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ROSLAGSBOSTADER AB

Bolaget bildades 1945 under namnet Fastighets AB Rimbohus. ¢ 1988 andrades namnet till det som &r idag.  Bolaget ags till

100 % av Norrtalje Kommun. e Bolagets huvudsakliga verksamhetsinriktning ar att bygga, dga och forvalta lagenheter samt att
vara langsiktiga och bidra till kommunens utveckling.
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Var vision —
ett hem att langta till

Du bjuder garna hem dina vanner till ditt bostadsomrade. Allt ar valvardat bade
ute och inne. Lagenheten ar frasch och andamalsenligt utrustad. Den hyra Du
betalar for ldagenheten kanns rimlig.

Under sommaren ar det blommor och grént i omradet och under vintern ar det
skottat och sandat.

Du kanner dig trygg i omradet och pa kvallen ar belysningen vdlkomnande.
Barnen kan tryggt vistas ute och nar Du ska sova ar det tyst och lugnt.

Roslagsbostader kan erbjuda ett boende for alla och vi gor vart basta for att Du
ska trivas hos oss. Vi hjalper dig snabbt att dtgarda fel i lagenheten och under-
haller nar det behdvs. Vi tar till oss av dina synpunkter och vi haller vad vi lovar.
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VD HAR ORDET

Hallbarhet i fokus

B Mitt forsta ar som VD i Roslagsbosta-
der ar till anda och jag kan konstatera
att det finns ett stort engagemang och
bred kompetens hos foretagets medarbe-
tare vilket ar en fantastisk tillgdng och
styrka.

Nir jag tilltradde som VD hade Norr-
tdlje kommun nyss antagit sin nya vision
for framtiden. Visionen pekar ut fardrikt-
ningen for att skapa attraktionskraft och
tillvaxt — en kommun som ger mojlighet
for alla invénare att leva det liv var och
en vill leva. Roslagsbostdder vill vara med
och bidra till tillvixt och paverka i posi-
tiv héllbar riktning. Det gor vi genom att
bygga hallbara kundrelationer och skapa
attraktiva boendemiljoer for dagens och
morgondagens hyresgister i Norrtilje.

Vi vet dven att morgondagens hy-
resgaster har en stor forvdantan pd oss,
efterfrigan pd bostdder dr oerhort stor.
Bostadskon kommer i och for sig att bli
kortare for forsta gdngen pa lange efter-
som vi har infort ett arligt aktivitetskrav
— men minst 18 000 personer kommer att
std som aktiva bostadssokande fran 2018.

Under 2017 har planeringen for att kunna
halla en hog takt av byggande de kom-
mande dren varit ett prioriterat omréde.
Antalet planerade bostader i projekt-
portfolj den kommande tiodrsperioden
har utokats till drygt 700 fordelade pa
orterna Hallstavik, Almsta, Rimbo och
Norrtilje. Det gdngna aret startade bygg-
nation av 32 lagenheter i kv. Ponnyn 1 i
Rimbo med inflyttning under 2018.

Planering for att under 2018 paborja
byggnation av ca 65 ligenheter i Almsta
pagar, ett vailkommet tillskott om cirka
100 bostader.

Vart viktigaste hallbarhetsmal ir att
leverera tjanster av hog kvalitet till alla
véra hyresgaster. Dialogen med hyres-
gasterna dr darfor oerhort viktig. Den
arliga kundundersokningen ar ett sitt att
inhdmta synpunkter och forslag om vad
vi gor bra och vad vi kan gora battre.
Resultatet frdn 2017 4rs undersokning
befaster medarbetarnas viktiga roll —
tillganglighet, service och bemotande dr
var starka sida.

For att ytterligare mota upp efterfra-
gan och forviantningar har bolaget under
hosten paborjat en uppgradering av vart
kvalitetsledningssystem som ska skapa
tydlighet och vara en plattform for stian-
diga forbattringar.

En god dialog har ocksa lett fram
till att bolaget och hyresgistforeningen
traffats under dret for att tillsammans
ta fram ett nytt avtal, tillika ett fornyat
arbetssatt for ett forbittrat boinflytande.
Syftet ar att skapa engagemang samt
trygga och trivsamma boendemiljoer for
vara hyresgister.

Med dessa goda férutsittningar infor ett
nytt spannande &r vill jag slutligen tacka
alla vdra medarbetare for deras insatser
under 2017. Tack for att ni sa tydligt tar
ansvar for Roslagsbostiader och hyresgis-
ternas basta.
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Arshindelser 2017

Under 2017 hande en hel del i Roslagsbostaders verksamhet. Férutom
underhall av fastigheter samt planering for produktion av fler hyresratter

deltog bolaget pa massor och marknader samt fick dven en ny VD.
Har ar ett axplock av handelserna under dret som gatt.

Norrtilje

Fortsatt takomldggning ekonomi och huvudbyggnader
Panelbyte vissa delar av omradet

Lasbyte

Asfaltering

Byte av motorvarmarstolpar

Komplettering gardsbelysning

Ombyggnation av ventilationsaggregat, sista etappen
Byte av ventilationsaggregat i delar av omradet

Byte av fjarrvarmecentral samt uppgradering av styr- och
overvakningsutrustning for varmecentral och flaktrum

Byte av fjarrvarmecentral samt styr- och reglerutrustning
Inférande av laddstolpe

Byte hangrannor och stupror

Fasadtvatt paborjat

Rimbo

Stambyte och upprustning

Byte fasadpanel samt fonster

Byte fasadpanel samt omlaggning tak pa garage
Lopande byte till LED armaturer pa fasad samt trapphus

Lokal byggdes om till lagenhet
Byte av fjarrvarmecentral

Hallstavik

Omlaggning tak ekonomibyggnader
Byte av tre mindre fjarrvarmecentraler
Byte av styrutrustning i varmecentral
Takrengéring

Utemiljoprojekt samtliga distrikt
Rabattprojekt

Borttagning av trad som forstor fasad samt ev
aterplantering av mer anpassade gardstrad utan bar

Borttagning av asfalt samt buskar
Anldaggning av ny grasmatta

Borttagning av cykelhus samt pergola

Ny lekplatsutrustning gunga och fjadergungor

Omrade/Kvarter
Vaster Knutby
Vaster Knutby
Studsaren 1
Lénnen 1

Lénnen 1

Lénnen 1
Studsaren 1
Flygfaltet

Flygfaltet
Bryggarden
Vaster knutby
Linnean 1
Vaster Knutby

Krakan 1 & 2
Tagmastaren
Duvhoken 11

Semaforen, Sanglarkan,
Duvkoken

Krakan 2
Kajen 5

Smérblomman
Centrum Norr
Centrum Syd
Sodergardet

Maskrosen 1, Linnean 1,
Skogshill, Snoskatan,
Centrum norr, Flygfaltet

Flygfaltet, Skogshill, Linnean 1,
Duvhéken, Angen, Bryggarden

Slaggan 7
Stenbrottet/Lakaren

Lénnen 1 och Vaxtriket 21
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Ovrigt
e Ny VD tilltradde e Rimbo Vallby/Kv Ponnyn 1 — produktion av 32 Igh i Rimbo
* Deltog i Expo Roslagen, Rimbo Marknad samt beslutades samt paborjades
Hallstaviksdagen e Forvarv av tomtmark med férdig detaljplan i Almsta (ger méjlighet att
e Medverkade pé& invénardialog i Hallstavik bygga ca 60 nya hyresrdtter)
« Kundundersokning genomfordes i hela bestandet o Fortsatt arbete med nyproduktionsportféljen innehallande projekt

som till exempel Lommarstranden och Tallhojden i Norrtélje samt

e Utformning nytt boinflytandeavtal med Hyresgastféreningen Balbro i Rimbo.

e Arbetet med GDPR (ny dataskyddsférordning) samt SBA
(systematiskt brandskyddsarbete) intensifierades
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Fem ars nyckeltalsutveckling

OPERATIVA NYCKELTAL

AR 2017 2016 2015 2014 2013
Driftnetto kr/m? 1) 508 569 477 422 423
Medelldgenhetshyra kr/m? och ar 1128 1123 1123 1089 1006
Hyresforluster i % av hyresintakter 1 1 1 1 1
Driftkostnader kr/m? och ar 681 680 671 630 606
Underhall i kr/m? och ar 108 118 128 147 175
EKONOMISK OVERSIKT

Balansomslutning Tkr 1126226 1099997 1089783 1052929 986 270
Omséttning Tkr 182154 191952 178991 178 853 180373
Kassalikviditet 2) 0,36 0,38 0,79 0,16 0,28
Balanslikviditet 3) 0,37 0,40 0,80 0,17 0,29
Soliditet 4) 13,61 12,95 11,68 11,30 12,42
Arsresultat kr/m?2 38,33 140,06 55,87 6,24 24,80

RISKBEDOMNING
Skuldsattningsgrad 5) 5,79 6,28 7,08 7,26 6,48
Réantetackningsgrad 6) 2,6 2,7 2,0 1,6 1,7

OVRIGA NYCKELTAL

Omflyttning i % av ldgenhetsantal 11 12 14 15 17
Hyresforluster tkr/objekttyp
Lagenheter 85 22 24 30 186
Lokaler 905 944 1047 1141 1046
Bilplatser m.m. 517 545 649 684 566
Medeltalet anstallda arsarbetare 38 41 40 39 37

Uthyrningsobjekt vid arets slut

Lagenheter* 2051 2051 2054 1988 2001
Lokaler 147 147 149 149 149
Garage 185 185 185 185 185
Bilplatser 1718 1718 1712 1688 1688
Yta m? 140 424 140 424 140 305 149 140 149733

1) Hyra ./. drift ./. Underhall

2) (Omséttningstillgangar ./. lager) / kortfristiga skulder

3) Omsattningstillgdngar / kortfristiga skulder

4) Riskbarande eget kapital + reservationer i % av balansomslutning
5) Lanat kapital / eget kapital

6) Driftnetto / ranteutgifter netto

*Specialbostader ingar inte i uthyrningsobjekt lagenheter
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Forvaltningsberattelse

INFORMATION OM VERKSAMHETEN
Roslagsbostéder dger och forvaltar 2 162 ligenheter och
cirka 150 lokaler inom Norrtilje Kommun. Den totala
ytan uppgar till drygt 153000 kvm, varav cirka 13000
kvm ar lokaler.

Huvudkontoret ligger i Norrtilje och distriktskontor
finns i Hallstavik och Rimbo.

Bolagets aktier igs till 100 % av Norrtilje Kommunhus
AB, org.nr: 556538-8641, som i sin tur dgs av Norrtilje
kommun.

Styrelsen anmails till bolagsstimman efter beslut i Kom-
munfullmaktige. Ordférande dr Sune Alm och VD iar
Ann Soderstrom.

VERKSAMHETSIDE

Roslagsbostader har till foremdl for sin verksamhet

att inom Norrtilje kommun foérvirva, forsilja, aga,
forvalta fastigheter eller tomtritter och bygga bostdder,
affarslagenheter och kollektiva anordningar samt be-
driva hirmed férenlig verksamhet, sdvida verksamheten
ar forenlig med de kommunalrittsliga priniper som styr
den kommunala verksamheten.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Roslagsbostader har under aret genomfért en genom-
lysning av bolaget som helhet i syfte att fa en bild av
nuldge samt onskat lage. Darefter har det gjorts en Gver-
syn av bolagets styrmodell och ledningssystem i syfte

att svara upp till faststillda dgardirektiv och Norrtilje
kommunens 6vergripande mal.

Nyproduktion om 32 ldgenheter pd fastigheten Ponnyn
1, Vallby Gardsvag 14-16 i Rimbo har pdborjats under
aret.

Roslagsbostiader erholl, efter beslut i Kommunfullmak-
tige tva nya markanvisningar for Harden 3-4 samt Talje
2:195 vilket kommer att kunna resultera i cirka 165
lagenheter.

Roslagsbostider férvirvade under iret mark i Almsta,
med fardigstalld detaljplan. Byggstart av ett sextiotal
lagenheter ar planerat till 2018.

Under aret har flera underhallsatgirder pabérjats och
avslutats i befintligt bestdnd. Den storsta dtgarden ar
projektet Krakan 1 och 2, Tomtavagen 7-9 vilket om-
fattar stambyte samt renovering av badrum, kok m.m. i
18 lagenheter.

Ny VD har rekryterats som paborjade sin anstillning
1 mars 2017.

Roslagsbostader ar fortsatt kvalitetscertifierade inom
FR 2000.

Antalet outhyrda ldgenheter ar fortsatt lagt. Under
storre delen av aret fanns inga tomma lagenheter.

Roslagsbostader AB ar anslutet till SABO (Sveriges
Allmannyttiga Bostadsforetag), FASTIGO (Fastighets-
branschens arbetsgivarorganisation) samt HBV
(Husbyggnadsvaror)

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

SAMT RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

I enlighet med dgardirektiven kommer Roslagsbostader
att fortsitta sitt arbete med att tillskapa nya hyresratter
i kommunen.

Bolaget kommer enligt framtagen investeringsplan att
for de kommande aren kunna upprittahilla en hog
takt av affirsmissiga nyproduktioner. Antal planerade
bostider i projektidéer ar cirka 710 stycken, fordelade
pa samtliga tre distrikt frdn 2018 fram till r 2024.

Hyresintikter utgor bolagets huvudsakliga intiktspost
och ligger till grund for bade resultat och marknadsvir-
de. For bostadsbolag i allmidnhet innebir vakansrisken
den storsta risken vad giller intaktssidan. Befolkningen
i Norrtilje okar stadigt vilket ger ett langsiktigt behov
av fler bostider. Efterfrigan pa bolagets ligenheter har
under lang tid varit hog, bolaget gor bedomningen att
denna utveckling kommer att besta.

I takt med 6kad belaning blir rantenivén alltmer viktig
for Roslagsbostider. En fordndring av rintenivdn med
1% innebir en resultatforindring med 8 970 tkr.

Fastighetsbestdndet sammansittning ses kontinuerligt
Over samt att virdering genomfors arligen.
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FLERARSOVERSIKT*

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning (tkr) 182 154 191 952 178 994 178 853 180 373
Resultat efter finansiella poster (tkr) 14 999 25789 9633 1037 4435
Rorelsemarginal (%) 232 28,4 23,3 22,0 22,6
Avkastning pa eget kapital (%) 9,8 18,1 7,6 0,9 3,4
Balansomslutning (tkr) 1126226 1099997 1089783 1052929 986270
Soliditet (%) 13,6 13,0 11,7 11,3 12,4
Antal anstillda 38 41 40 39 37

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen och verkstédllande direktor foreslar att till forfogande stdende medel

Balanserat resultat 108 739 520 kr
Arets resultat 5381855 kr
disponeras si att

i ny rakning overfores 114 121 375 kr
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Resultatrakning

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i Tkr Not -2017-12-31 -2016-12-31
Hyresintakter 1,7 175 886 173022
Ovriga férvaltningsintakter 2 6268 18930

182 154 191 952
Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall -29 975 -33177
Taxebundna kostnader -38176 -37798
Fastighetsskatt -2888 -3009
Personalkostnader 6 -25 005 -22776
Central administration och marknadsforing 3,4,5 -6 162 6712
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -29116 -25323
Ovriga rérelsekostnader -8578 -8579

-139 900 -137 374

Rorelseresultat 42 254 54578
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 8,24 171 181
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9,24 308 329
Rantekostnader och liknande resultatposter 10,24 -27 733 -29 298

-27 255 -28 789
Resultat efter finansiella poster 14 999 25789
Bokslutsdispositioner
Ladmnat koncernbidrag 0 -98
Avsattning till periodiseringsfond -5134 0
Forandring avskrivningar utover plan maskiner och inventarier -369 0
Resultat fore skatt 9496 25691
Skatt pa drets resultat 11 -4114 -6 023
Arets resultat 5382 19 668



Balansrakning
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Belopp i Tkr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 1066 300 1074 909
Maskiner och inventarier 13 2819 3616
Pagdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgdngar 14 31920 3040
1101039 1081565
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 468 468
Andra langfristiga fordringar 16 3444 3555
3912 4023
Summa anlaggningstillgangar 1104 951 1085 588
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Varor och fornddenheter 412 478
412 478
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1063 741
Fordringar hos koncernféretag 128 190
Ovriga fordringar 558 1326
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 434 2222
2183 4479
Kassa och bank 25 18 680 9452
Summa omsattningstillgangar 21275 14 409
SUMMA TILLGANGAR 1126 226 1099 997
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7334 7334

Reservfond 8840 8840
16 174 16 174

Fritt eget kapital 27

Balanserat resultat 108 740 89072

Arets resultat 5382 19 668

114 122 108 740

Summa eget kapital 130 296 124914

Obeskattade reserver 18 23013 17 510

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 11 35098 34372
35098 34372

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 19 880 164 886 974

880 164 886 974

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 20 0 0

Leverantorsskulder 21737 7 693

Skulder till koncernforetag 21 13063 9563

Ovriga skulder 4 499 1239

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 18 356 17732
57 655 36 227

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1126 226 1099 997
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktiekapital 146 674 aktier Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Ingdende balans 2016-01-01 7334 8 840 85734 7 838 109 746
Omforing resultat foregdende ar 0 0 7 838 -7 838 0
Transaktioner med dgare

Ldmnad utdelning 0 0 -4 500 0 -4 500
Avrets resultat 0 0 19 668 19 668
Utgaende balans 2016-12-31 7334 8 840 89072 19 668 124 914
Omforing resultat foregaende ar 0 0 19 668 -19 668 0
Transaktioner med dgare

Ldmnad utdelning 0 0 0 0 0
Avrets resultat 0 0 0 5382 5382

Utgaende balans 2017-12-31 7334 8 840 108 740 5382 130 296
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Kassaflodesanalys

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i Tkr Not -2017-12-31 -2016-12-31
24,25

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 14 999 25789
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 29117 25323

Vinst vid férsaljning av inventarier -152 -14 059

43 964 37 053

Betald inkomstskatt -2616 -1680
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 41348 35373
Féréndringar i rérelsekapital
Forandring av varulager 66 -122
Forandring av rorelsefordringar 1047 -223
Forandring av rorelseskulder 21905 -3348
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 64 366 31680
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldaggningstillgangar -48 832 -53 652
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 394 15000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 438 -38 652
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristig fordran 1M1 1M1
Ldmnade koncernbidrag 0 -4 598
Amortering av lan -6 810 -6 810
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 699 -11 297
Arets kassaflode 9229 -18 269
Likvida medel vid arets bérjan 9452 27721

Likvida medel vid arets slut 18 681 9452
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Bedémningar och uppskattningar

Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsmassiga bedémningar som gjorts vid tilldmpningen
av bolagets redovisningsprinciper. Det bedéms inte heller finnas nagon osakerhet i uppskattningar pa balansdagen
som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar av redovisade varden for tillgdngar och skulder under nasta
rékenskapsar.

Koncerntillhérighet

Narmast 6verordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foéretaget ingar ar Norrtalje Kom-
munhus AB (org.nr. 556538-8641) med sate i Norrtalje. Bolaget ingér i en koncern i vilken det ar Norrtélje kommuns
heldagda Norrtalje Kommunhus AB som ar moderbolag.

Intéktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rakning redovisas som
intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Hyresintakter for fastigheterna redovisas linjart och i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. For-
skottshyror redovisas som forutbetalda intakter.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intékt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt den s.k. effektiviantemetoden.
Utdelning redovisas som intakt nar foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Redovisning av leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal, savél finansiella som operationella leasing-
avtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Gver leasingperioden.

Ersattning till anstéllda efter avslutad anstéllning

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda. Foretagets ersatt-
ningar innefattar bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter avslutad anstall-
ning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersattningar till anstallda efter avslutad anstalining avser
avgiftsbestamda eller forménsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar fast-
stallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot ytterligare,
utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som férmansbestamda pensionsplaner. Féretaget har inga évriga
langfristiga ersattningar till anstallda.

| foretaget finns saval avgiftsbestamda som férmansbestdmda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestamda planer
redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. Fore-
tagets Ovriga planer klassificeras som férmansbestamda och berdknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet
med forenklingsreglerna i BENAR 2012:1.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
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Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skat-
temassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter ndr komponenterna har vasentligt olika nytt-
jandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvdarde om detta ar vasentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 20-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Markinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaff-
ningsvardet) BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld
eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgif-
ter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och netto-
forsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som ar omséattningstillgdngar varderas individuellt till det belopp som berédknas inflyta.
Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Réntebérande finansiella tillgdngar vérderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden.
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanforliga till upptagande av lan kor-
rigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Varulager

Varulagret har vérderats till det l&gsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférsaljningsvérde pé balansdagen. Med
nettoforsaljningsvardet avses varornas beraknade forsaljningspris minskat med forsaljningskostnader. Den valda varde-
ringsmetoden innebér att eventuell inkurans i varulagret har beaktats.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed
de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta varderingstillfallet till
upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Noter

NOT 1 HYRESINTAKTER

2017 2016
Hyresintakter bostader 155491 153 035
Hyresintakter lokaler 18017 17 992
Hyresintakter garage och p-platser 4166 4192
Summa 177 674 175 219
Avgar: Ovriga intaktsreduktioner -281 -685
Summa hyresintakter 177 393 174 534
Hyresbortfall bostader -85 -22
Hyresbortfall lokaler -905 -944
Hyresbortfall garage och p-platser -517 -546
Summa hyresbortfall -1507 -1512
SUMMA HYRESINTAKTER NETTO 175 886 173 022
NOT 2 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

2017 2016
Vinst avyttring av anlaggningstillgdngar 152 14 060
Ovriga intakter 6116 4870

6268 18 930
NOT 3 CENTRAL ADMINISTRATION OCH MARKNADSFORING

2017 2016
Reklam och PR 1113 983
Ovriga lokalkostnader 2969 2476
Ovriga driftskostnader 211 223
Ovriga administrativa kostnader 1869 3030

6162 6712
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NOT 4 ARVODE TILL REVISORER
2017 2016
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 115 150
Ovriga tjanster 0 63
115 213
NOT 5 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL
2017 2016
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 192 239
Ska betalas inom 1-5 ar 809 488
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella
leasingavtal 253 490
Foretaget har ingatt foljande vasentliga leasingavtal vilka
redovisas som operationella leasingavtal:
Kopiatorer, skrivare, telefonvéaxel samt kaffemaskiner.
Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Lokaler
Ska betalas inom 1 ar 10728 11125
Ska betalas inom 1-5 ar 24513 28103
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Antal Kontrakts-
kontrakt varde
Bostéder 2083 155727
Garage och p-platser 1458 4133

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avser hyra av lokaler och bostader. Hyresavtal avseende
lokaler ingas normalt pa 3 ar och indexregleras. Hyresavtal avseende bostader och garage ingas
normalt tillsvidare dar hyresgasten har mojlighet att séga upp avtalet med 3 méanaders uppsag-
ningstid.
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NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

2017 2016
Medelantalet anstallda

Man 19 22
Kvinnor 19 19
38 41

Léner och andra erséttningar

Styrelse och verkstallande direktor 1200 1758
Ovriga anstallda 15917 13818
17 117 15576

Pensions- och évriga sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 261 131
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 819 949
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 7 320 7 069
8400 8 149
2017 2016

Utestaende pensionsforpliktelser till styrelse
och verkstallande direktor 0 0

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 14% 14%
Andel man i styrelsen 86% 86%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 75% 75%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 25% 25%
NOT 7 INKOP OCH FORSALIJNING MELLAN KONCERNFORETAG
2017 2016
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra
foretag inom koncernen 49% 35%
Andel av arets totala forsaljning som skett till
andra féretag inom koncernen 12% 10%
NOT 8 RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH FORDRINGAR

SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2017 2016
Rénteintakter 171 181
Resultat vid avyttringar 0 0

171 181
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NOT 9 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
2017 2016
Ovriga ranteintakter 308 329
308 329
NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
2017 2016
Rantekostnader till koncernforetag 27731 29297
Ovriga réantekostnader 2 1
27733 29298
NOT 11 SKATT PA ARETS RESULTAT
2017 2016
Aktuell skatt 3388 818
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader 726 3234
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag 0 1971
Summa redovisad skatt 4114 6023
Genomsnittlig effektiv skattesats 43,3% 23,4%

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt 9496 25691
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (22 %): 2 089 5652
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 2025 365
Ej skattepliktiga intakter 0 6
Redovisad skatt 4114 6023
Effektiv skattesats 43,3% 23,4%

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

Uppskjuten skattefordran 2017-12-31 2016-12-31
Underskottsavdrag 0 0
Summa uppskjutna skattefordringar 0 0
Uppskjuten skatteskuld 2017-12-31 2016-12-31
Materiella anldggningstillgangar -35098 -34372

Summa uppskjutna skatteskulder -35098 -34372
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NOT 12 BYGGNADER OCH MARK

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1366 464 1299573
Arets anskaffningar 7651 4353
Forsaljningar/utrangeringar 0 -773
Omklassificeringar 8533 63311
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1382648 1366 464
Ingdende avskrivningar -275790 -251759
Forséljningar/utrangeringar 0 97
Omklassificeringar 0 0
Arets avskrivningar -24793 24128
Utgaende ackumulerade avskrivningar -300 583 -275790
Ingdende nedskrivningar -15765 -15765
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Aterforda nedskrivningar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -15765 -15 765
Utgaende redovisat virde 1066 300 1074909
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

2017-12-31 2016-12-31
Redovisat varde 1066 300 1074909
Verkligt varde 2 087 000 2016501

Berdkning av verkligt varde

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman
med erkéanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ
och med de lagen som é&r aktuella. Verkligt varde har bedomts med hjalp av kassaflodesmetod
dar forutsattningarna ar marknadsanpassade och saledes ar en form av ortsprismetod. Kassa-
flodesmetod &r en avkastningskalkylbaserad metod, som innebar att bedémda framtida avkast-
ningar nuvardesberaknas och ger da ett avkastningsvarde. Direktavkastningen som har anvants
vid varderingen ligger inom intervallet 3,88 %-8,25 %. Kalkylrantan har satts till 1,5 % 6ver
direktavkastning.
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NOT 13 MASKINER OCH INVENTARIER

2017-12-31 2016-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 19673 19533
Arets anskaffningar 768 1383
Forsaljningar/utrangeringar -1 050 -1243
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 391 19673
Ingdende avskrivningar -16 057 -15858
Forsaljningar/utrangeringar 808 996
Arets avskrivningar -1323 -1195
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 572 -16 057
Utgaende redovisat virde 2819 3616
NOT 14 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3040 18453
Investeringar 40413 47 898
Nedskrivningar -3 000 0
Overfort till byggnader -8 533 -63311
Utgaende redovisat varde 31920 3040
NOT 15 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2017-12-31 2016-12-31
Andelar i ek. férening 40 40
Andelar i bostadsrattsféreningar 428 428
Utgaende redovisat virde 468 468
NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4000 4000
Amorteringar, avgaende fordringar -556 -445
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3444 3555

Utgaende redovisat varde 3444 3555
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NOT 17 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna intakter 21 6
Forutbetalda hyreskostnader 0 36
Forutbetalda forsakringspremier 0 23
Ovriga férutbetalda kostnader 413 2157
434 2222

NOT 18 OBESKATTADE RESERVER
2017-12-31 2016-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2017 5134 0
Ackumulerade 6veravskrivningar 17 879 17510
23013 17 510

NOT 19 LANGFRISTIGA SKULDER
2017-12-31 2016-12-31

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 34050 34 050

34050 34050

Forfallotidpunkt, senare an 5 ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 846 114 852924

846 114 852924

Langfristiga skulder avser 1an till Norrtdlje Kommun. Lanen, och den ddrpd avtalade rantan, fran
Norrtélje Kommun &r givna pa affarsmassiga villkor. En utredning har gjorts avseende avdragsratt
for rantekostnader dar bedémningen ar att samtliga 1an avser affarsmassiga transaktioner.

NOT 20 CHECKRAKNINGSKREDIT

2017-12-31 2016-12-31

Beviljad kredit 19 000 18 100
Utnyttjad kredit 0 0
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NOT 21 SKULDER TILL KONCERNFORETAG
2017-12-31 2016-12-31
Leverantorsfakturaskulder 6238 2655
Ovriga kortfristiga skulder 6825 6810
Lamnat koncernbidrag 0 98
13063 9563
NOT 22 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna léner 841 107
Upplupna semesterléner 1431 1273
Upplupna sociala avgifter 679 397
Ovriga upplupna kostnader 870 1069
Forutbetalda hyresintakter 14 536 14 886
18 357 17 732
NOT 23 EVENTUALFORPLIKTELSER
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga borgensférbindelser
FASTIGO, Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 296 278
296 278

Fastigo ar Roslagsbostaders arbetsgivarorganisation och beloppet pa 296 tkr ar ett garanti-
belopp som motsvarar tva procent av inrapporterad arslonesumma for 2017. Garantibeloppet ar
ett borgens&tagande fér medlemsskapet i Fastigo.

NOT 24 BETALDA RANTOR OCH ERHALLEN UTDELNING
2017 2016
Erhallen ranta 479 510

Erlagd ranta -27 733 -29298
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NOT 25 LIKVIDA MEDEL
2017 2016
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 37 22
Banktillgodohavanden 18 643 9430
Varav tillgodohavande pa koncernkonto 18 643 9430
18 680 9452
NOT 26 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Inga vasentliga handelser efter balansdagen har skett.
NOT 27 FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
2017-12-31 2016-12-31
Till drsstémmans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 108 740 89072
Arets resultat 5381 19 668
114121 108 740
Styrelsen och verkstéllande direktor féreslar att till
férfogande staende medel disponeras sa att:
Till aktiedgare utdelas 0 0
Overfores i ny rékning 114121 108 740
114121 108 740

NOT 28 NYCKELTALSDEFINITIONER

Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomséattningen

Riskbadrande eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av riskbarande eget kapital

Soliditet
Riskbarande eget kapital i procent av balansomslutning
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Granskningsrapport

Till bolagsstiimman i Roslagsbostiider
Org nr 556045-3291

Granskningsrapport fir ar 2017.

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2017,

Vi har planerat och utfort granskningen i enlighet med aktiebolagslagens krav och god
revisionssed fOr att i rimlig grad fOrsékra oss om att bolagets verksamhet skits pé ett
indamilsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt samt att bolagets interna
kontroll ér tillréicklig, Granskningen har utgtt frdn vir bedmning av viisentlig risk och
utifrin vad som anges i bolagsordning och dgardirektiv. Granskningen har genomfirts genom
dverldggningar med firetagsledningen och genom granskning av styrelsehandlingar och
protokoll. Inriktningen har varit en &versiktlig granskning av bolaget med syfte att bedéma
dess ledning, styrning, uppftlining och kontroll.

Vi bedomer att bolaget skotts pa ett dndamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt
tillfredsstéillande siitt samt att den interna kontrollen varit tillriicklig. Bolaget har filjt de
dvergripande mal som faststillts i direktiv frin dgaren. Vi finner dirfr inte anledning till
anmﬁrkning mot styrelsens ledamiter eller verkstillande direktdren.
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Av kommunfullmilktige i Norrtédlje kommun utsedda lekmannarevisorer.
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Revisionsberattelse

EY

Building a better
working workd

Revisionsherittelse

Till bolagsstdmman i Reslagsbostider Aktiebolag, org.nr 556045-3291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ullrl en revision av  drsredovisningen  fAr
Roslagsbostdder Aktiehalag tar ar 2017,

Enligl vdr uppfattning har reredovisningen upprittats | enlig-
het med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rdtivisande bild av Roslagbostdder Aktiebolags
finansielia stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resullat och  kassafltde  for  Gret  enlig
drsredovisningslagen. Farvaltningsberdtbelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Bvriga delar,

Wi tillstyrker dirfer att bolagsstdmman faststaller resultat-
riikningen och balansrdkningen,

Grund fir uttalanden

Wi har utfdrt revisionen enligh Internalicnal Standards on
Audiling (I5A) och god revisionssed | Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder heskrivs ndrmare | avanillet Revisorns
ansvar, Vi dr obereende | forhillange till Roslagsbostider
Akticbalag enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigh
tullgjort wart yrkeseliska ansvar enligh dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmbat Sr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fir vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktbren som har ansvarel
fr att arsredovisningen upprittas och att den ger en ritt-
visande bild enligt drsredovisningslagen, Styrelsen och verk-
stdllande direkitren ansvarar dven (or den interna kontroll
som de beddmer dr nédviindig fr att upprbita en drsredovis-
ning sam inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
slg dessa beror ph eegentligheter eller pd fed.

Vid upprattandel av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren fir beddmningen av bolagets fire
maga all forlsitta verksamheten, De upplyser, ndr s3 ar
tillampligt, om ferhdllanden som kan pdverka Firmlgan att
fortsétta verksamheten och alt anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte
om styrelsen ach verkstdllande direkloren avser att likvidera
bolaget, upphéira med verksamheten eller inte har nagaot
realistiskt alternativ till att gira ndgot av detta,

Rawisorns ansvar

Vara mdl dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga fek
akligheler, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
ach att lamna en revisionsberEttelse som innehdller vira utla-
landen. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &0
ingen garanti 16r att en revision som utltrs enligl ISA och god
revisionssed | Sverige alllid kommer att upptacka en visentlig
lelaktighet am en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegeniligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimiigen kan t8rviintas piverka de
ekonomiska beslul som anvindare fattar med grund i Srsredo-
visningen,

Som del av en revision enligh 1S4 anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
nela revisionen, Dessubom:

+ identifierar och bediimer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsitgdr-
der bland annal ulifrdn dessa risker och Inhdmtar revi-
slonsbevis som dr tillréckliga och Yndamblsenliga far att
utgiira en grund fdr vira uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet til folid av oeqentlig-
heter & higre n fdr en vasentli lelaklighet som beror pd
fel, eftersom oogentligheter kan innefatta agerande i
mazkopi, fdrfalskning, avsiklliga wlelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontrol,

+ skaflar vi oss en fdrstdelse av den del av bolagets interna
kentroll som har betydelse f8r var revision fér att utforma
granskningsdtgdrder som dr ldmpliga med hénsyn til om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrallen.

+ utvarderar vi ldmpligheten i de regovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktarens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar,

«  orarvien slutsats om limpligheten i atl styrelsen och verk-
stdllande direkttren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en
slulsats, med grund | de inh3mtade revisicnsbevisen, om
det finns nagon wisentlig osikerhetsfaklor som avser
sadana hdndelser eller firhdllanden som kan leda il
betydande tvivel om bolagets fdrmiga att fortsdtta vers:
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberfttelsen fasta
uppmibirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om shdana upp-
Iysningar &r otillrdckliga, modifiera utlalandet om &rsrede-
visningen. vira slutsatser baseras pd de revisionshevis
som inhEmtas fram till datumet for revisionsberdtlelsen.
Dock kan framtida hindelser clier ferhallanden ghira att ett
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheben,

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | Arsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen Sterger de under:
liggande transaktionerna ech hindelserna pd ett satt som
ger en rativisande blld.

Vi miste informera slyrelsen om bland annat revislonens
planerade omfattning och inriktning samt tidpurkben f&r den.
Vi miste ocksd informera om belydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen sam vi idenliliera!%



Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Urtalanden

Uttiver wir revision av drsredovisningen har vi dven alltrt en
revision av styrelsens och verkstillande direkitrens farvalt-
ning av Roslagsbostider Aktiebolag ftr &r 2017 samt av
farslaget Ll dispositioner betréffande bolagets vinst eller
fthriust,

Wi tillstyrker alt bolagsstimman disponerar wvinsten enligh
(drslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
Jedambter och verksbillande direktoren ansvarsfrinet 16e
rakenckapsiret.

Grund far witalandan

Wi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Virt
ansvar enligh denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms
angvar. Vi & oberoende | Wrhdllande till Roslagsbostdder
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har { Gvrigt
fullgiort wArt yrkesetisha ansvar enfligh dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
Andamdiseniiga som grund fér vira utlalangen,

Styrelzens och verkstiilande direkitrens ansvar

Det dr styretsen som har ansvaret (e fdrslaget til disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller 1&rlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 8r forsvarlig med hansyn il de krav som bolageats
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pl starleken av
molagets eqna kapltal, konsolideringsbenow, [ihviditet och
stallning i Bvrigt.

Silyrelsen ansvarar (81 bolagets organisation och frvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innelattar bland annol att -
fortipande bediima bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation 3r utformad 5B att bokféringen,
medelsidrvaltningen och bolagets ekanomiska angeldgenheter
i vrigt kontrolieras pd ett betrpggande s8tt. Dan versstdllancde
direktdren ska skota den lBpande forvaltningen enligt styrel
sens riktlinjer och amvisningar och bland annat vidta de Jtgir-
der som dr nddviindiga f6r att bolagets bokftiring ska fullgiras
i Bverensstammelse med lag och e att medelsfarvaliningen
ska skitas pd ett betryggande satt.

Ravizarns ansvar

wirt mil batraffande revisionen av farvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhdmte revisiensbevis
fior att rmed en rimlig grad av sdkerhet kunna bedama om ndgon
styrelseledamol eller verkstalande direktdren | ndgot vasent:
ligh avseende:

o fdrelagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig Lill ndgon
farsummelse sam kan loranieda ersdttningsshy idighet mat
baolaget, eller

« ph ndgot annat s&tt handlal i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

wart mal betraffande revisionen av Tdrslaget till dispositionar
av balagets vinst eller Mrust, och dirmed virt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhel bediima om fdrslaget
ar ferenligt med aktiebolagslagen och lagen om allmdnnyttiga
kommuanala bostadsaktiebolag,
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Rimlig sikerhet r en hisg grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfirs enligt ged revisionssed i Svevige
alltid kommer att uppticka Atgérder eller fbrsummelser som
kan féranieda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
farsiag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte dr
fibrenligt med aktighbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed i Sverige
aniinder vi professionelit omadme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och farslaget Lill dispositioner av bolagets vinst
eller fiirlust grundar sk frdmst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsalgidrder som utférs
baseras pd vir professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och wisentlighet. Det innebdc att vi fokuserar gransk-
ningen p sidana dtglrder, omriden och fdrhdllanden som &
vasentliga fir verksambelen och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fdr bolagets situation, Vi gir
igenom och prévar fattade beslut, beslulsunderiag, vidtagna
Stgrder och andra fdrhdllanden som Sr relevanta for vart
uttalande em ansvarsirihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller fariust har vi granskat om forslaget & farenligh med
aktiebalagslagon.

Stockhatm den 28 februard 2018

Auktoriserad revisor
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ROSLAGSBOSTADERS BESTAND

Roslagsbostader
finns pa fem orter
1 Norrtalje kommun

Roslagsbostader har totalt 2 162 lagenheter férdelat pa fem orter
runt om i kommunen. Majoriteten av ldagenheterna ar byggda
under 1980-talet och den vanligaste ldagenhetsformen ar tva rum
och kok. Pa féljande sidor redovisas den geografiska férdelningen
samt matnyttig information om bestandet.

Norrtilje kommun

{ S U
a .VSédervak <
Y e :

1%

8% 1RoK B 1940l
1,5 RoK 1950-tal
2% B 2rok [ 1960-tal
3RoK B ool
B 4Rok 1980-tal
[ S 1990-tal
B o0
Storleksférdelning i Roslagsbostéders fastigheter Aldersférdelning pa Roslagsbostaders fastigheter

Norrtalje

1. Duvan/Eneberg 10. Skogshill
2. Lonnen 11. Snoskatan
3. Vaxtriket 12. Ankan

4. Vaster Knutby 13. Farsna

5. Vasagarden 14. Goken

6. Bryggarden

7. Linnean Sodersvik
8. Bolka

9. Flygfaltet
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Duvhoken
Stenbrottet/Lakaren
. Sanglarkan

. Krakan

. Kajen

. Slaggan

. Semaforen

. Tagmastaren

© ©®© N O U A WN=S

. Mjolnaren

y

Skarsta DA&
Haggen/Angen ?;X'

1.

2.

3. Centrum Norr .'%\m \
4. Skepparen a

5. Centrum Syd

6. Centrum q \
7. Smorblomman ]

8. Sodergardet OEU.»\\)@ Sa\a\;'égen
9

. Dianavagen

Almsta
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Vara fastigheter 2017

BOSTADER LOKALER GARAGE P-PLATSER
Distrikt 1rok 1,5rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m?  Antal Yta Antal Antal
Rimbo 114 189 112 18 4 437 26 605 60,9 1092 33 2651 59 323
Norrtalje 119 46 443 379 121 24 1132 76 866 67,9 1233 57 6 541 1 1021
Hallstavik 152 188 112 29 1 482 29171 60,5 1061 57 3777 15 374
SUMMA 385 46 820 603 168 29 2051 132 642 64,7 1128 147 12 969 185 1718

Andel 20% 2% 40% 29% 8% 1% 100%

Specialbostader

Rimbo 53 6 59 4508

Norrtélje 15 5 1 21 1481

Hallstavik 17 12 1 1 31 1793

Summa 85 17 8 1 111 7782

TOTALT 470 46 837 611 169 29 2162 140 424

Andel 22% 2% 39% 28% 8% 1% 100%

BOSTADER NORRTALIJE LOKALER GARAGE P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 1,5rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Eneberg 1 1940 1943 4 4 262 65,5 988 4
Loénnen 1 1970 1953 9 34 9 10 62 4115 66,4 1046 14 563 8 20
Vaxtriket 21 1977 1953 23 36 22 5 86 5174 60,2 1086 10 945 57
Oren 1:26 1970 1970 7 7 354 50,6 1170 11
Blaklinten 2 1975 1975 4 2 15 23 1 45 3206 71,2 1058 6 2539 36 65
Blaklinten 1 1975 1976 6 3 20 28 3 60 4206 70,1 1057 3 485 20 38
Duvan 13 1978 1978 4 13 6 2 25 1609 64,4 1147 7 166 21
Violen 1 1979 1979 8 24 34 7 73 5740 78,6 1053 3 784 97
Violen 2 1978 1979 7 21 35 7 70 5564 79,5 1050 10 45
Képmannen 1 1981 1981 2 4 4 2 12 770 64,2 1203 16
Lararen 1 1981 1981 2 10 10 2 24 1541 64,2 1196 1 38 5 20
Linnean 1 1983 1983 5 45 26 7 2 85 5702 67,1 1141 1 61 7 69
Duvan 3 1987 1987 2 6 3 1 12 775 64,6 1259 5 155 11
Studsaren 1 1987 1987 25 30 16 8 79 5455 69,1 1206 3 487 89
Langdhoppet 1T 1989 1989 7 13 10 5 3 38 2667 70,2 1205 2 205 2 44
Hojdhoppet 1 1989 1989 10 14 14 10 4 52 3738 71,9 1194 60
Rinken 1 1991 1991 13 27 32 7 7 86 6070 70,6 1268 1 103 108
Norrbotten 1 1994 1994 1 7 8 404 50,5 1211 9
Orren4 05 1997 1997 3 23 34 4 64 4297 67,1 1389 14 59
Snoskatan 1999 1999 22 14 6 42 2935 69,9 1399 1 10 9 36
Ankan 2 2010 2010 1M 3 9 3 26 1330 51,2 1463 19
Gnejsen 2 2011 2011 10 12 21 15 58 3944 68,0 1405 59
Graniten 3 2013 2013 14 9 3 26 1378 53,0 1464 24
Maskrosen 1 2015 2015 2 14 32 8 10 66 4216 63,9 1465 23
Goken 5 2016 2016 15 6 1 22 1414 64,3 1700 17
SUMMA 119 46 443 379 121 24 1132 76866 67,9 1233 57 6 541 111 1021

Andel 1% 4% 39%  33% 11% 2% 100%

Specialbostader

Harg 4:2 1929 1929 3 3 114
Blaklinten 1 1975 1976 1 4 1 6 516
Rinken 1 1991 1991 11 1 12 851
Summa 15 5 1 21 1481
TOTALT 134 46 448 380 121 24 1153 78347

Andel 12% 4% 39% 33% 10% 2% 100%
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BOSTADER RIMBO LOKALER GARAGE P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Sanglarkan 3 2008 1944 4 4 8 374 46,8 1112 3 60 6
Sanglarkan 4 1976 1946 2 2 4 284 71,0 955 1 14 4
Sanglarkan 2 1948 1948 2 4 6 290 48,3 1110 2 30 2
Krakan 1 1976 1948 4 4 202 50,5 1074 4
Sanglarkan 7 1953 1953 5 5 2 12 601 50,1 1107 1 37 2 5
Krakan 2 1954 1954 12 2 14 508 36,3 1016 1 65 2

Sanglarkan 6 1956 1956 3 1 1 1 16 911 56,9 991 1 34 4

Sangléarkan 1 1958 1958 5 4 6 15 885 59,0 989 4 313 5 13
Duvhoken 11 1961 1961 13 7 5 2 27 1438 53,3 1005 2 38 12 16
Duvhoken 9 1963 1963 4 4 2 2 12 726 60,5 989 1 85 4 6
Duvhoken 10 1963 1963 2 8 2 12 726 60,5 988 2 115 4 15
Stenbrottet 12 1969 1969 17 18 21 3 59 3826 64,8 1036 4 138 60
Lakaren 9 1972 1972 26 24 24 1 3 78 4816 61,7 1040 3 142 67
Sldggan 7 1979 1979 1 6 4 1 12 850 70,8 1113 4 12
Slaggan 11 1979 1979 1 434

MjéInaren 9 1993 1979 16 12 2 30 2064 68,8 1214 1 28 28
Tagmaéstaren 1 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1173 5 13
Tagméstaren 12 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1179 1 45 18
Rimbo-Hésta 9:11 1983 1983 2 6 6 2 16 1154 72,1 1183 4 14
Semaforen 1 1985 1985 10 26 4 40 2150 53,8 1199 1 19 8 24
Semaforen 3 1989 1989 4 20 4 28 1603 57,3 1270 5 16
Kajen 3 1991 1991 6 6 12 881 73,4 1187 4 1054

SUMMA 114 189 112 18 4 437 26 605 60,9 1092 33 2651 59 323
Andel 26% 43% 26% 4% 1% 100%

Specialbostader

Slaggan 11 1979 1979 38 38 3183

Stenbrottet 12 1969 1969 6 6 474

Kajen 3 1991 1991 15 15 851

Summa 53 6 59 4508

TOTALT 167 189 118 18 4 496 31113

Andel 33% 38% 24% 4% 1%  100%

BOSTADER HALLSTAVIK LOKALER GARAGE P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Almsta 25:1 1963 1963 18 18 665 36,9 1M1 1 17

Hallsta 2:220 1963 1963 12 10 10 2 34 2026 59,6 965 15
Hallsta 32:2 1966 1966 7 1 2 20 1476 73,8 949 6 265 6 22
Hallsta 39:1 1966 1966 14 16 12 4 46 3018 65,6 963 12 481 26
Skarsta 1:166 1968 1968 13 15 4 3 1 36 2092 58,1 1032 2 82 5 46
Almsta 24:1 1968 1968 12 12 624 52,0 1077

Hallsta 1:203 1969 1969 10 18 2 30 1771 59,0 1020 1 1M

Skarsta 1:175 1969 1969 18 12 24 54 3238 60,0 1024 7 196 54
Hallsta 35:2 1971 1971 24 32 16 72 3924 54,5 994 1 65 56
Hallsta 1:22 1987 1982 6 12 6 24 1520 63,3 1155 1M 1421 27
Hallsta 37:2 1984 1984 6 1 4 3 24 1342 55,9 1167 2 77 4 13
Hallsta 37:3 1985 1985 6 1 4 3 24 1342 55,9 1167 2 77 15
Hallsta 2:19 1994 1990 3 17 8 7 35 2507 71,6 1032 7 520 35
Hallsta 1:277 1992 1992 3 34 11 5 53 3626 68,4 1194 5 565 65
SUMMA 152 188 112 29 1 482 29171 60,5 1061 57 3777 15 374
Andel 32% 39% 23% 6% 0% 100%

Specialbostader

Hallsta 32:2 1966 1966 1 1 1 3 241

Skérsta 1:166 1968 1968 10 12 22 1151

Hallsta 1:277 1992 1992 6 6 401

Summa 17 12 1 1 31 1793

TOTALT 169 200 113 30 1 513 30964

Andel 33% 39% 22% 6% 0%  100%



Roslagsbostader — ett hem att Iangta till
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Roslagsbostader

Roslagsbostader AB
Box 56, 761 21 Norrtélje

Besoksadress: Lommarvagen 1, plan 2

Tfn 0176-20 75 00

Fax: 0176-20 75 05

Hemsida: www.roslagsbostader.se
E-post: info@roslagsbostader.se



