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ROSLAGSBOSTADER AB

Bolaget bildades 1945 under namnet Fastighets AB Rimbohus. ¢ 1988 andrades namnet till det som &r idag.  Bolaget ags till

100 % av Norrtélje Kommun. ¢ Bolagets huvudsakliga verksamhetsinriktning &r att bygga, dga och férvalta lagenheter samt att
vara langsiktiga och bidra till kommunens utveckling.
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Var vision —
ett hem att langta till

Du bjuder garna hem dina vanner till ditt bostadsomrade. Allt ar valvardat bade
ute och inne. Lagenheten ar frasch och andamalsenligt utrustad. Den hyra Du
betalar for ldgenheten kanns rimlig.

Under sommaren ar det blommor och grént i omradet och under vintern ar det
skottat och sandat.

Du kanner dig trygg i omradet och pa kvallen ar belysningen vdlkomnande.
Barnen kan tryggt vistas ute och nar Du ska sova ar det tyst och lugnt.

Roslagsbostader kan erbjuda ett boende for alla och vi gor vart basta for att Du
ska trivas hos oss. Vi hjalper dig snabbt att atgarda fel i lagenheten och under-
haller nar det behdvs. Vi tar till oss av dina synpunkter och vi haller vad vi lovar.
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VD HAR ORDET

Forandringens

vindar

M Sverige star infor en av de storsta
utmaningarna i modern tid: Att ge tak
over huvudet till alla som ar fédda hir el-
ler som sokt sig till Sverige av olika skal.
Befolkningsokningen ar kraftig beroende
pd invandringen och bostadssituationen
liknar den som Sverige hade pad 60-70-ta-
len, da 1 miljon bostader byggdes under
10 ar.

Det saknas idag uppemot 700 000
bostader i Sverige enligt vissa bedomare,
och det kravs en betydligt hogre byggtakt
om alla som behover egen bostad ska fa
det inom rimlig tid.

Konkurrensen om bostdderna ar hard
vilket avspeglas i hoga bostadsratts- och
villapriser samt langa koer till hyresldgen-
heter. Méanga bostadssokande har heller
inte de ekonomiska resurserna att de kan
kopa en bostad utan miéste forlita sig pa
hyresmarknaden.

I Norrtélje kommun finns en stark ambi-
tion att vixa. 800 nya invanare per ar
namns i planerna, vilket har bedomts
motsvara ett behov av ca 450 nya bosta-
der arligen. Mojligheterna att antalsmas-
sigt nd befolkningsmalen har vil knap-
past varit storre an nu, men att producera
450 bostader arligen ar ett stort beting
for aktorerna i var kommun. Kommunen
har absolut inte ont om byggbar mark,

men det tar ldng tid att gd frdn sa kallad

rédmark till fardig detaljplan och bygglov.
Roslagsbostader upplever problem

att fa fram byggbar mark. Om Roslags-

bostader ska kunna leva upp till kraven

i dgardirektiven att bygga ca 70-80

hyresldgenheter per r, maste tillgdngen

pa prisvard byggbar mark for hyresritter

oka.

Kostnaderna att bygga nya hyresliagen-
heter ar ett annat problem. Byggkost-
naderna drivs i hojden av den kraftiga
efterfrigan pd nya bostadsratter men
ocksd av markkostnader, vig och
anslutningsavgifter. De som bygger och
saljer bostadsritter kan trots detta tjana
pengar, men intresset att bygga prispres-
sade hyreslagenheter dr lagt. For att fa
ekonomi i en nyproducerad hyreslagenhet
kravs forutom en hog hyra, dven en lag
rdnta, ldngsiktigt 4gande och en ekono-
misk uthdllighet.

For Roslagsbostdder kan det kortsik-
tigt finnas svdrigheter att f3 en nyprodu-
cerad fastighet ekonomiskt sjdlvbarande
trots att hyresnivan i nyproducerade
lagenheter ligger 30-50 % Over foretagets
genomsnittshyra.

De som kommit in senast pd bostadsmark-

naden, unga, nyanlidnda och franskilda
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tvingas ofta betala de hogsta hyrorna
eftersom kotiderna for nyproducerade
ldgenheter dr kortare dn for dldre ligen-
heter med ldgre hyror. Hur man ska l6sa
den ekvationen dterstér att se men ndgon
form av statligt och kommunalt stod
kommer sannolikt att krivas.

Trots alla svarigheter med marktillging
och byggkostnader dr Roslagsbosta-

der beredd att anta utmaningen att pa
allmannyttig grund — och till lingsiktig
sjdlvkostnad — bygga och hyra ut prisvir-
da hyresldgenheter idag och i framtiden.

Anders Hermanson,
VD Roslagsbostider
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Arshindelser 2015

Under 2015 paborjades byggnationen av
22 lagenheter i kv. Goken 5, ventilations-
projektet i kv. Studsaren avslutades och
ett flertal omraden fick nya stolp- och
fasadbelysningar. Detta ar ett axplock av
det som hande under aret och i bilden
har intill illustreras ytterligare handelser
som dgde rum under 2015.

I Satsningar pa att forbattra utemiljon

I Relining av takavlopp kv. Hallsta 35:2
(Smorblomman)

I 3:e placering i undersokningen

; ) Vi bytte
Branschindex Bostdder féncter | (l/. Lénnen
I Nytt avioppssystem pa (@Wanéﬁ‘l’or%ahn/
Villavégen 6, Rimbo Hamm/#gpn)

I Det [6pande radonarbetet fortsatte
M OVK utfordes enligt plan

M Byte av entrépartier
i omradet Vaster Knuthy

M Ventilationsprojektet
i kv. Sudsaren slutfordes ~

B Ny fjdrrvarmecentral installerades
i kv. Lonnen och kv. Norrbotten

M Panelbyte med mera i omradet Bryggarden
I Nya balkonger i kv. Lonnen (Vegagatan)

I Takrenoveringar i kv. Violen

[nysterin
\/éirmoqucm Samt
byte av termostater
I kv. Skdrsta

I Fiberprojektet att handla upp en KO pahorjades
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Fem ars nyckeltalsutveckling

OPERATIVA NYCKELTAL

AR 2015 2014 2013 2012 2011
Driftnetto kr/m? 1) 477 422 423 453 387
Medelldgenhetshyra kr/m? och ar 1123 1089 1006 1011 1009
Hyresforluster i % av hyresintakter 1 1 1 1 1
Driftkostnader kr/m? och ar 671 630 606 626 574
Underhall i kr/m? och ar 128 147 175 150 92
EKONOMISK OVERSIKT

Balansomslutning Tkr 1089783 1052929 986 270 946 909 943677
Omséttning Tkr 178991 178 853 180373 185282 160 782
Kassalikviditet 2) 0,79 0,16 0,28 0,42 0,43
Balanslikviditet 3) 0,80 0,17 0,29 0,43 0,45
Soliditet 4) 11,68 11,30 12,42 12,54 11,35
Arsresultat kr/m? 55,87 6,24 24,80 77,65 23,86

RISKBEDOMNING
Skuldsattningsgrad 5) 7,08 7,26 6,48 6,45 7,24
Réantetackningsgrad 6) 2,0 1,6 1,7 1,8 1,6

OVRIGA NYCKELTAL

Omflyttning i % av ldgenhetsantal 14 15 17 19 18
Hyresforluster tkr/objekttyp
Lagenheter 24 30 186 344 313
Lokaler 1047 1141 1046 947 910
Bilplatser m.m. 649 684 566 540 434
Medeltalet anstallda arsarbetare 40 39 37 35 35

Uthyrningsobjekt vid arets slut

Lagenheter* 2054 1988 2001 2001 2023
Lokaler 149 149 149 157 159
Garage 185 185 185 210 211
Bilplatser 1712 1688 1688 1664 1433
Yta m? 140 305 149 140 149733 150 705 152 754

1) Hyra ./. drift ./. Underhall

2) (Omséattningstillgangar ./. lager) / kortfristiga skulder

3) Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

4) Riskbarande eget kapital + reservationer i % av balansomslutning
5) Lanat kapital / eget kapital

6) Driftnetto / ranteutgifter netto

Aren fére 2013 &r ej omréknade enligt K3

*Specialbostader ingar inte i uthyrningsobjekt lagenheter
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FOrvaltningsberattelse

INFORMATION OM VERKSAMHETEN
Roslagsbostéder dger och férvaltar 2165 ligenheter
och cirka 150 lokaler inom Norrtilje Kommun. Den
totala ytan uppgar till drygt 150000 kvm, varav cirka
13000 kvm ar lokaler.

Huvudkontoret ligger i Norrtélje och distriktskontor
finns i Hallstavik och Rimbo.

Bolagets aktier dgs till 100% av Norrtilje Kommunhus
AB, org.nr: 556538-8641, som i sin tur dgs av Norrtilje
kommun.

Styrelsen anmals till bolagsstimman efter beslut i Kom-
munfullmaktige. Ordférande ar Sune Alm och VD ir
Anders Hermanson.

VERKSAMHETSIDE

Roslagsbostider ska utifrdn ett langsiktigt perspektiv
bidra till kommunens utveckling genom att bygga, dga
och forvalta fastigheter pa ett sidant satt att det ar en
finansiellt trygg placering for dgaren.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPS-
ARET OCH EFTER DESS UTGANG

Roslagsbostader har under aret fardigstallt 66 lagenhe-
ter i kv. Maskrosen i Norrtilje. Inflyttning genomfordes
iapril 2015.

P4 kv Géken 5 i Norrtilje pdgér nyproduktion av 22
lagenheter. Inflyttning dr planerad till hosten 2016.

I Solbacka dger Roslagsbostider tomtmark dar lant-
materiforattningar pdgdr. En byggstart kan forhopp-
ningsvis ske under 2016 for en byggnation av cirka 30
lagenheter.

Projektet Tallhdjden i Norrtilje for cirka 110 ligenheter
som skulle genomforas tillsammans med COBAB AB,
kan dessvarre inte fortskrida. En arkeologisk under-
sokning har konstaterat att det finns stora mangder
arkeologiska fynd i marken.

Det utvecklingsarbete som pagar i Rimbo tillsammans
med Credentia AB for cirka 100 ligenheter har forse-
nats. Den naturvardesinventering som genomfordes
pavisar olika skyddade djurarter.

Den nya forbifarten for Rimbo ir ej heller klarlagd.

Detta kan komma att pdverka omfattningen och ge-
nomforandet av projektet.

Roslagsbostader deltar som en av sex parter i en forstu-
die runt projektet Lommarstranden i Norrtilje. Prelimi-
nart kommer Roslagsbostidder att f& bygga cirka 200

hyresritter i omrddet under perioden fram till r 2025.

Roslagsbostader har ett markanvisningsavtal i Rimbo,
Vallby som gor det mojligt att bygga 28 smalagenheter.
Byggstart planerad 2016.

Roslagsbostader har avslutat férvaltningen och terlam-
nat bostadsratterna till Norrtilje Kommun vid &rsskif-
tet. Roslagsbostader har under aret salt aktieinnehavet i
Hallstavik Invest.

Roslagsbostdder dr fortsatt kvalitetscertifierade inom
FR 2000.

Antalet outhyrda ldgenheter ar fortsatt lagt. Under
storre delen av dret fanns inga tomma lagenheter.

Roslagsbostidder AB ér anslutet till SABO (Sveriges All-
mannyttiga Bostadsforetag), FASTIGO (Fastighetsbran-
schens arbetsgivarorganisation) samt HBV (Husbygg-
nadsvaror).

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

SAMT RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Framtiden for Roslagsbostader bedoms som ljus men
forutsatter en nyproduktion i mattlig takt. Vardeut-
vecklingen for fastigheter i Norrtilje tatort och Rimbo
bedoms som langsiktigt mycket god och behovet av
bostidder ar fortsatt stort.

Detta motiverar investeringarna som pa sikt blir 1on-
samma for bolaget och kommunen.

I enlighet med dgardirektiven kommer Roslagsbostader
att fortsitta nyproducera hyresratter i kommunen.
Fastighetsbestdndet sammansittning ses kontinuerligt
Over, samt att vardering genomfors arligen.

Rintekinsligheten i bolaget ar stor. I takt med okad
beldning blir rantenivan alltmer viktig for Roslagsbo-
stader.



ROSLAGSBOSTADER AB ARSREDOVISNING 2015 “

FLERARSOVERSIKT*

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (tkr) 178991 178 853 180373 185282 160 782
Resultat efter finansiella poster (tkr) 9633 1037 4435 10 896 5623
Rorelsemarginal (%) 23,3 22,0 22,6 26,7 25,8
Avkastning pa eget kapital (%) 7,6 0,9 3,4 9,9 3,4
Balansomslutning (tkr) 1089783 1052929 986270 946 909 943 678
Soliditet (%) 11,7 11,3 12,4 12,5 11,3
Antal anstillda 40 39 37 35 35

* Jamforelsetalen for ar 2011-2012 har inte réknats om enligt K3.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen har beslutat att foresld aktiedgarna att pa bolagsstimman 2016 besluta om vinstutdelning
till ett sammanlagt belopp om 4 500 000 kronor. Detta yttrande ar framtaget i enlighet med be-
stimmelserna i 18 kap 4§ ABL och utgor styrelsens bedomning av om den foreslagna utdelningen
ar forsvarlig till vad som sigs i 17 kap 3§ andra och tredje styckena ABL.

Styrelsen grundar sitt beslut pa att bolaget innehar ett tillrackligt fritt eget kapital, god soliditet
samt formdaga att pa kort och lang sikt fullgora sina forpliktelser.

Mot bakgrund av det ovan angivna anser styrelsen att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som uppstills i 17 kap 3§ andra styckena ABL.

Styrelsen och verkstillande direktor foreslar att till forfogande stdende medel

Balanserat resultat 85733 631 kr
Arets resultat 7 838 375 kr
disponeras s att till aktiedgare utdelas

(30:68 kronor per aktie) -4 500 000 kr

i ny rikning overfores 89 072 006 kr
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i Tkr Not -2015-12-31 -2014-12-31
Hyresintakter 1,7 174 098 167 899
Ovriga férvaltningsintakter 2 4893 10954
Summa nettointakter 178 991 178 853
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhéll -32 290 -38374
Taxebundna kostnader -35118 -35490
Fastighetsskatt -2 340 -2927
Personalkostnader 6 -23828 -21 160
Central administration och marknadsféring 3,4,5 -7 663 -9.909
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -25161 -23 640
Ovriga rérelsekostnader -10878 -8079

-137 278 -139 579
Rorelseresultat 41713 39274
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar 8,25
som &r anlaggningstillgdngar 685 200
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9,25 410 571
Rantekostnader och liknande resultatposter 10,25 -33175 -39008

-32 080 -38 237

Resultat efter finansiella poster 9633 1037
Bokslutsdispositioner
Ladmnat koncernbidrag -116 0
Resultat fore skatt 9517 1037
Skatt pa drets resultat 11 -1679 -106
Arets resultat 7838 931
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Belopp i Tkr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 1032049 936 123
Maskiner och inventarier 13 3676 4584
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 14 18453 98015
1054177 1038722
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 468 2908
Andra langfristiga fordringar 16 3667 3778
4135 6 686
Summa anlédggningstillgangar 1058312 1045 408
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Varor och férnédenheter 356 409
356 409
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 931 756
Fordringar hos koncernféretag 234 79
Ovriga fordringar 471 3285
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 1758 2982
3394 7102
Kassa och bank 26 27721 10
Summa omsattningstillgangar 31471 7521
SUMMA TILLGANGAR 1089 783 1052929
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital (146 674 aktier) 7 334 7 334

Reservfond 8840 8840
16 174 16 174

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 85734 84 803

Arets resultat 7838 931
93572 85734

Summa eget kapital 109 746 101908

Obeskattade reserver 19 17510 17 510

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 29168 27 489
29 168 27 489

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 893 784 860 594

893784 860 594

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 21 0 3470

Skulder till kreditinstitut 6810 6810

Leverantorsskulder 11019 15 488

Skulder till koncernforetag 22 2584 3146

Ovriga skulder 834 638

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 18 329 15876
39576 45 428

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1089 783 1052929

POSTER INOM LINJEN

Belopp i Tkr Not 2015-12-31 2014-12-31

Stallda sakerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser, FASTIGO 24 276 271
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Kassaflodesanalys

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i Tkr Not 2015-12-31 2014-12-31
25,26
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 9633 1037
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 25161 23751
Vinst vid férsaljning av inventarier 0 -5309
Forlust vid utrangering av inventarier 477 242
Aterlaggning av tidigare ars nedskrivning 500 0
35771 19721
Betald inkomstskatt 816 -842
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 36 587 18 879
Foéréandringar i rérelsekapital
Forandring av varulager 53 180
Forandring av rorelsefordringar 2892 50
Forandring av rérelseskulder -5853 -3 564
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 33679 15 545
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgdngar -42 458 -98 520
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 365 6399
Avyttring av finansiella anldggningstillgdngar 2940 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 153 -92 121
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristig fordran 11 0
Ldmnade koncernbidrag -116 -4 000
Upptagna lan 40 000 80 000
Amortering av lan -6 810 -6 810
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 33185 69 190
Arets kassaflode 2771 -7 386
Likvida medel vid arets bérjan 10 7 396

Likvida medel vid arets slut 27721 10
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

Beddomningar och uppskattningar

Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsmassiga bedémningar som gjorts vid till-
lampningen av bolagets redovisningsprinciper. Det beddms inte heller finnas ndgon osakerhet i uppskatt-
ningar pa balansdagen som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar av redovisade varden for

tillgdngar och skulder under nasta rakenskapsar.

Koncerntillhérighet

Narmast 6verordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingér ar Norrtalje
Kommunhus AB (org.nr. 556538-8641) med sate i Norrtalje. Bolaget ingar i en koncern i vilken det ar Norr-
talje kommuns heldgda Norrtalje Kommunhus AB som ar moderbolag.

Intdktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen réakning redo-
visas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for rabatter.

Hyresintakter for fastigheterna redovisas linjart och i enlighet med villkoren som anges i gallande hyresav-
tal. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intakter.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att
fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas som intakt nar foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.
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Redovisning av leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal
redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Ersattning till anstéllda efter avslutad anstéllning

Ersattningar till anstéllda avser alla typer av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda. Foretagets ersattningar
innefattar bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter avslutad anstéllning (pen-
sioner). Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersattningar till anstallda efter avslutad anstéllning avser avgiftsbe-
stamda eller formansbestdamda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dér faststallda avgifter
betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nadgot ytterligare, utéver dessa avgifter.
Ovriga planer klassificeras som férmansbestdmda pensionsplaner. Féretaget har inga 6vriga langfristiga ersattningar till
anstallda.

| foretaget finns saval avgiftsbestamda som formansbestamda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestamda planer redo-
visas som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. Foretagets
ovriga planer klassificeras som formansbestamda och berdknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet med for-
enklingsreglerna i BENAR 2012:1.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméassiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skat-
temassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nytt-
jandeperioder.

Avskrivningsbartbelopputgorsavanskaffningsvardetminskatmedettberaknatrestvardeomdettaarvasentligt. Avskrivnings-

kerlinjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 20-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Markinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaff-
ningsvardet) i BENAR 2012:1.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett berdknatr estvarde om detta ar vasentligt. Avskriv-
ning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden.

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld
eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella transaktionsutgif-
ter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det Idgsta av anskaffningsvardet och net-
toforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som ar omsattningstillgdngar vérderas individuellt till det belopp som beraknas
inflyta.

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for eventu-
ella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Rantebdrande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan kor-
rigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Varulager

Varulagret har vérderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforsaljningsvarde pa balansdagen. Med
nettoforsaljningsvardet avses varornas beraknade forsaljiningspris minskat med forsaljnings kostnader. Den valdav arde-
ringsmetoden innebar att eventuell inkurans i varulagret har beaktats.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp var-
med de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skuldervarderas efter det forsta varderingstillfallet
till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de berdknas blir eglerade.
Ovriga tillgadngar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Noter

NOT 1 HYRESINTAKTER

2015 2014
Hyresintakter bostader 154014 148 250
Hyresintakter lokaler 18233 18170
Hyresintakter garage och p-platser 4248 4082
Summa: 176 495 170 502
Avgar: Ovriga intaktsreduktioner -675 -747
Summa Hyresintakter 175 820 169 755
Hyresbortfall bostader -24 -30
Hyresbortfall lokaler -1048 -1141
Hyresbortfall garage och p-platser -649 -684
Summa hyresbortfall -1721 -1855
SUMMA HYRESINTAKTER NETTO 174 098 167 899
Hyresintakter hanfor sig endast till hyresgaster i Sverige.
NOT 2 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

2015 2014
Vinst avyttring av anlaggningstillgangar 150 5309
Ovriga intakter 4743 5645

4893 10 954
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NOT 3 CENTRAL ADMINISTRATION OCH MARKNADSFORING

2015 2014
Reklam och PR 1081 1092
Ovriga lokalkostnader 2707 2414
Ovriga driftskostnader 1881 2512
Ovriga administrativa kostnader 1994 3891

7663 9909
NOT 4 ARVODE TILL REVISORER

2015 2014

Ernst & Young AB

Revisionsuppdraget 150 100
Ovriga tjanster 50 108
200 208

NOT 5 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL
2015 2014

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare

Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsagningsbara operationella leasingavtal:

Ska betalas inom 1 ar 483 577
Ska betalas inom 1-5 ar 860 1317
Ska betalas senare an 5 ar 0 0

Kostnadsforda leasingavgifter avseende
operationella leasingavtal 577 565

Foretaget har ingatt foljande vasentliga leasingavtal
vilka redovisas som operationella leasingavtal:
Kopiatorer, skrivare, telefonvéaxel samt kaffemaskiner.

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsagningsbara operationella leasingavtal:

Lokaler
Ska betalas inom 1 ar 12751 10 580
Ska betalas inom 1-5 ar 31323 47 731
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Antal Kontrakts-
kontrakt vérde
Bostéder 2092 153 803
Garage och p-platser 1271 3621

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avser hyra av lokaler och bostader. Hyresavtal avseende
lokaler ingas normalt pa 3 ar och indexregleras. Hyresavtal avseende bostader och garage ingas
normalt tillsvidare dar hyresgasten har majlighet att séga upp avtalet med 3 manaders uppsag-
ningstid.
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NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
2015 2014
Medelantalet anstéllda
Mén 22 21
Kvinnor 18 18
40 39
Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1226 1176
Ovriga anstallda 15591 13794
16 817 14 970
Pensions- och évriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 367 351
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1193 824
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 6287 4813
7847 5988
2015 2014
Utestaende pensionsforpliktelser till styrelse
och verkstallande direktor 0 0
Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 22% 22%
Andel man i styrelsen 78% 78%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 75% 75%
Andel man bland 6évriga ledande befattningshavare 25% 25%

Avgangsvederlag

Verkstallande direktdren har en uppsagningstid pa 12 manader ifall uppsagningen ar fran
bolagets sida och om verkstallande direktoren valjer att avsluta sin anstéllning ar uppsagnings-

tiden 3 manader.
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NOT 7 INKOP OCH FORSALINING MELLAN KONCERNFORETAG
2015 2014

Andel av arets totala ink&p som skett fran andra

foretag inom koncernen 33% 39%

Andel av arets totala forsaljning som skett till

andra féretag inom koncernen 1% 10%

NOT 8 RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH FORDRINGAR

SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2015 2014
Réanteintdkter 185 200
Resultat vid avyttringar 500 0
685 200

NOT 9 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
2015 2014
Utdelningar 2 0
Ovriga ranteintakter 408 571

410 571



NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
2015 2014
Rantekostnader till koncernforetag 33167 39007
Ovriga réantekostnader 8 1
33175 39 008
NOT 11 SKATT PA ARETS RESULTAT
2015 2014
Aktuell skatt 0 0
Féréndring av uppskjuten skatt
avseende temporara skillnader 928 -140
Forandring av uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag 751 246
Summa redovisad skatt 1679 106
Genomsnittlig effektiv skattesats 17,6% 10,2%
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 9517 1037
Skatt pa redovisat resultat enligt gallande
skattesats (22 %): 2094 228
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 92 34
Ej skattepliktiga intakter -507 -157
Redovisad skatt 1679 106
Effektiv skattesats 17,6% 10,2%
Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
I nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporara skillnaderna:
Uppskjuten skattefordran 2015-12-31 2014-12-31
Underskottsavdrag 1970 2722
Summa uppskjutna skattefordringar 1970 2722
Uppskjuten skatteskuld 2015-12-31 2014-12-31
Materiella anldggningstillgangar -31138 -30211
Summa uppskjutna skatteskulder -31138 -30 211

Skattemadssiga underskottsavdrag uppgar till 8 957 tkr.

ROSLAGSBOSTADER AB ARSREDOVISNING 2015
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NOT 12 BYGGNADER OCH MARK

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1180554 1118 041
Arets anskaffningar 2166 5735
Forsaljningar/utrangeringar -1 966 -987
Omklassificeringar 118819 57 765
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1299573 1180 554
Ingdende avskrivningar -228 666 -205 484
Forsaljningar/utrangeringar 401 151
Omklassificeringar 0 -1622
Arets avskrivningar -23494 -21711
Utgaende ackumulerade avskrivningar -251759 -228 666
Ingdende nedskrivningar -15765 -15765
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Aterforda nedskrivningar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -15765 -15765
Utgaende redovisat viarde 1032049 936 123
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

2015-12-31 2014-12-31
Redovisat varde 1032049 936 123
Verkligt varde 1927 099 1844 000

Berdkning av verkligt varde

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstdende oberoende varderingsman med
erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och
med de lagen som ar aktuella. Verkligt varde har bedémts med hjélp av kassaflodesmetod dar
forutsattningarna &r marknadsanpassade och séledes ar en form av ortsprismetod. Kassaflodes-
metod &r en avkastningskalkylbaserad metod, som innebar att bedémda framtida avkastningar
nuvardesberdknas och ger da ett avkastningsvarde. Direktavkastningen som har anvants vid
varderingen ligger inom intervallet 4,31%-8,81%. Kalkylrantan har satts till 1 % &ver direkt-
avkastning.
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NOT 13 MASKINER OCH INVENTARIER

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 19 545 18913
Arets anskaffningar 1070 2691
Forsaljningar/utrangeringar -1082 -2059
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19533 19 545
Ingdende avskrivningar -14 961 -14 587
Forsaljningar/utrangeringar 805 1563
Omklassificeringar -35 -8
Arets avskrivningar -1667 -1929
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 858 -14 961
Utgaende redovisat varde 3676 4584
NOT 14 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 98015 64 060
Investeringar 39257 91720
Overfort till byggnader -118819 -57 765
Utgaende redovisat varde 18 453 98 015
NOT 15 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2015-12-31 2014-12-31
Andelar i ek. forening 40 40
Andelar i bostadsrattsféreningar 428 428
Andra aktier och andelar 0 2 440
Utgaende redovisat virde 468 2908
NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4000 4000
Amorteringar, avgaende fordringar -333 -222
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3667 3778

Utgaende redovisat varde 3667 3778
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NOT 17 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna intakter 0 11
Forutbetalda hyreskostnader 22 411
Forutbetalda forsakringspremier 51 53
Ovriga férutbetalda kostnader 1685 2 507
1758 2982
NOT 18 FORANDRING AV EGET KAPITAL
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Ingaende balans 2015-01-01 7334 8840 84803 931 101908
Overféring resultat féregaende &r 0 0 931 -931 0
Avrets resultat 0 0 0 7838 7838
Utgaende balans 2015-12-31 7334 8 840 85734 7 838 109 746
NOT 19 OBESKATTADE RESERVER
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade éveravskrivningar 17510 17510
17 510 17 510
NOT 20 LANGFRISTIGA SKULDER
2015-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 34050 34050
34050 34 050
Forfallotidpunkt, senare an 5 ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 859734 826 544
859734 826 544
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NOT 21 CHECKRAKNINGSKREDIT

2015-12-31 2014-12-31
Beviljad kredit 18 100 33000
Utnyttjad kredit 0 -3470
NOT 22 SKULDER TILL KONCERNFORETAG

2015-12-31 2014-12-31
Leverantorsfakturaskulder 987 1011
Ovriga kortfristiga skulder 1481 2135
Lamnat koncernbidrag 116 0

2584 3146

NOT 23 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna léner 130 75
Upplupna semesterléner 1540 1367
Upplupna sociala avgifter 479 421
Ovriga upplupna kostnader 3448 2 035
Forutbetalda hyresintékter 12732 11978

18329 15876
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NOT 24 ANSVARSFORBINDELSER
2015-12-31 2014-12-31
Ovriga borgensférbindelser
FASTIGO, Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 276 271
276 271
Beloppet pa 276 tkr motsvarar tva procent
av arslonesumman 2014.
NOT 25 BETALDA RANTOR OCH ERHALLEN UTDELNING
2015 2014
Erhallen utdelning 2 0
Erhéllen ranta 595 771
Erlagd ranta -33175 -39 008
NOT 26 LIKVIDA MEDEL
2015 2014
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 29 10
Banktillgodohavanden 27 692 0
27721 10

NOT 27 NYCKELTALSDEFINITIONER

Rérelsemarginal

Rorelseresultat i procent av nettoomséattningen.

Riskbdrande eget kapital

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Soliditet

Riskbarande eget kapital i procent av balansomslutning.
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Revisionsberattelse

EY

Building o better
working warld

Revisionsberédtteise
Till Arsstimman i Roslagsbostader AB, org.nr 556045-3291

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fdr
Roslagshostdder AR far rikenskapsaret 2015,

Styralsans och verkstillande direkidrens ansvar fir
drsredovisningen

Det & styrelsen och verkstdllande direktren som har
ansvaret far att uppritta en drsredavisning som ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen ach verkstdllande direktéren
bedBmer &r nidvandig 16r att uppritta en arsredovisning
som inte innehdlier vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd cegentligheter eller pa fel.

Ravisorns ansvar

Wart ansvar 3r att uttala oss om drsredovisningen pd grund-
val av vir revision. Vi har utfért revisionen enligh
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi fBljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig
sakerhet att rsredovisningen inte innehdller visentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i drs-
redovisningen. Revisorn viljer vilka 3tpdrder som ska
utféras, bland annat genom att bedma riskerna fir
visentliga felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa
berar pd cegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedém:
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4 relevanta fr hur bolaget upprittar drsredovis-
ningen far att ge en ritivisande bild | syfte att utforma
granskningsitgdrder som dr dndamdlsenliga med hansyn til
omstdndigheterna, men inte | sylte att gira ett uttalande
om elfeklivitelen i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper 5om har anvdnts och av rimligheten i
styrelsens och verkstdllande direktdrens uppskatiningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande
prasentationen i rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och Andamisenliga som grund fér vara ultalanden.
Uttalandan

Enligt wir wpplattning har Arsredovisningen upprattats i

enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla.”

wvisentliga avseenden rattvisande bild av Roslagstostéder
hBs finansiella stilining per den 31 december 2015 och av
dess finansiella resultat cch kassaldden 16r dret enligt drs-
redovisningslagen. Farvaltningsberattelsen dr frenlig med
Jrsredovisningens Gvriga delar.

Wi tillstyrker darfdc att Arsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Rappert om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért
en revision av farslaget il dispositioner betrdffande
bolagets  winst  eller  fdrlust  samt  styrelsens och
verkstallande direkttrens farvaltning for Roslagsbostdder
AB fir rakenskapsaret 2015,

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det 4 styrelsen som har ansvaret for (drslaget il
dispositioner betréffande bolagets wvinst eller forlust, och
det dr styrelsen och werkstdllande direktren som har
ansvaret [6r tdrvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

virt ansvar & att med rimilg sidkerhel ultala oss om
farslaget till dispositioner betréffande beolagets vinst efler
férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision, Vi
har utfért revisisnen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart ultalande om styrelsens farslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller 18rlust har vi
granskal styrelsens motiverade yitrande samit ett urval av
underlagen for defta fdr att kunna bedéma om férslaget dr
fairenligt med aktiebolagsiagen.

Som underlag fGe virt uttalande om ansvarsfrihet har vi
uttiver vir revision av arsredovisningen granskat visentliga
bestut, dtgarder och férhillanden | belaget fdr att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstdllande
direktdren dr ersittningsskyidig met belaget. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot eller verksidllande
direkttren pd annat satt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, drsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Wi anser att de revisionshovis vi har inhimtat ar tillrackliga
och dndamdlsenltiga som grund far vara uttalanden.
Uttalanden

Wi tillstyrker att Arsstdmman disponerar winsten enligt
firslaget i férvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Stockholm den L5 Yehal 2016

III

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till bolagsstamman i Roslagsbostéider AB

Org nr 556045-3291

Granskningsrapport for ar 2015

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2015.

Vi har planerat och utféirt granskningen i enlighet med aktiebolagslagens krav och god
revisionssed for atti rimlig grad forsdkra oss om att bolagets verksamhet skéts pa ett
dandamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tilifredstéllande sitt samt att bolagets interna
kontroll ar tillrdcklig. Granskningen har utgatt fran var bedémning av vasentlighet och risk
och utifrdn vad som anges i bolagsordning och i dgardirektiv. Granskningen har genomforts
genom dverldggningar med féretagsledningen och genom granskning av styrelsehandlingar
och protokoll. Inriktningen har varit en dversiktlig granskning av bolaget med syfte att
beddma dess ledning, uppfoljning och kontroll.

Vi bedomer att bolaget skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sdtt samt att den interna kontrollen varit tillracklig. Bolaget har féljt de
dvergripande mal som faststillts i direktiv fran dgaren. Vi finner dérfor inte anledning till
anmarkning mot styrelsens ledamdéter eller verkstéllande direktéren,

Norrtélje i februari 2016
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Claes-Géran Bfile Johnny Karlsson

Av kommunfullmaktige | Norrtilje kommun utsedda lekmannarevisorer.
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ROSLAGSBOSTADERS BESTAND

Norrtilje kommun

Roslagsbostader

\\
e

finns pa sju orter =
1 Norrtalje kommun il =

Roslagsbostader har totalt 2 165 lagenheter fordelat pa sju orter
runt om i kommunen. Majoriteten av ldagenheterna ar byggda
under 1980-talet och den vanligaste ldgenhetsformen ar tva rum
och kok. Pa foljande sidor redovisas den geografiska férdelningen
samt matnyttig information om bestandet.
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Storleksférdelning i Roslagsbostéders fastigheter Aldersférdelning pa Roslagsbostaders fastigheter
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8% 1 RoK

1,5 RoK

Norrtalje

1. Duvan/Eneberg 10. Skogshill
2. Lonnen 11. Snoéskatan
3. Vaxtriket 12. Ankan

4. Vaster Knutby 13. Farsna

5. Vasagarden

6. Bryggarden Sodersvik
7. Linnean Svanberga
8. Bolka

9. Flygfaltet
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1. Duvhoken
2. Stenbrottet/Lakaren
3. Sanglarkan
4. Krakan
5. Kajen
6. Slaggan
7. Semaforen
8. Tagmastaren
9. Mjdlnaren
2

1. Skarsta

2. Higgen/Angen

3. Centrum Norr

4. Skepparen

5. Centrum Syd

6. Centrum

7. Smorblomman

8. Sodergardet

9. Dianavagen

Edsbro

Almsta




ROSLAGSBOSTADER AB ARSREDOVISNING 2015

Vara fastigheter 2015

BOSTADER LOKALER GARAGE P-PLATSER
Distrikt 1rok 1,5rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m?  Antal Yta Antal Antal
Rimbo 114 189 112 18 4 437 26609 60,9 1078 35 2663 59 323
Norrtalje 125 46 437 373 120 24 1125 76273 67,8 1241 57 6541 AR 1015
Hallstavik 162 188 112 29 1 492 29641 60,2 1049 57 3888 15 374
SUMMA 401 46 814 597 167 29 2054 132523 64,5 1123 149 13092 185 1712
Andel 20% 2% 40% 29% 8% 1% 100%

Specialbostader

Rimbo 53 6 59 4508

Norrtélje 15 5 1 21 1481

Hallstavik 17 12 1 1 31 1793

Summa 85 17 8 1 111 7782

TOTALT 486 46 831 605 168 29 2165 140305

Andel 22% 2% 37% 29% 9% 1% 100%

BOSTADER NORRTALJE LOKALER GARAGE P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 1,5rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Eneberg 1 1940 1943 4 4 262 65,5 977 4
Loénnen 1 1970 1953 9 34 9 10 62 4115 66,4 1034 14 563 8 20
Vaxtriket 21 1953 1953 23 36 22 5 86 5174 60,2 1074 10 945 57
Svanberga

10:4-10:7 1966 1966 6 9 15 821 54,7 851 13
Oren 1:26 1970 1970 7 7 354 50,6 1128 11
Maskrosen 1 2015 2015 2 14 32 8 10 66 4216 63,9 1450 23
Blaklinten 2 1975 1975 4 2 15 23 1 45 3206 71,2 1047 6 2539 36 65
Blaklinten 1 1976 1976 6 3 20 28 3 60 4206 70,1 1087 3 485 20 36
Duvan 13 1978 1979 4 13 6 2 25 1609 64,4 1134 7 166 21
Violen 1 1978 1979 8 24 34 7 73 5740 78,6 1042 3 784 97
Violen 2 1978 1979 7 21 35 7 70 5564 79,5 1039 10 45
Képmannen 1 1981 1980 2 4 4 2 12 770 64,2 1181 16
Lararen 1 1981 1980 2 10 10 2 24 1541 64,2 1183 1 38 5 20
Linnean 1 1983 1982 5 45 26 7 2 85 5702 67,1 1129 1 61 7 69
Duvan 3 1987 1987 2 6 3 1 12 775 64,6 1245 5 155 11
Studsaren 1 1987 1987 25 30 16 8 79 5455 69,1 1184 3 487 89
Langdhoppet 1 1989 1989 7 13 10 5 3 38 2667 70,2 1255 2 205 2 44
Hojdhoppet 1 1989 1990 10 14 14 10 4 52 3738 71,9 1243 60
Rinken 1 1991 1991 13 27 32 7 7 86 6070 70,6 1254 1 103 108
Norrbotten 1 1994 1994 1 7 8 404 50,5 1198 9
Orren405 1997 1997 3 23 34 4 64 4297 67,1 1374 14 59
Snéskatan 1999 1999 22 14 6 42 2935 69,9 1383 1 10 9 36
Ankan 2 2010 2010 11 3 9 3 26 1330 51,2 1447 19
Gnejsen 2 2011 2011 10 12 21 15 58 3944 68,0 1390 59
Graniten 3 2013 2013 14 9 3 26 1378 53,0 1449 24
Goken 5

SUMMA 125 46 437 373 120 24 1125 76273 67,8 1241 57 6541 111 1015
Andel 1% 4% 38% 34% 11% 2% 100%

Specialbostader

Harg 4:2 1929 1930 3 3 114

Blaklinten 1 1975 1976 1 4 1 6 516

Rinken 1 1991 1991 11 1 12 851

Summa 15 5 1 21 1481

TOTALT 140 46 442 374 120 24 1146 77754

Andel 12% 4% 39% 33% 10% 2%  100%
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BOSTADER RIMBO LOKALER GARAGE P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Sanglarkan 3 1944 1944 4 4 8 374 46,8 1100 3 60 6
Sanglarkan 4 1976 1946 2 2 4 284 71,0 945 1 14 4
Sanglarkan 2 1948 1948 2 4 6 290 48,3 1098 2 30 2
Krakan 1 1976 1948 4 4 202 50,5 1063 4
Sanglarkan 7 1953 1953 5 5 2 12 601 50,1 1095 1 37 2 5
Krakan 2 1954 1954 12 2 14 508 36,3 1004 1 65 2

Sanglarkan 6 1956 1956 3 11 1 1 16 911 56,9 980 1 34 4

Sanglarkan 1 1958 1958 5 4 6 15 885 59,0 979 4 313 5 13
Duvhoken 11 1961 1961 13 7 5 2 27 1438 53,3 994 2 38 12 16
Duvhoken 9 1963 1963 4 4 2 2 12 726 60,5 978 1 85 4 6
Duvhoken 10 1963 1963 2 8 2 12 726 60,5 978 2 115 4 15
Stenbrottet 12 1969 1969 17 18 21 3 59 3826 64,8 1022 4 138 60
Lakaren 9 1972 1972 26 24 24 1 3 78 4816 61,7 1028 3 142 67
Sldggan 7 1979 1979 1 6 4 1 12 850 70,8 1095 4 12
Slaggan 11 1979 1979 1 434

MjdInaren 9 1979 1980 16 12 2 30 2064 68,8 1199 1 28 28
Tagmaéstaren 1 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1160 5 13
Tagméstaren 12 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1160 1 45 18
Rimbo-Hésta 9:11 1983 1983 2 6 6 2 16 1158 72,4 1160 4 14
Semaforen 1 1985 1986 10 26 4 40 2150 53,8 1186 1 19 8 24
Semaforen 3 1989 1989 4 20 4 28 1603 57,3 1247 5 16
Kajen 3 1991 1992 6 6 12 881 73,4 1174 6 1066

SUMMA 114 189 112 18 4 437 26609 60,9 1078 35 2663 59 323
Andel 26% 43% 26% 4% 1% 100%

Specialbostader

Slaggan 11 1979 1979 38 38 3183

Stenbrottet 12 1969 1969 6 6 474

Kajen 3 1991 1992 15 15 851

Summa 53 6 59 4508

TOTALT 167 189 118 18 4 49 31117

Andel 33% 38% 24% 4% 1%  100%

BOSTADER HALLSTAVIK LOKALER GARAGE P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Almsta 25:1 1963 1963 18 18 665 36,9 1087 1 17

Hallsta 2:220 1963 1963 12 10 10 2 34 2026 59,6 954 15
Hallsta 32:2 1966 1966 7 11 2 20 1476 73,8 939 6 265 6 22
Hallsta 39:1 1966 1966 14 16 12 4 46 3018 65,6 952 12 592 26
Lund 1:28 1967 1967 10 10 470 47,0 1072

Skarsta 1:166 1968 1968 13 15 4 3 1 36 2092 58,1 1021 2 82 5 46
Almsta 24:1 1968 1968 12 12 624 52,0 1066

Hallsta 1:203 1969 1969 10 18 2 30 1771 59,0 1009 1 11

Skérsta 1:175 1969 1968 18 12 24 54 3238 60,0 1012 7 196 54
Hallsta 35:2 1971 1971 24 32 16 72 3924 54,5 980 1 65 56
Hallsta 1:22 1987 1983 6 12 6 24 1520 63,3 1142 11 1421 27
Hallsta 37:2 1984 1984 6 11 3 24 1342 55,9 1154 2 77 4 13
Hallsta 37:3 1985 1985 6 11 4 3 24 1342 55,9 1154 2 77 15
Hallsta 2:19 1994 1990 3 17 8 7 35 2507 71,6 1019 7 520 35
Hallsta 1:277 1992 1992 3 34 1 5 53 3626 68,4 1180 5 565 65
SUMMA 162 188 112 29 1 492 29641 60,2 1049 57 3888 15 374
Andel 33% 38% 23% 6% 0% 100%

Specialbostader

Hallsta 32:2 1966 1966 1 1 1 3 241

Skarsta 1:166 1968 1968 10 12 22 1151

Hallsta 1:277 1992 1992 6 6 401

Summa 17 12 1 1 0 31 1793

TOTALT 179 200 113 30 1 523 31434

Andel 34% 38% 22% 6% 0%  100%



Roslagsbostader — ett hem att Iangta till
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Roslagsbostader

Roslagsbostader AB
Box 56, 761 21 Norrtélje

Besoksadress: Lommarvagen 1, plan 2

Tfn 0176-20 75 00

Fax: 0176-20 75 05

Hemsida: www.roslagsbostader.se
E-post: info@roslagsbostader.se



