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Vara fastigheter

Roslagsbostader
ar verksamma
pa fyra orter:

Rimbo
Hallstavik
Norrtélje

Almsta

Ann
Soderstrom

ROSLAGSBOSTADER AB

Bolaget bildades 1945 under namnet Fastighets AB Rimbohus. ¢ 1988 d@ndrades namnet till det som &r idag. * Bolaget 4gs
till 100 % av Norrtdlje Kommun. ¢ Bolagets huvudsakliga verksamhetsinriktning ar att bygga, dga och férvalta lagenheter
samt att vara langsiktiga och bidra till kommunens utveckling.
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VD HAR ORDET

Positivt ekonomiskt resultat

och nya miljésatsningar

B Nir vi summerar 2018 kan vi konstatera att det
blev ett bra ar for Roslagsbostider. Det ekonomiska
resultatet hamnade pa 19,8 mkr vilket dvertriffar de
ekonomiska mal som #garen satt.

Bolagets positiva resultat och 16nsamhet ger oss moj-
lighet att direkt rikta medel for storre underhallsaegir-
der av vért befintliga bestdnd samt skapa forutsittning-
ar for nyproduktion vilket 4r en forutsittning for att
Roslagbostider ska kunna bidra till Norrtilje kommuns
tillviixt och paverka i positiv héllbar rikening.

Hallbarhetsperspektiven star i fokus f6r Roslags-
bostider och ir for bolaget en strategisk prioritering.
Hallbarhetsperspektiven i alla dess delar ar dven en
naturlig del av det arbete Roslagsbostider utfor. Virt
viktigaste hillbarhetsmal ir fortsatt att leverera tjanster
av hog kvalitet till vara hyresgister i form av hég service
och bra kommunikation. Under aret har bolaget priori-
terat arbetet med ledningsfunktion, riskhantering samt
kartliggning, styrning och kontroll av olika processer
i syfte att leva upp till vira kunders férvintningar och
krav. Detta arbete ska intensifieras under 2019.

Under éret har dven organisationen anpassats for
att mota upp bolagets behov f6r de kommande arens
utveckling, bland annat genom att Marknad, IT och
HR blivit egna avdelningar.

Norrtilje dr en attraktiv kommun, som végar sticka ut
och som lockar till stor inflytening. Bostadsmarknaden
priglas av en fortsatt stark efterfrigan pé hyresritter,
didr Roslagsbostider dr en viktig akeor. I bolagets bo-
stadské finns idag drygt 19000 aktivt bostadssékande
— som stdr i ko bade for nutida och framtida behov.
Roslagsbostider arbetar dirfor aktivt med planer
och mark for nya bostider. Samtidigt ér vi realistiska
i var bedomning av hur ménga bostider vi klarar att
producera drligen och vad som ir langsikeigt héllbart
bide ekonomiskt och resursmissigt. Vid utgingen av
2018 har bolaget firdigstille 32 ligenheter i kv. Ponnyn
1 i Rimbo samt startat byggprocess for 64 ligenheter i
Almsta, ett projekt med hog hallbarhetsprofil.
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I Norrtilje, precis som i andra kommuner, finns det
dven utmaningar som kriver ett socialt engagemang.
Roslagsbostider har under lang tid haft fokus pa trygg-
hetsskapande atgirder och samarbetar bland annat med
Trygg i Norrtilje kommun. Under aret har vi paborjat
vart nya samarbete med Hyresgistféreningen genom
det nya boinflytandeavtalet i syfte att 6ka trygghet

och uppmuntra till engagemang och gemenskap hos
hyresgisterna. Att vi under sommaren 2018 kunde er-
bjuda ett 30-tal ungdomar sommarferiearbete gor vrt
uppdrag extra meningsfullt.

Vi gar nu in i 2019 battre rustade for det férindrings-
och framtidsarbete som pdbérjats under dret. Jag ser
fram emot att tillsammans med Roslagsbostiders kom-
petenta och engagerade medarbetare fi ynnesten att
utveckla bolaget till ett av Sveriges bista bostadsbolag.

'I" . S ~
Mm Qe ———

Ann Soderstrom, VD



DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Uppgraderingen
av vart ledningssystem

Roslagsbostider arbetar med ett ledningssys-
tem i syfte att skapa ordning och reda i den
egna organisationen och underlitta skapandet
och utvecklandet av kundvirde. Tidigare har
ledningssystemet varit uppbyggt och fokuserat
p4 organisationens olika funktioner och avdel-
ningar och hur dessa har skapat virde var en for
sig. Under 2018 bérjade vi att forindra vart ar-
betssitt fran att vara funktionsorienterat till att
bli processorienterat. Huvudsyftet med denna
forindring dr att skapa och utveckla kundvirdet .
ur kundens egna perspektiv och som en helhet. Vi lar av andra och andra lar av oss - i november fick vi besék av Alvkarlebyhus.
Under aret har vi identifierat vira styrande-,
stddjande- och kirnprocesser. Vi har arbetat
fram en huvudprocesskarta och kommit en bra Stort fOkus
bit i processerna for arbetsmiljé och uthyrning.

Férutom virt eget driv och 6nskan att kunna

o] °
arbeta littare och bittre med kundvirdet, har a utve Cklln
standarden FR2000 uppdaterats med nya krav /r

pa bland annat processorientering. I december

klarade vi en granskning av certifieringsforeta- - B'&DE KOMPETENS OCH PROCESS

ilket innebar en for rtifiering utifran . .
get, vilket innebar en fortsatt certifiering ut B Inom allminnyttan finns en gemenskap dir
den nya uppdaterade standarden. " .

bostadsbolagen girna delar med sig av erfarenhe-

[{nder 2019 ter med varandra. Vi uppskattar att kunna vinda
f(zrtsatter resan med ﬁ oss till vdra kollegor i branschen for att lyssna
vart upp graderade till hur de gjort eller sprida kunskap hur vi gjort.
lednm.gssystem, Alvkarlebyhus kom till oss och visade speciell
som vi valt act kalla nyfikenhet pa vart digitala nyckelskdp och ville
Roslagsfyren.

héra hur vi arbetade gillande uthyrningspolicy
och underhallsplaner. Nista var ska vi triffas

igen, d4 aker vi till dem och vi vet redan nu att
% de vill héra mer om hur vart arbete med led- =

dlvkarlebyhus

ningssystemet gatt.
Under éret triffade vi dven Forbo i Gote-

. L borg for att prata om ekonomisystem och
» At satsa pa vra resurser kvalitetssakrar Huge i Huddinge for att lyssna ill hur de ¢~huge
foretaget for framtiden och det & var skyldighet arbetar med sin forvaltning. Vi har wffac | g 1

; : " kommunikatdrer frin hela Sverige pd SABOs Orbo

som en professionell fastighetsforvalfare att .. ) S e P
; - B} ) nitverkstriffar och deltagit pa Digitaliserings-
investera i vira anstallda for att konferens. /
hilla hog kvalitet i leveran- Roslagsbostider vill drivas

av utveckling och dirfor 4r det

sen till véra kunder och
dgare.«

viktigt att vi dr nirvarande och
diskuterar just frigor som hur
Ann Séderstrom,

kommer boendet paverkas av
VD Roslagsbostdder

den 6kade digitaliseringen och hur

ska allmidnnyttan vara med och driva den digitala
utvecklingen?
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Vi har starkt upp organisationen

Roslagsbostider rustar for framtiden och utvecklar organisationen med 4tta nya kol-
legor. Den strsta forstirkningen hittar man pa Bygg- och Teknikavdelningen, som ni
ser ir fulltalig ovan. Inom Roslagsbostiders organisation har vi idag en relativt jimn
kénsfordelning med 24 min och 21 kvinnor. Ledningsgruppen har dock en storre
andel kvinnor da den bestér av sju kvinnor och tvd min.

Manga utbildningar genomférdes

Under aret holls bland annat tva per-
sonaldagar med fokus pa forbattrad
arbetsmilj6, delaktighet och dven ut-
bildning i hur man kan hantera hotfulla
situationer i arbetet.

- Att ha en motiverad personal ar

A och O for att kunna driva en fram-
gangsrik verksamhet, darfér kdnns det
kul att kunna erbjuda manga majlig-
heten till fortsatt utbildning inom sitt
omrade sager Ann Séderstrém VD.

Teambuilding pa Waxholms kastell.
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GDPR-arbetet
har berort alla

» Det ar viktigt for Roslagshostader att leva upp
till kraven fran GDPR och darfor har vi under aret
genomfort ett gediget arbete dar vi har sett dver
de arhetsmoment som innehdller behandling av
personuppgitter. Vi har bland annat arhetat med
att nd véra kunder med fortydligad informa-
tion kring véra personuppgiftshehandlingar
och jobbat for hojd sakerhet i vra IT-system i
form av uppgraderingar, klassificeringar samt
genomgang av gallringsrutiner.
For att lyckas med detta
har vi engagerat hela
personalen i athetet.«

Helen Osterman.
IT-chef

» En positiv handelse forra aret var sam-
athetet ihop med Resurspoolen tycker jag,
de tog fram tre mycket bra arbetsledare som
hade hand om ca 30 ungdomar. Tillsammans
med ordinarie personal arbetade de flitgt
- pa véra omraden, de

verkligen slet i hettan
| och skapade synliga
resulfat.«

Sandra Eriksson,
férvaltningschef

L Y

ARBETSMIL]O AR VIKTIG

Och darfor &r vi extra glada att vi nu samlat
engagerade kollegor i en arbetsmiljo-
kommitté med representanter fran olika
arbetsomraden och orter. En av deras férsta
atgarder var att se till att alla utearbetande
fick val synliga vinterjackor. Under aret har
vi dven haft utbildningar bade for chefer
och medarbetare med fokus just pa att
lyfta arbetsmilj6fragor sd som beteende pa
arbetsplatsen och sdkerhet i arbetet.

SAKERHETEN FORST!

Vi har I3tit installera alkolas i var fordons-
och maskinpark for att sakerstalla bade
var och andras sakerhet i trafiken. For att
effektivisera processen kring kdrjournaler
har vi implementerat elektronisk korjournal
i Roslagsbostaders bilar.



DETTA HAR HANT UNDER ARET:

/nfsrmalion cct Kommaunikalion

Vi satsar pa Nytt boinflytandeavtal med HGF

o . .
var kommunlkatlon Vi vill arbeta tillsammans med Hyresgist-
Vi har beslutat att satsa in mer pa foreningen for att fa fler hyresgister att - — e
marknadsféring och kommunikation och engagera sig for ett tryggare och trivsam- for alla skeden
delat av det till en separat avdelning fran mare boendemiljé genom att bli aktiv i liv
Uthyrning- och service. Dir finns sedan sitt bostadsomrade och/eller i Hyresgist-
september en heltidsanstilld marknadsan- féreningen. En av de tydliga fordelarna for
svarig som kommer fokusera pa utveck- hyresgisterna redan under 2018 4r att efter
lingen av Roslagsbostiders varumirke och inventering, genomgang och kontrakts-
stirka kommunikationen till kunderna. skrivningar dr nu samtliga lokaler hyrbara

for alla medlemmar — oavsett i vilken
forening man bor i hos Roslagbostider.

» Det kinns superkul attfa IObba for Vi kommer nu tillsammans med HGF

ROSlangOStadﬂ - f& arbeta med eﬂ titta pﬁ fler sitt att kommunicera med Roslgsbost'éders VD Ann Séderstrém och

. . .. . .. H astforeni dférande i Norr-
varumarke som verkligen levererar Ey‘escgia“?lrﬂa "Jh skapa en o bicrre C3ie Seatan A a1 bida njda med det
virde till kunderna och hidrar tll oendemije tifsammans med dem.

nya boinflytandeavtalet.
samhéllsutvecklingen varje dag.««

e | Roslagsbostdder sponsrar
— for ett battre samhalle

M Roslagsbostider stottar lokala idrottsféreningar och evenemang som pi ett

positivt sitt bidrar till kommunens och samhillets utveckling. Vi vill frimja
organisationer som aktivt arbetar med ungdomsverksamhet och speciellt inom
lagsporten som vi anser bidrar positivt bland annat genom att skapa bra sam-
manhillning och méjligheter att motverka rasism, mobbing och utanforskap.

Roslagbostider stodjer dven Narkotikaforeningen som arbetar aktivt i Norr-
tilje kommuns skolor med drogforebyggande arbete. Vi stédjer dessutom Trafik-
kalendern som arbetar med att 6ka barns medvetenhet och sikerhet i trafiken.

TRAFFAR
HYRESGASTER

Vi fick méjligheten att traffa vara kunder
under fint ordnade event pd Almstanatta och
Hallstaviksdagen da vi stallde ut och informe-
rade om bland annat nybyggnationen i Almsta |

och vikten av att uppfylla aktivitetskravet.

Roslagbostader sponsrar
Rospiggarna Speedway.



DETTA HAR HANT UNDER ARET:

klimatinitiativ =7

B Roslagsbostider har beslutat att g med i Allmidnnyttans klimatinitiativ, ett
gemensamt upprop av SABO for att minska utslippen av vixthusgaser. Malet
med initiativet ir att de allmidnnyttiga bostadsforetagen ska vara fossilfria
senast &r 2030 och att energianvindningen ska minska med 30 procent. Detta

| Halverade matkostnader, 3
h milj¢ { g,

| gott Lo

ligger dven vil i linje med vad Norrtilje som kommun strivar efter.

— Vi har alla ett ansvar for framtida generationer, dirfor vill vi vara med och
bidra till det hallbara samhiillet, siger Ann Séderstrom, vd pa Roslagsbostider.
Klimatinitiativet har tvd évergripande mal:

* En fossilfri allmidnnytta senast ar 2030.

* 30 procents ligre energianvindning till 2030 (rdknat frdn &r 2007).

I BONYTT |

férenas nytta och néje kring sddant som
ror hyresgasten och boendet. Reportage
blandat med tips och tricks. Det kan
handla om tips pa hur man enkelt rensar
avloppet, hemma hos-reportage hos ett
par som lyft sopsortering till en ny niva
eller tips pa vad man sjalv kan géra for att
det inte ska bli kallt inne nar forsta kylan
kommer. Tidningen kommer tre ganger om
aret och nu genomfor vi en kundunder-
sokning for att ta reda pa hur vi kan gora
tidningen annu béttre for vara hyresgaster.

FLERA STEG I RATT RIKTNING:

Kommer du ihag ditt férsta boende?
_ Ge din tonaring 3 ars forsprang till sitt

KOMMUNIKATION
MED UNGDOMARNA

Att stalla sig i bostadsko tidigt &r avgo-
rande for att fa fler mojligheter nar det

ar dags att flytta hemifran. Vi har darfor

skickat ut dver 600 vykort till alla vard-
nadshavare som har barn hemma som

fyller 15 ar den manaden med uppma-

ningen om att de redan nu kan stalla sig

i ko och tjana 6ver tusen kdpoang innan
sin 18 ars dag nar de som tidigast kan

teckna eget avtal.

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2018




DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Forvaltning _oom

UTEMILJO 2018:

Nya planteringar skapar trivsel

B — Med studs i dojjan jobbar var utegrupp pa. De har arbetat mycket med att snygga
till och byta ut risiga buskar mot perenner eller stenplanteringar. Torkan gick hart ac
véra vixter och nu viljer vi att arbeta med torkedliga typer sisom kantnepeta, praktsal-
via, kirleksdrt och daggkapa. Inte bara tokan tar vira vixter utan tyvirr ir det ofta véra
planeringar fir fotter. Vixter stjils av forbipasserande och hinner inte etablera sig. Men
vi har goda férhoppningar pa de klitterrosor vi planterade pd Drottning Kristinas vig
i slutet av sommaren, de bér blomma vacker i 4r. Varje ar effektiviserar vi och skapar
arbetsbara miljder och satsar pé platser dir manga fir glidje av planteringarna. Varje ir
grivs dven 20 kilo blomsterldkar ned och ger fantastik virblomning, berittar Christer
Mesch som ir utegruppsansvarig.

Men det ir inte bara blommor som utegruppen planterar utan iven studsmattor. P4
Violen kan barnen glidja sig 4t en just nedgrivd studsmatta — en uppskattad leksak vi

FRASCH TVATT
Under 2018 satsade vi extra pa
tvattstugor och trapphus som
renoverades och fraschades upp.

» Kvarteret Sndskatan dr vart skotebarn
och jag kan nog lova att det ar finaste
tradgdrden

girna vill erbjuda pa fler omraden. Under 2019 kommer vi att satsa lite extra pa inging- Nortili
arna till Flygfiltet, Vixtriket och Bolka. orriafje. «
Christer
Mesch,
utemiljé-
ansvarig

70.000

Tillsammans har vara bovardar och
entreprendrer utfért dver 10 000
serviceordrar for vara kunder.

Distrikt Handelse Omrdde
Norrtdlie  Balkongtvatt Sndskatan, Drottning Kristinas vag
Takomldggning Kungsgatan 13
Malning tvattstugor Drottning Kristinas vdg
Renovering uteplatser Olika omraden
Flaggstanger L6nnen, Vaxtriket, Linnean
Sommarplanteringar Alla omraden
Utemiljgsatsningar Flera omraden
Rimbo Byte entréportar Duvhdken
Trapphusmalning Semaforen, Krakan, Vibyvégen, Bergsvdgen
Forts. byte fasadpanel samt fonster ~~ Tagmastaren
Sommarplanteringar Alla omraden
Hallstavik ~ Takomldggning Envégen 10-12, Gottstavigen 12 och Videvégen 4-8, Almsta
Byte garageportar Skarsta
Trapphusmalning Skrsta, Angen
Asfaltering Sodergdrdet
Drdnering Kustvagen 9
Sommarplanteringar Alla omraden
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DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Bygg och teknik

Norrtilje kommuns vision
— GLOBAL LIVSSTIL, LOKALT LIV

B Norrtilje kommuns vision pekar ut firdrikeningen fér kommunens engagemang i
strivan att skapa en kommun med tillvixe och attraktionskraft.

I kommunens bostadsforsdrjningsstrategi presenteras Roslagbostider som en
avgorande faktor for att nd tillvixtmalen. Vi kommer dirfor fortsatt att fokusera pa
nyproduktion och under éret fardigstilldes 32 mindre ligenheter i Rimbo,

kv Ponnyn. Vi har som mal att producera
; ) o BYGGSTART:
400 ligenheter 6ver en 10-drsperiod och » BoT- het d . =
g g B 64 LAGENHETER I ALMSTA

nista projekt ir Roslagsskutan i Almsta flera intressanta proiekt o o e Bt s

med 64 ligenheter. Vi vill att dgare ) ;
och kunder ska kiinna trygghet och mom bade ROT OCh och 24 stérre (3-4 rok) byggs nu i Almsta,
nypIOdUkﬁOn ver alla ca 3 mil norr om Norrtilje. Laget ar centralt

med bara cirka 300 meter till den fina kanal-
vara distrikt « promenaden och nira gdngavstand till ortens
butiker och serviceutbud. Lagenheterna
fordelas pa tva moderna och miljésmarta hus
- till exempel placeras solceller pa taken for att
generera el till den gemensamma elférbruk-
ningen. Byggstarten var i november 2018 och
inflyttning planeras till sommaren 2020.

fortroende for Roslagsbostider som
en ledande akeor i utvecklingen

och forvaltningen av det héllbara
Per Bergstrémer,

sambhillet avslutar Per Bergstromer,
Vol & bygg- och teknikchef

bygg- och teknikchef.

FORTSATT
BRAND- =
SKYDDSARBETE

Arbetet med SBA (systematiskt
brandskyddsarbete) intensifie-
rades under aret. I borjan av
aret utfoérdes en brandinvente-
ring i samtliga bostadsomrdden
under ledning av brandinspektor
John Peterson. Bland annat kon-
trollerades utrymningsvagarna.
Inspektionen syftade dven till
att hitta forbattringsmajligheter
inom Roslagsbostaders brand-
skydd och ligger till grund for

en ny handlingsplan per bostads-
omrade som haller pa att tas fram.

- Ul

Under hosten fortsatte Bygg- och teknik-
gruppen arbetet med att inventera samtliga
lokaler. I tva nummer av Bonytt belystes
olika aspekter av brandskyddsarbetet och

Inﬂytt: 32 nya smalagenheter i Rimbo lasarna fick en rad tips och rad vad man
som hyresgast kan gora i vardagen for att
Den 1 november 2018 var det inflyttning i det nya omradet kv. Ponnyn pé Vallby minska risken fér brand.

Cardsvag 14-16 i Rimbo dar bolaget byggt nya smaldgenheter (1-2 rok, 35-45 kvm).
Lagenheterna ar fordelade pa tva stycken 2-vaningshus med 16 lagenheter vardera.
Bada husen har hiss och alla lagenheter har balkong.

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2018 9



DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Uthyrning och service

Manga sdkande till
vara populara lagenheter

B "Ligenheter utan avtal”, uppniddes un-

der 2018 tack var ett engagerat och milin-
riktat arbete av uthyrarna. Under aret har
dven mycket tid avsatts for att arbeta med
processarbetet for att skapa ordning och
reda i den egna organisationen samt for
att underlitta skapandet och utvecklandet
av kundvirdet.

Uthyrningen av kv. Ponnyns ligenheter
har dven inneburit ett stort engagemang
under dret. Att hyra ut ligenheter i ny-
produktion dr nigot som vi ser fram emot
under 2019 dé 64 nya hyresgister kom-
mer att f chansen att teckna hyresavtal till
ett nyte hem att lingta till i Almsta.

Uthyrning och inflyttning av
» Vra uthyrare gor ett fantastiskt arbete, 32 nya ligenheter i kv Ponnyn 1

de lﬁgg@l’ stor vikt i alla mgten med.bade bli- Nir vi frigade hyresgisterna hur de trivs i nybyggda
vande och behntllga kunder kvarteret Ponnyn i Rimbo svarade de sa hir:

Higt upp till

for att ge det béista Gverskapen i kiket,
kundbemiitandet < Husen iir mycket trevliga. i origt dr allting
Imdhemotandet Bra tinkt med killsorterings- belt makalost bra!
Helen Wallin,

platsen — kanske behover vi
till och med storre kirl.

Trevliga grannar
och niéira till allz.

uthyrnings- och
servicechef

NYINFLYTTADE 2018 6_/0 ao’ ANTAL TECKNADE
Av de som flyttade in i vara lagenheter HYRESAVTAL 2018

under 2018 var Merparten av hyresgédsterna som I.'aigenheter = 270

78 % externa kunder och flyttade in under 2018 hade en kétid pa: e
. Norrtélje: ca 13-17 ar, Bllpla‘tsel‘ = 278
22% interna kunder Rimbo: ca 6-10 4r, .
Hallstavik: ca 3-6 ar Lokaler = 7

oo
. 21 SOkande per lagenhet var snittet 2018 f6r Norrtalje.
Wy For Rimbo var det 151 och for Hallstavik 66.

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2018



DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Ehonomi — analyser och siffror

Verksamhetsiret 2018 visar pa en ckning av de totala in-
tikterna med 7 % jimfort med foregiende dr. En intikes-
forskjutning har skett frén intikter bostider till intikter
ovrigt vilket dr hinforlige dill reavinsterna for fastighetsfor-

siljningar.

I den totala kostnadsmassan har andelen rinta minskat
vilket beror pé sinkt rintenivi medan andelen reparation
och underhall har 6kat vilket forklaras av att planerade

underhall har kunnat genomforas.

till 14,68 % 2018.

2018 4rs resultat uppgar till 19782 tkr vilket dr
14400 tkr bittre dn foregiende dr. Resultatet har en positiv
inverkan pd soliditeten vilken okat fran 2017 érs 13,27 %

Balansomslutningen uppgar till 1,171 mkr, vilket ir en

okning med 45 mkr. P4 tillgdngssidan kar de materiella
anliggningstillgingarna, amortering av langfristig fordran,
ovriga fordringar samt likviditet frin forsiljning. P4 skuldsi-
dan ir det dill storsta del de lingfristiga skulderna som okar.
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Fem ars nyckeltalsutveckling

OPERATIVA NYCKELTAL

AR 2018 2017 2016 2015 2014
Driftnetto kr/m? 1) 364 424 397 404 348
Medelldgenhetshyra kr/m? och ar 1125 1128 1123 1123 1089
Hyresforluster i % av hyresintakter 0,61 0,85 0,87 0,98 1,09
Driftkostnader kr/m? och ar 647 623 622 613 630
Underhall i kr/m? och ar 147 102 111 121 147
EKONOMISK OVERSIKT
Balansomslutning Tkr 1171584 1126226 1099 997 1089783 1052 929
Omsattning Tkr 194 842 182 154 191 952 178 991 178 853
Kassalikviditet 2) 0,87 0,36 0,38 0,79 0,16
Balanslikviditet 3) 0,87 0,37 0,40 0,80 0,17
Soliditet 4) 14,68 13,27 12,95 11,68 11,30
Arsresultat kr/m2 147,94 38,33 140,06 55,87 6,24
RISKBEDOMNING
Skuldsattningsgrad 5) 5,61 6,16 6,28 7,08 7,26
Réntetackningsgrad 6) 2,4 2,3 2,1 1,9 1,3.
OVRIGA NYCKELTAL
Omflyttning i % av lagenhetsantal 10,92 11,10 12,43 13,86 14,75
Hyresforluster tkr/objekttyp
Lagenheter 34 85 22 24 30
Lokaler 953 905 944 1047 1141
Bilplatser m.m. 417 517 545 649 684
Medeltalet anstallda arsarbetare 41 38 41 40 39
Uthyrningsobjekt vid arets slut
Lagenheter * 2078 2051 2051 2054 1988
Lokaler 164 147 147 149 149
Garage 191 185 185 185 185
Bilplatser 1757 1718 1718 1712 1688
Yta m? lagenheter 133710 132 642 132 642 132523 128 307

1) Hyra - drift - Underhall

2) (Omsattningstillgangar - lager) / kortfristiga skulder

3) Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

4) Riskbarande eget kapital i procent av balansomslutning

5) Lanat kapital / eget kapital
6) Driftnetto / rantekostnader

*Specialbostader ingar inte i uthyrningsobjekt lagenheter
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Forvaltningsberattelse

INFORMATION OM VERKSAMHETEN
Roslagsbostider #dger och forvaltar 2 187 ligenheter och cirka
160 lokaler inom Norrtilje Kommun. Den totala ytan uppgér
dll drygt 154 000 kvm, varav cirka 13 000 kvm 4r lokaler.

Roslagbostider har distriktskontor i Norrtilje, Hallstavik och
Rimbo. Huvudkontoret ligger i Norrtilje pA Lommarvigen 1.

Bolagets aktier égs till 100 % av Norrtilje Kommunhus AB,
org.nr: 556538-8641, som i sin tur dgs av Norrtilje kommun.

Styrelsen anmiils till bolagsstimman efter beslut i Kommun-
fullmiktige. Ordférande fram till den 31 december 2018 var
Sune Alm som eftertrids av Roland Brodin och VD ir Ann
Soderstrom.

VERKSAMHETSIDE

Roslagsbostider har till foremél for sin verksamhet att inom
Norrtilje kommun forvirva, forsilja, dga, forvalta fastigheter
eller tomtritter och bygga bostider, affirsligenheter och kol-
lektiva anordningar samt bedriva hirmed férenlig verksambhet,
sdvida verksamheten ir forenlig med de kommunalrittsliga
principer som styr den kommunala verksamheten.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Utifrdn genomlysning av bolaget som helhet under 2017 samt
ny standard f6r ledningssytem FR2000 har Rolagsbostider
under 4ret intensifierat arbetet med att 6vergd och tillimpa ett
processinrikrtat ledningssystem dir det processorienterade ar-
betssittet kommer att ha en central roll i bolagets forbittrings-
och kvalitetsarbete. Revision har genomférts och Roslagsbosti-
der ir fortsatt kvalitetscerifierade inom FR2000.

Nyproduktion om 32 ligenheter pa fastigheten Ponnyn 1,
Vallby Gardsvig 14-16 i Rimbo har firdigstilles under &ret.
Nyproduktion om 64 ligenheter pa fastigheten Almsta 1:72
i Almsta har pabérjats under dret. Beslut om statligt investe-
ringsstdd har erhéllits.

Roslagsbostider avyttrade under aret tvd fastigheter. Oren 1:26
bestdende av 7 ligenheter till Roslagens Bat & Fritid AB samt
Korsbiret 5, bestdende av mark om 8 700 kvm till BoKlok
Mark och Exploatering AB.

Tv4 storre underhéllsprojeke i befintlige bestind har pagate
och avslutats under &ret. Stambyte och renovering av badrum,
kok m.m. i 18 ligenheter i fastigheten Krikan 1 och 2 samt
fasadrenovering, fonsterbyten och nya uteplatser f6r Tadgmista-
ren 1 och 12, bdda belidgna i Rimbo.
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Fastigheterna har virderats externt och vid &rets slut berikna-
des virdet till cirka 2,2 miljarder kronor, en virdeutveckling
inklusive investeringar gentemot féregdende &r om cirka 3%.
Okningen beror dels pa ligre avkastningskrav dels genomforda
investeringar. Marknadsvirdet dverstiger bokfort virde med
drygt 1 miljard kronor.

Antalet outhyrda ligenheter ér fortsatt lagt. Under stérre delen
av dret fanns inga vakanta ligenheter.

Roslagsbostider ir anslutet till SABO ( Sveriges Allmannyttiga
Bostadsforetag), FASTIGO (Fastighetsbranschens arbetsgivar-
organisation) samt HBV (Husbyggnadsvaror).

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

SAMT RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

I enlighet med #dgardirektiven kommer Roslagsbostider att
fortsitta sitt arbete med att tillskapa nya hyresritter i kom-
munen.

Bolaget kommer enligt reviderad investeringsplan att for de
kommande dren kunna uppritthilla en hog take av affirsmis-
siga nyproduktioner. Antal planerade bostider i projektidéer ir
cirka 330 stycken, fordelade pd samtliga tre distrike frén 2019
fram dll &r 2024.

Hyresintikter utgdr bolagets huvudsakliga intikespost och
ligger till grund for bade resultat och marknadsvirde. For bo-
stadsbolag i allménhet innebir vakansrisken den stérsta risken
vad giller intiktssidan. Befolkningen i Norrtilje dkar stadigt
vilket ger ett langsiktigt behov av fler bostidder. Efterfrigan pa
bolagets ligenheter har under lang tid varit hg, bolaget gor
bedémningen att denna utveckling kommer att besta.

Underhéllsbehov finansieras med 16pande kassafloden eller
forsiljning av fastigheter, nyproduktion l&nas upp till i sin hel-
het. Okad belaning innebir okad risk avseende rintenivin. En
forindring av rintenivin med 1% innebir en resultatférind-
ring med 9,2 miljoner kronor. Hyresnivierna i nyproduktion
kan utgdra en risk dd de kan ses som hoga i jimf6relse med
befintligt bestdnd.



FLERARSOVERSIKT*

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 194 842 182 154 191 952 178 994 178 853
Resultat efter finansiella poster (tkr) 22 886 14 999 25789 9 633 1037
Rérelsemarginal (%) 23,6% 23,2% 28,4% 23,3% 22,0%
Avkastning p3 eget kapital (%) 13,3% 10,0% 18,1% 7,6% 0,9%
Balansomslutning (tkr) 1171 584 1126226 1099 997 1089783 1052929
Soliditet (%) 14,7% 13,3% 12,9% 11,7% 11,3%
Antal anstillda 41 38 41 40 39

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen och verkstillande direktor foreslar ate dll forfogande stdende medel

Balanserat resultat
Arets resultat
disponeras s att

i ny rikning dverfores

127 779 437 kr
19 781 649 kr

147 561 086 kr
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i Tkr Not -2018-12-31 -2017-12-31
Hyresintakter 1,7 178 071 175 886
Ovriga férvaltningsintakter 2 16771 6268

194 842 182 154
Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall -35029 -29975
Taxebundna kostnader -38297 -38176
Fastighetsskatt -3012 -2 888
Personalkostnader 6 -26 934 -25005
Central administration och marknadsforing 3,4,5 -8 933 -6 162
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -26 999 -29116
Ovriga rérelsekostnader -9681 -8578

-148 885 -139 900

Rorelseresultat 45 957 42 254
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgdngar 8,24 49 171
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 9,24 341 308
Réntekostnader och liknande resultatposter 10,24 -23 461 -27 733

-23071 -27 255
Resultat efter finansiella poster 22886 14 999
Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond -2 546 -5134
Forandring avskrivningar utover plan maskiner och inventarier -190 -369
Resultat fore skatt 20 150 9 496
Skatt pa drets resultat 11 -368 -4114
Arets resultat 19782 5382
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 1109 469 1066 300
Maskiner och inventarier 13 2651 2819
Pagdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar 14 14 605 31920
1126 725 1101039
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 468 468
Andra langfristiga fordringar 16 0 3444
468 3912
Summa anlaggningstillgangar 1127 193 1104 951
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Varor och férnédenheter 341 412
341 412
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 752 1063
Fordringar hos koncernforetag 11 128
Ovriga fordringar 11251 558
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 764 434
12778 2183
Kassa och bank 25 31272 18 680
Summa omsattningstillgangar 44 391 21275
SUMMA TILLGANGAR 1171584 1126 226
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Belopp i Tkr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7334 7334

Reservfond 8840 8840
16 174 16 174

Fritt eget kapital 27

Balanserat resultat 127779 122 397

Avrets resultat 19782 5382

147 561 127 779

Summa eget kapital 163 735 143 953

Obeskattade reserver 18 8240 5503

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 11 37638 38951
37638 38 951

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 19 911054 880 164

911054 880 164

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 20 0 0

Leverantorsskulder 19413 21737

Skulder till koncernfoéretag 21 9863 13063

Aktuella skatteskulder 3482 2658

Ovriga skulder 725 1841

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 17 434 18 356
50917 57 655

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1171584 1126 226
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktiekapital 146 674 aktier Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Ingédende balans 2017-01-01 7334 8840 102 729 19 668 138571
Omforing resultat foregaende ar 0 0 19 668 -19 668 0
Transaktioner med dgare

Léamnad utdelning 0 0 0 0 0
Avrets resultat 0 0 0 5382 5382
Utgaende balans 2017-12-31 7334 8 840 122 397 5382 143 953
Omforing resultat foregaende ar 0 0 5382 -5382 1]
Transaktioner med &gare

Ldmnad utdelning 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 19782 19782
Utgaende balans 2018-12-31 7334 8 840 127 779 19782 163 735
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Kassaflodesanalys

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i Tkr Not -2018-12-31 -2017-12-31
24,25

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 886 14 999
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 26 999 29117

Vinst vid forsaljning av inventarier -9307 -152

40 578 43 964

Betald inkomstskatt -1557 -2616
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 39021 41348
Férandringar i rérelsekapital
Forandring av varulager 72 66
Férandring av rorelsefordringar -10243 1047
Forandring av rorelseskulder -7215 21905
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 21635 64 366
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -58 545 -48 832
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 15167 394
Kassaflode fran investeringsverksamheten -43 378 -48 438
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristig fordran 3444 111
Upptagna lan 40 000 0
Amortering av lan -9110 -6 810
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 34334 -6 699
Arets kassaflode 12591 9229
Likvida medel vid arets bérjan 18 681 9452
Likvida medel vid arets slut 31272 18 681
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Beddémningar och uppskattningar

Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsméassiga bedémningar som gjorts vid tillampningen
av bolagets redovisningsprinciper. Det bedéms inte heller finnas ndgon osakerhet i uppskattningar pa balansdagen
som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar av redovisade varden for tillgangar och skulder under nasta
rakenskapsar.

Koncerntillhérighet

Ndrmast 6verordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Norrtalje Kom-
munhus AB (org.nr. 556538-8641) med sate i Norrtalje. Bolaget ingér i en koncern i vilken det ar Norrtélje kommuns
helagda Norrtélje Kommunhus AB som &r moderbolag.

Intaktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rakning redovisas som
intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Hyresintakter for fastigheterna redovisas linjart och i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. For-
skottshyror redovisas som férutbetalda intakter.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Rénta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas som intakt nar foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Redovisning av leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal, saval finansiella som operationella leasing-
avtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Gver leasingperioden

Ersattning till anstallda efter avslutad anstéllning

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som foretaget lamnar till de anstéllda. Foretagets ersatt-
ningar innefattar bland annat Iéner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter avslutad anstall-
ning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersattningar till anstallda efter avslutad anstéllning avser
avgiftsbestéamda eller formansbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar fast-
stallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala ndgot ytterligare,
utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som férmansbestamda pensionsplaner. Féretaget har inga évriga
langfristiga ersattningar till anstallda.

| foretaget finns savél avgiftsbestamda som formansbestéamda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestamda planer
redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. Fore-
tagets 6vriga planer klassificeras som formansbestamda och berdknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet
med forenklingsreglerna i BFNAR 2012:1.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underlig-
gande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som galler per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skat-
temaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period foérandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nytt-
jandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvéardet minskat med ett beraknat restvdarde om detta &r véasentligt. Avskriv-
ning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 20-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Markinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaff-
ningsvardet) i BENAR 2012:1.

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett féretag och en finansiell skuld
eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgif-
ter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgdngen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det Idgsta av anskaffningsvardet och netto-
forsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som ar omsattningstillgdngar varderas individuellt till det belopp som berédknas
inflyta.

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Rantebdrande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanfoérliga till upptagande av lan kor-
rigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Varulager

Varulagret har vérderats till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférsaljningsvérde pa balansdagen. Med
nettoforsaljningsvardet avses varornas beraknade férsaljiningspris minskat med forsaljningskostnader. Den valda varde-
ringsmetoden innebér att eventuell inkurans i varulagret har beaktats.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed
de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta varderingstillfallet till
upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Noter

NOT 1 HYRESINTAKTER

2018 2017
Hyresintakter bostader 157 079 155 491
Hyresintakter lokaler 18 489 18017
Hyresintakter garage och p-platser 4160 4166
Summa 179728 177 674
Avgar: Ovriga intaktsreduktioner -253 -281
Summa hyresintakter 179 475 177 393
Hyresbortfall bostader -34 -85
Hyresbortfall lokaler -953 -905
Hyresbortfall garage och p-platser -417 -517
Summa hyresbortfall -1404 -1507
SUMMA HYRESINTAKTER NETTO 178 071 175 886
NOT 2 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

2018 2017
Vinst avyttring av anlaggningstillgdngar 9307 152
Ovriga intakter 7 464 6116

16 771 6268

NOT 3 CENTRAL ADMINISTRATION OCH MARKNADSFORING

2018 2017
Reklam och PR 1059 1113
Ovriga driftskostnader 337 211
Ovriga administrativa kostnader 7537 4838

8933 6162
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NOT 4 ARVODE TILL REVISORER

2018 2017
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 119 115
Ovriga tjanster 0 0
119 115
NOT 5 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL
2018 2017
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsdgningsbara operationella leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 229 192
Ska betalas inom 1-5 ar 665 809
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella
leasingavtal 233 253
Foretaget har ingatt foljande vasentliga leasingavtal vilka
redovisas som operationella leasingavtal:
Kopiatorer, skrivare, telefonvaxel samt kaffemaskiner.
Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Lokaler
Ska betalas inom 1 ar 10 808 10728
Ska betalas inom 1-5 ar 30012 24513
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Antal Kontrakts-
kontrakt varde
Bostéder 2108 158 964
Garage och p-platser 1474 4212

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avser hyra av lokaler och bostéder. Hyresavtal avseende
lokaler ingas normalt pa 3 &r och indexregleras. Hyresavtal avseende bostader och garage ingas
normalt tillsvidare dar hyresgasten har mojlighet att sdga upp avtalet med 3 manaders uppsag-
ningstid.
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NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

2018 2017
Medelantalet anstallda
Man 21 19
Kvinnor 20 19
41 38
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstallande direktor 1385 1200
Ovriga anstallda 16182 16017
17 567 17 217
Pensions- och évriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 316 261
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1316 1611
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 6384 5624
8016 7 496
2018 2017
Utestdende pensionsforpliktelser till styrelse
och verkstallande direktor 0 0
Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 14% 14%
Andel mén i styrelsen 86% 86%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 80% 75%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 20% 25%
NOT 7 INKOP OCH FORSALINING MELLAN KONCERNFORETAG
2018 2017
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra
foretag inom koncernen 40% 49%
Andel av arets totala forsaljning som skett till
andra féretag inom koncernen 12% 12%
NOT 8 RESUI...TAT FRéN OVRIGA VAR[?EPAPPER OCH FORDRINGAR
SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR
2018 2017
Rénteintakter 47 171
Utdelning 2 0
49 171

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2018



NOT 9 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2018 2017
Ovriga ranteintakter 341 308
341 308
NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
2018 2017
Rantekostnader till koncernforetag 23461 27731
Ovriga réantekostnader 0 2
23461 27 733
NOT 11 SKATT PA ARETS RESULTAT
2018 2017
Aktuell skatt 1680 3388
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader -1312 726
Summa redovisad skatt 368 4114
Genomsnittlig effektiv skattesats 1,8% 43,3%
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 20 150 9 496
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (22 %): 4433 2 089
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -4 063 2025
Ej skattepliktiga intakter -2 0
Redovisad skatt 368 4114
Effektiv skattesats 1,8% 43,3%
Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
I nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporara skillnaderna:
Uppskjuten skatteskuld 2018-12-31 2017-12-31
Materiella anlaggningstillgdngar -37638 -38950
Summa uppskjutna skatteskulder -37 638 -38 950
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NOT 12 BYGGNADER OCH MARK

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1382648 1366 464
Arets anskaffningar 41 7 651
Forséljningar/utrangeringar -6 157 0
Omklassificeringar 74 634 8533
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1451166 1382 648
Ingdende avskrivningar -300 583 -275790
Forséljningar/utrangeringar 506 0
Arets avskrivningar -25 855 -24 793
Utgaende ackumulerade avskrivningar -325932 -300 583
Ingdende nedskrivningar -15 765 -15 765
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Aterforda nedskrivningar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -15765 -15 765
Utgaende redovisat varde 1109 469 1066 300
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

2018-12-31 2017-12-31
Redovisat vérde 1109 469 1066 300
Verkligt varde 2156 700 2 087 000

Berdkning av verkligt varde

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med
erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och
med de ldgen som &r aktuella. Verkligt varde har beddmts med hjélp av kassaflédesmetod dar
forutsattningarna ar marknadsanpassade och saledes &r en form av ortsprismetod. Kassaflodes-
metod &r en avkastningskalkylbaserad metod, som innebar att bedémda framtida avkastningar
nuvardesberaknas och ger da ett avkastningsvarde. Direktavkastningen som har anvants vid
varderingen ligger inom intervallet 3,82%-8,12%. Kalkylrdntan har satts till 2,0 % 6ver direkt-

avkastning.
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NOT 13 MASKINER OCH INVENTARIER

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 19 347 19673
Arets anskaffningar 975 768
Forsaljningar/utrangeringar -635 -1 050
Omklassificeringar 0 -44
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 687 19 347
Ingdende avskrivningar -16 528 -16 057
Forsaljningar/utrangeringar 635 808
Omklassificeringar 0 44
Arets avskrivningar -1143 -1323
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 036 -16 528
Utgaende redovisat varde 2651 2819
NOT 14 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 31920 3040
Investeringar 58205 40413
Nedskrivningar 0 -3000
Forsaljning -886 0
Overfort till byggnader -74 634 -8 533
Utgaende redovisat varde 14 605 31920
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NOT 15 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2018-12-31 2017-12-31
Andelar i ek. forening 40 40
Andelar i bostadsrattsforeningar 428 428
Utgaende redovisat virde 468 468
NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4000 4000
Amorteringar, avgaende fordringar -4 000 -556
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 3444
Utgaende redovisat varde 0 3444
NOT 17 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna intakter 6 21
Ovriga férutbetalda kostnader 758 413
764 434
NOT 18 OBESKATTADE RESERVER
2018-12-31 2017-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2017 5314 5134
Periodiseringsfond avsatt 2018 2 546 0
Ackumulerade 6veravskrivningar 560 369
8420 5503
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NOT 19 LANGFRISTIGA SKULDER

2018-12-31 2017-12-31
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 34050 34050
34050 34 050
Forfallotidpunkt, senare an 5 ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 877 004 846114
877 004 846 114

Langfristiga skulder avser |an till Norrtélje Kommun. Lanen, och den darpé avtalade rantan, fran
Norrtalje Kommun &r givna pé affarsmassiga villkor. En utredning har gjorts avseende avdragsratt
for rantekostnader dar bedémningen ar att samtliga 1an avser affarsmassiga transaktioner.

NOT 20 CHECKRAKNINGSKREDIT
2018-12-31 2017-12-31
Beviljad kredit 19 000 19 000
Utnyttjad kredit 0 0
NOT 21 SKULDER TILL KONCERNFORETAG
2018-12-31 2017-12-31
Leverantorsfakturaskulder 3052 6238
Ovriga kortfristiga skulder 6811 6825
9863 13 063
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NOT 22 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna Iéner 122 841
Upplupna semesterloner 1747 1431
Upplupna sociala avgifter 549 679
Ovriga upplupna kostnader 1151 870
Forutbetalda hyresintakter 13 865 14 536
17 434 18 357

NOT 23 EVENTUALFORPLIKTELSER
2018-12-31 2017-12-31

Ovriga borgensférbindelser

FASTIGO, Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 305 296
305 296

Fastigo ar Roslagsbostaders arbetsgivarorganisation och beloppet pa 305 tkr &r ett garanti-
belopp som motsvarar tva procent av inrapporterad arslonesumma fér 2018. Garantibeloppet ar

ett borgensatagande for medlemsskapet i Fastigo.

NOT 24 BETALDA RANTOR OCH ERHALLEN UTDELNING

2018 2017
Erhallen utdelning 2 0
Erhéllen ranta 388 479
Erlagd ranta -23461 -27 733
NOT 25 LIKVIDA MEDEL

2018 2017
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 19 37
Banktillgodohavanden 31253 18 643
Varav tillgodohavande pa koncernkonto 31253 18 643

31272 18 680
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NOT 26 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser efter balansdagen har skett.

NOT 27 FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

2018-12-31 2017-12-31

Till arsstéammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 127779 122 397
Arets resultat 19782 5382
147 561 127 779

Styrelsen och verkstéllande direktér féreslar att till
férfogande stdende medel disponeras sa att:

Till aktiedgare utdelas 0 0
Overféres i ny rakning 147 561 127 779

147 561 127 779
NOT 28 NYCKELTALSDEFINITIONER

Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Riskbdrande eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av riskbarande eget kapital

Soliditet
Riskbarande eget kapital i procent av balansomslutning
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Granskningsrapport

Till bolagsstimman i Roslagsbostiider
Org nr 556045-3291

Granskningsrapport for ar 2018.

Vi har granskat bolagets verksamhet under &r 2018.

Vi har planerat och utfort granskningen i enlighet med aktiebolagslagens krav och god
revisionssed for att i rimlig grad forséikra oss om att bolagets verksamhet skdts pé ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande sétt samt att bolagets interna
kontroll #r tillricklig. Granskningen har utgatt frén var bedomning av visentlig risk och
utifrén vad som anges i bolagsordning och #gardirektiv. Granskningen har genomfdrts genom
overliggningar med foretagsledningen och genom granskning av styrelschandlingar och
protokoll. Inriktningen har varit en 6versiktlig granskning av bolaget med syfte att beddma
dess ledning, styrning, uppfoljning och kontroll.

Vi beddmer att bolaget skotts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstdllande sétt samt att den interna kontrollen varit tillréicklig. Bolaget har f6ljt de
overgripande méal som faststillts i direktiv frén dgaren. Vi finner dérfor inte anledning till
anmérkning mot styrelsens ledaméoter eller verkstéllande direktoren.

No 'Eilj]e i februari,2019.

L’”/L”((;\K’/ f%vﬁ Pis r—

Claes-Goran Brile ~Johnny Karlson

Av kommunfullméktige i Norrtélje kommun utsedda lekmannarevisorer.
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Revisionsberattelse

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Roslagsbostader Aktiebolag, org.nr 556045-3291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér
Roslagsbostdder  Aktiebolag for dar 2018. Bolagets

&rsredovisning ingdr pa sidorna 13-32 i detta dokument.

Enligt vAr uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Roslagsbostdder Aktiebolags
finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhdllande till Roslagsbostader
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i #vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
Arsredovisningen och 3terfinns pa sidorna 2-12 samt 36-39.
Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for den andra informationen.

Vart uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi g@r inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
dvervdga om informationen i vdsentlig utstrackning &r
ofdrenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomagdng
beaktar vi dven den kunskap vi i Gvrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar
innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret
for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedbmningen av bolagets for-
méga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tillampligt, om férhallanden som kan pdverka férmdgan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstédllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vAra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r héigre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, ftirfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fdr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi I8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fdsta
uppmarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen
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om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&ir revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géira att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen Aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens firvalt-
ning av Roslagsbostdder Aktiebolag fér ar 2018 samt av
farslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till Roslagsbostider
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagéls
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pd storleken a
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt. Verkstillande
direktdren ska skota den Iopande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgér-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras
i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ska skéitas pd ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasent-
ligt avseende:

« foretagit nadgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller frsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgadrder, omréden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller farlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 februari 2019

Ernst.& Young AB \
5

Auktoriserad revisor \ \

Fredric Mavrén
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Vara fastigheter 2018

BOSTADER LOKALER GARAGE P-PLATSER
Distrikt 1rok 1,5rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m?  Antal Yta Antal Antal
Rimbo 130 206 112 18 4 470 27944 59,5 1110 34 2636 59 349
Norrtalje 119 46 436 379 122 24 1126 76 595 68,0 1196 58 6 506 17 1036
Hallstavik 152 188 112 29 1 482 29171 60,5 1070 72 3863 15 372
SUMMA 401 46 830 603 169 29 2078 133710 64,3 1125 164 13 006 191 1757

Andel 20% 2% 40% 29% 8% 1% 100%

Specialbostader

Rimbo 52 6 58 4508

Norrtalje 14 5 1 20 1481

Hallstavik 17 12 1 1 31 1793

Summa 83 17 8 1 109 7782

TOTALT 484 46 847 611 170 29 2187 141492

Andel 22% 2% 39% 28% 8% 1% 100%

BOSTADER NORRTALJE LOKALER GARAGE  P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 1,5rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Eneberg 1 1940 1943 4 4 262 65,5 1013 4
Lénnen 1 1970 1953 9 34 9 10 62 4115 66,4 1056 14 563 8 20
Vaxtriket 21 1977 1953 23 36 22 5 86 5174 60,2 1095 10 945 57
Blaklinten 2 1975 1975 4 2 15 23 1 45 3206 71,2 1067 6 2539 42 110
Blaklinten 1 1975 1976 6 3 20 28 3 60 4206 70,1 1064 3 485 20 38
Duvan 13 1978 1978 4 13 6 2 25 1609 64,4 1156 7 166 21
Violen 1 1979 1979 8 24 34 7 73 5740 78,6 1062 3 784 76
Violen 2 1978 1979 7 21 35 7 70 5564 79,5 1060 10 45
Képmannen 1 1981 1981 2 4 4 2 12 770 64,2 1213 16
Lararen 1 1981 1981 2 10 10 2 24 1541 64,2 1206 1 38 5 20
Linnean 1 1983 1983 5 45 26 7 2 85 5702 67,1 1152 1 61 7 69
Duvan 3 1987 1987 2 6 3 1 12 775 64,6 1269 6 165 11
Studsaren 1 1987 1987 25 30 17 8 80 5537 69,2 1208 2 405 89
Langdhoppet 1 1989 1989 7 13 10 5 3 38 2667 70,2 1215 2 205 2 44
Hojdhoppet 1 1989 1989 10 14 14 10 4 52 3738 71.9 1204 60
Rinken 1 1991 1991 13 27 32 7 7 86 6070 70,6 1279 1 103 108
Norrbotten 1 1994 1994 1 7 8 404 50,5 1221 9
Orren405 1997 1997 3 23 34 4 64 4297 67,1 1400 1 39 14 59
Snoskatan 1999 1999 22 14 6 42 2935 69,9 1411 1 10 9 36
Ankan 2 2010 2010 11 3 9 3 26 1330 51,2 1475 19
Gnejsen 2 2011 2011 10 12 21 15 58 3944 68,0 1417 59
Graniten 3 2013 2013 14 9 3 26 1378 53,0 1477 26
Maskrosen 1 2015 2015 2 14 32 8 10 66 4217 63,9 1477 23
Goken 5 2016 2016 15 6 1 22 1414 64,3 1712 17
SUMMA 119 46 436 379 122 24 1126 76595 68,0 1196 58 6 506 117 1036
Andel 1% 4% 39% 34% 11% 2% 100%

Specialbostader

Harg 4:2 1929 1929 3 3 114

Blaklinten 1 1975 1976 1 4 1 6 516

Rinken 1 1991 1991 11 1 12 851

Summa 14 1 5 1 21 1481

TOTALT 133 a7 441 380 122 24 1147 78076

Andel 12% 4% 38% 33% 11% 2% 100%

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2018



BOSTADER RIMBO LOKALER GARAGE P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Sanglérkan 3 2008 1944 4 4 8 374 46,8 1121 3 60 6
Sanglarkan 4 1976 1946 2 2 4 284 71,0 963 1 14 4
Sanglarkan 2 1948 1948 2 4 6 290 48,3 1119 2 30 2
Krdkan 1 1976 1948 4 4 202 50,5 1083 4
Sangléarkan 7 1953 1953 5 5 2 12 601 50,1 1116 1 37 2 5
Krakan 2 1954 1954 12 3 15 567 37,8 1191 2

Sanglérkan 6 1956 1956 3 1 1 1 16 911 56,9 999 1 34 4

Sangléarkan 1 1958 1958 5 4 6 15 885 59,0 998 4 313 5 12
Duvhoken 11 1961 1961 13 7 5 2 27 1438 53,3 1014 2 38 12 15
Duvhoken 9 1963 1963 4 4 2 2 12 726 60,5 1002 1 85 4 6
Duvhoken 10 1963 1963 2 8 2 12 726 60,5 997 2 115 4 15
Stenbrottet 12 1969 1969 17 18 21 3 59 3826 64,8 1046 5 176 61
Lékaren 9 1972 1972 26 24 24 1 3 78 4816 61,7 1049 4 155 67
Slaggan 7 1979 1979 1 6 4 1 12 850 70,8 1125 4 12
Slaggan 11 1979 1979 1 434

Mijélnaren 9 1993 1979 16 12 2 30 2 064 68,8 1224 1 28 28
Tagmastaren 1 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1184 5 13
Tégméstaren 12 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1189 1 45 18
Rimbo-Hasta 9:11 1983 1983 2 6 6 2 16 1154 72,1 1193 4 14
Semaforen 1 1985 1985 10 26 4 40 2150 53,8 1209 1 19 24
Semaforen 3 1989 1989 4 20 4 28 1603 57.3 1281 16
Kajen 3 1991 1991 6 6 12 881 73,5 1197 4 1054

Ponnyn 2018 2018 16 16 32 1280 40,0 1747 27
SUMMA 130 206 112 18 4 470 27944 59,5 1110 34 2636 59 349
Andel 28% 44% 24% 4% 1% 100%

Specialbostader

Slaggan 11 1979 1979 38 38 3183

Stenbrottet 12 1969 1969 6 6 474

Kajen 3 1991 1991 14 14 851

Summa 52 6 58 4508

TOTALT 182 206 118 18 4 528 32452

Andel 33% 39% 22% 3% 1%  100%

BOSTADER HALLSTAVIK LOKALER GARAGE P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Almsta 25:1 1963 1963 18 18 665 36,9 1124 2 37

Hallsta 2:220 1963 1963 12 10 10 2 34 2026 59,6 974 15
Hallsta 32:2 1966 1966 7 1 2 20 1476 73,8 962 6 265 6 22
Hallsta 39:1 1966 1966 14 16 12 4 46 3018 65,6 971 26 548 27
Skarsta 1:166 1968 1968 13 15 4 3 1 36 2092 58,1 1042 2 82 5 46
Almsta 24:1 1968 1968 12 12 624 52,0 1086

Hallsta 1:203 1969 1969 10 18 2 30 1771 59,0 1028 1 11

Skarsta 1:175 1969 1969 18 12 24 54 3238 60,0 1033 7 196 52
Hallsta 35:2 1971 1971 24 32 16 72 3924 54,5 1003 1 65 56
Hallsta 1:22 1987 1982 6 12 6 24 1520 63,3 1164 1 1421 27
Hallsta 37:2 1984 1984 6 1M 4 3 24 1342 55,9 1176 2 77 4 13
Hallsta 37:3 1985 1985 6 1 4 3 24 1342 55,9 1176 2 77 15
Hallsta 2:19 1994 1990 3 17 8 7 35 2 507 71,6 1041 7 520 34
Hallsta 1:277 1992 1992 3 34 11 5 53 3626 68,4 1205 5 565 65
SUMMA 152 188 112 29 1 482 29171 60,5 1070 72 3863 15 372
Andel 32% 39% 23% 6% 0% 100%

Specialbostader

Hallsta 32:2 1966 1966 1 1 1 3 241

Skérsta 1:166 1968 1968 10 12 22 1151

Hallsta 1:277 1992 1992 6 6 401

Summa 17 12 1 1 31 1793

TOTALT 169 200 113 30 1 513 30964

Andel 33% 39% 22% 6% 0%  100%

ROSLAGSBOSTADER AB *
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Roslagsbostader

Roslagsbostader AB
Box 56, 761 21 Norrtilje

Besoksadress: Lommarvagen 1, plan 2

Tfn 0176-20 75 00

Fax: 0176-20 75 05

Hemsida: www.roslagsbostader.se
E-post: info@roslagsbostader.se
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