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Vara fastigheter

Roslagsbostader
ar verksamma
pa fyra orter:

Antal anstillda

Rimbo
Hallstavik
Norrtélje
Almsta Yn]r?
Soderstrom
ROSLAGSBOSTADER AB

Bolaget bildades 1945 under namnet Fastighets AB Rimbohus. ¢ 1988 d@ndrades namnet till det som &r idag. * Bolaget 4gs
till 100 % av Norrtdlje Kommun. ¢ Bolagets huvudsakliga verksamhetsinriktning ar att bygga, dga och férvalta lagenheter
samt att vara langsiktiga och bidra till kommunens utveckling.
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VD HAR ORDET

Ny affdrsplan for

hallbar utveckling

M 2019 var ett innehallsrike ar f6r Roslagsbostider. En
helt ny affirsplan togs fram — ett framgangsrike arbete
dir bolagets affirsmodell tydliggjorts, likasd styrmodell
som beskriver hur bolaget och dgaren tillsammans arbe-
tar for att utveckla Roslagsbostider. Affdrsplanen ligger
grunden for bolagets fortsatta verksamhet och kom-
mer betyda mycket for vért arbete de kommande aren.
AfFarsplanen antogs av styrelsen i juni och kommer att
uppdateras arligen.

Var strategi - en hallbar affar

For att mojliggora affarsplanen och Roslagsbostiders
vision utgdr bolaget frin strategin "Att skapa en hillbar
affir” vilket definierats i sju hillbarhetsomriden med
utgdngspunkt frin Agenda 2030 samt de globala malen
tillsammans med #dgarens krav och framtida behov.

For respektive héllbarhetsomrade finns av styrelsen
beslutade resultatmal samt nyckeltal vilka vi vill uppna
under de kommande aren samt vilka kommer att leda
oss i vérat fortsatta utvecklingsarbete.

Trygghet och trivsel 4r tva av de beslutade hill-
barhetsomridena. En sirskild satsning for langsiktigt
okad trygghet och trivsel i vira omriden genomfordes
ddrfor under aret da vi inrittade en helt ny tjdnst i
bolaget i form av bosocial samordnare. Med fokus pi
trygghets- och trivselfrigor kommer dren framéver att
priglas av aktiviteter och flera projekt for boinflytande
samt 6kat samarbete med andra organisationer och
foreningar.

Gemensam vardegrund

Under éret har bolaget genomfort ett virdegrundsar-
bete i syfte att skapa en plattform f6r god arbetsmiljé
och det forhallningssitt som krivs for fortsatt fram-
gang. Samtliga medarbetare har bidragit samt medver-
kat till att ta fram ett verktyg som syftar till ate halla
virdegrunden levande éver tid och bidra till att hilla
virdegrundsarbetet aktuellt for att ge vara kunder en
god och likvirdig service. Det gemensamma arbetet
har lett till stérre delaktighet och 6kad forstdelse for

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2019

Roslagsbostiders uppdrag och under 2020 fortsitter
vi nu arbetet med att implementera var affirsplan och
virdegrund i samtliga delar av verksamheten.

Roslagsskutan i Almsta

Till sist kan jag med glidje konstatera att vi under aret
byggt 64 nya bostider i Almsta. Ligenheterna har ett
centralt och trevligt lige — flera med havsutsikt — och
intresset har varit dver forvintan. Redan i slutet av
aret hade vi skrivit kontrake for nista alla av de nya
ligenheterna och vi ser fram emot den 1 april 2020 d&
vara hyresgister kommer att kunna flytta in i sina nya
lagenheter.

Jag idr dvertygad om att med hjilp av den tydliga
riktningen i affirsplanen kommer Roslagsbostider nu
fortsitta utvecklingen mot det héllbara boendet med
fokus pa trygga, trivsamma, klimat- och miljosmarta
bostadsomraden.

.

m Qe ———

Ann Soderstrom, VD



DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Olyalw}aﬁan oct alt/ecéé}gzmréete

Fran reaktiv till proaktiv

For att Roslagsbostider ska kunna skapa 6kat virde for dgare och
bolaget krivs ett mer proaktivt agerande. Detta konstaterades i
den genomlysning av Roslagsbostider som gjordes 2017 i syfte att
ta reda pd hur Roslagsbostider bér se ut framat. Sedan dess har
mdnga organisatoriska forindringar genomforts och arbetet med
att infora ett nytt ledningssystem har pabarjats.

En tidig 6nskan 2019 fran styrelsen var att ta fram strategier for
langsiktig framgang och tydligare ledning. Vi utvecklade dirfor en
ny process for affirsplanering, en ny styrmodell samt presenterade =
ett underlag for strategisk diskussion. Tillsammans myn-
nade det ut i £n affirsplan for hillbar utveckling. Denna
affirsplan anvinder vi nu som en plattform for fortsatt
utveckling av var styrning — borjan pa resan frin reaktiv

till proaktiv. » Mtarsplanen r den plattform som vi kommer

utveckla var affdr pa de kommande aren - vr
quide mot visionen.

Nicklas Grandin, verksamhetsutvecklare

*] o o
Var nya vision
I samband med utvecklingen av en ny affarsplan uppstod

behovet att uttrycka en bredare vision som fértydligar
Roslagsbostaders del i samhallsutvecklingen.

— ett hem att
Lingta till

Vart samhdlle, den plats vi Gr med och skapar,
dr en plats dar man vill vara, dit man vill flytta
och den plats vi kallar hemma. Det dr en plats
ddr man kdnner sig trygg och vdalkommen. Ddr
ens rést hors och ddr ens bidrag rdknas. Platsen
ddr man kdnner gemenskap med andra och ddr
man vill slé sig ned, leva och med stolthet lémna
till sina barn.

Vi vill inte bara ge kommunens invanare en plats
att bo. Vi vill i det hdar samhdllet skapa en plats
att kalla hemma. Ett hem fér alla mdnniskor. Ett
hem att ldngta till.

ROSLAGSBOSTADER AB « ARSREDOVISNING 2019



EKONOMISKT
RESULTAT
Roslagsbostdders verksam-
het ska vara kostnadsef-
fektiv med en langsiktig
ekonomisk stabilitet. Med
en langsiktig ekonomisk

stabilitet har Roslagsbosta-

der majlighet att verka for

den sociala och ekologiska
hallbarheten.

BEGRANSAD
KLIMATPAVERKAN
Roslagsbostdder ska saker-
stélla en forsumbar negativ
paverkan pa klimatet och
luftkvaliteten samt ge sina
hyresgaster majligheter och
st6d att agera for ett
battre klimat.

GIFTFRI OCH
FORNYBAR MATERIAL-
ANVANDNING
Roslagsbostdder ska saker-
stdlla en forsumbar negativ
paverkan pa miljon samt ge
sina hyresgdster méjligheter
och stdd att agera
for en battre miljo.

NYPRODUKTION
Roslagsbostdder ska
utgora en aktiv part
i Norrtdlje kommuns
bostadsforsorjning.

ATTRAKTIVA
BOENDEMIL)OER
Roslagsbostader ska
skapa attraktiva boen-
demilj6er for dagens
och morgondagens
hyresgaster.

ARBETSLIV
Roslagsbostader ska vara en
arbetsplats som préglas av
en inkluderande och fram-
atriktad féretagskultur som
bygger pa medarbetarskap.
Roslagsbostader ska saker-
stélla kompetens for bola-
gets framtida behov.

TRYGGHET OCH
SAKERHET
Roslagsbostader ska
sdkerstilla en trygg och
saker boendemilj6 f6r
nuvarande och kom-
mande hyresgister.

Strategi — en hallbar affar

For att mojliggdra Roslagsbostiders vision f6ljer vi strategin "En hllbar affir”.

I den omsitter vi Agenda 2030 och de globala mélen tillsammans med dgarens krav och
framtida behov. Vad en héllbar affir innebir for Roslagsbostider har vi definierat i sju hall-
barhetsomriden. Dessa omriden konkretiseras sedan i resultatmal och nyckeltal.

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2019



DETTA HAR HANT UNDER ARET:

//a"/dgnma/ och éanahnder:é'laifg

Ny gemensam vardegrund

» Det dr sa roligt att vi
Rcos?g.sbostader l’{.ar vi under 2019 ) alla varit med och till-
pabérjat arbetet for en gemensam vir-
degrund. Virdegrunden kommer att bli sammans arhetat fram

det har verktyget!
En tydlig vérdegrund
ger en otrolig styrka och

riktning for organisationen. «
Ann Séderstrém, VD

For att skapa fortsatt framgéng for

ett anvindbart verktyg som guidar oss
ritt kring hur vi ska bete oss och agera

i olika situationer samt beméta olika
fragestillningar. Den ska vara vigle-
dande och dven fungera som underlag
for diskussion och forbittringar inom
organisationen. Framéver blir virde-
grunden ett virdefullt verktyg inom alla
delar av organisationen, bland annat vid rekryteringar och medarbetarsamtal,
for arbetsmiljéfrigor samt i vir kommunikation med kunden.

Vérdegrundsarbetet fokuserar till stora delar pa virderingar, det egna ledarska-
pet, hur man underlittar kollegornas arbetsvardag samt bidrar till varumirket
Roslagsbostider. Arbetet under aret har mynnat ut i ett eget virdegrundsspel
didr samtliga medarbetare har fatt bidra med dilemman och knepiga situationer
fran sin arbetsvardag. Medarbetarna har haft en gemensam speldag och utifran
spelresultat har ett antal évergripande kategorier identifierats. Dessa
kategorier kommer att bli utgangspunkten i formulerandet av virde-
grunden under 2020.

I december genomférde vi en workshop med utgéngspunke i fram-

Benchmark

gangsfaktorer — allt det som alla gor bra idag. Det mynnade sedan ut i
olika l6ften — till sig sjilv, sina kollegor samt till kunden och omvirlden
med fokus pd vad som kan goras dnnu bittre.

Under 2020 fortsatter vi nu arbetet med malet att definiera virdegrun-
den och aktivt borja implementera den i alla delar av verksamheten.

No6jd kund-index

Under 2019 genomfdrde vi en kundunder-
s6kning for att ta reda pa nuvardet i hur
kunderna upplever var service, bemétande
och produkt. Vi fick en bra svarsfrekvens pa
ca 58% och ett serviceindex pa 81,% vilket ar
precis mitt i rikssnitten om vi jamfér oss mot
andra allmédnnyttiga bostadsbolag.

Undersékningen ar en bra grund for fortsatt
utvecklingsarbete 2020 och ett viktigt mat-
instrument for vara nyckeltal.

a O O
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DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Bygg och teknik

NYbyggnation OCh renovering I kv. Skepparen lings

Carl Wahrens vdg i
Hallstavik kan man nu

for hallbara bostadsomraden i g e

av en totalrenovering som

2019 var ett ar fullt av spannande nyproduktion och renoveringar. I februari verkligen har givit huset ett

kom de féardiga lagenhetsmodulerna i tra fran Pited och Lindbacks bygg AB lyft. Teglet har bytts ut, taket

till byggplatsen i Almsta och projektet Roslagsskutan bérjade ta form. Snabbt ar nytt, balkongerna renoverade och

var samtliga moduler staplade och man kunde g& omkring i fardigkaklade samtliga fonster och drrar dr nu nya och
trapphus och lagenheter. Byggnationen fortsatte hela aret och i april 2020 betydligt mer energieffektiva. Renove-

ringen innebir en uppskattad forbitc-

ring for hyresgisterna och 4r samtidigt
en investering i fastigheterna. Hir finns
totalt 34 ligenheter och kvarteret ir ett
av de ildsta som Roslagsbostider har i

valkomnar vi hyresgaster hem till sina 64 nybyggda lagenheter.

Kv. Roslagsskutan i korthet
64 Lagenheter i tva vita huskroppar pa fyra vaningar med

gréna balkongracken tornar nu upp sig langs Grissle- NYPRODUKTION Hallstavik. Nu stir Skepparen iter stitlig
SR  deniele Al Roslagsbostader ska och lika fin som vid inflyttningen 1963 —
Alla lagenheter har ljusa materialval, balkong, tvétt/tork- utgdra en aktiv part en tid da vi byggde bostider for pappers-
maskin och separata forrad. Husen varms upp med hjalp i Norrtﬁlje kommuns brukets expansion.

av bergvarme och solpaneler pa taket genererar el for att bostadsf&rsarjning.

driva fastighetens gemensamma forbrukningsel . . .
I kv. Eneberg i Norrtilje

finns ett litet sott dldre
gront hus med fyra -
genheter som ocksé det
renoverades under 2019.
Utéver det yttre som

tak och fasad har 4ven ny
ventilation installerats, stam-
mar har bytts och ytskikten renoverats

1:0r 16 stycken pa 35 kvm invindigt.
2:0r 24 stycken pa 48-52 kvm
3:or 12 stycken pa 70 kvm
4:or 12 stycken pa 80 kvm.

I omradet Lommaren

N : —— i Norrtilje vid kv.
Blaklinten och Violen
) ) o renoverades under aret
» Eit klimatsmart och spannande bygge - nu ar vi snart uteplatserna samtidige
i mal och det kanns fantastiskt. « som entréerna fréschades

upp och mélades om.

Per Bergstréomer, bygg och teknikchef

Aven i Rimbo pabérjades
under 2019 en storre
renovering i kvarteret
Mjélnaren — de roda
hus med trifasad som
kan ses frin vigen om

» Just nu pagar ett omfattande arhete
med att byta ut alla lamparmaturer till
LED-versioner dver hela vart bestand
for att minska klimatpaverkan och
sanka energiforbrukningen. <«

Christer Eriksson, energisamordnare

man kommer 6sterifrin
pa vig in i centrala Rimbo.
Aven hir ska allt yttre totalrenoveras med
ny fasad och tak. Renoveringen beriknas
vara klar till sommaren 2020.

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2019 7



DETTA HAR HANT UNDER ARET:

fon/a/tmlg

I Hallstavik gjorde utegruppen en rejil uppfrischning vid Oden-
vigen genom att plantera nya rododendron och buskar i slinten for
ett mer tilltalande och littskdtet omride. Vi fick berdm av forbipas-
serande som tog en bild och delade virt arbete med att hilla rent

I Norrtilje jobbade vi mycket med att plantera i slan-
ter. Till sidana planteringar viljer vi girna vackra kant-

nepeta som insekeer och fjirilar gillar. Runt flaggstinger
forsoker vi att skapa ett hav av kantnepetans blommor,
vilket gir att se pd exempelvis Kv Linnean.

P4 Skogshill fortsatte vi arbetet med att bygga upp

och snyggt i sociala medier.

Ett urval av férbdttringar pd vdra fastigheter per omrdde:

nya rabatter och vid Roslagsgatan 10-12 tog vi bort Hallstavik Asfaltering Haggen
gamla buskar och satte rosor och stippsalvia. Nya balkongfronter Skérsta
— Riktigt bra blev det pa denna plats dir manga pas- Fasad, fonster och balkongrenovering Skepparen
serar forbi meddelar Christer Mesch, utemiljéansvarig. Renovering tvattstuga Angen
I Firsna tog vi bort en leksandldda som katterna Byte fasad tvéttstuga och soprum Envagen
besokte lite for ofta, och anlade istillet ett blomstrande
stenparti. Mycket energi under dret har ocksa lagts pa att Rimbo Renovering lekpark Stenbrottet/Lakaren
halla de storre triden i styr och trimma dem i fin form. Malning komplementby ggnader Stenbrottet/Lakaren
Byte fasad, fonster, tak 2019-2020 Mjolnaren

I Rimbo gjorde vi en uppskattad helrenovering av lek-

platserna pd Vibyvigen och Ekdalsvigen. Ny lekutrust-
ning och méjligheten att sjilva rosta fram den sista lek-
saken lockade manga barn till invigningen i september.

Norrtalje Norr
- Studsmattan blev

vinnaren ndr barnen sjdl-
va fick résta fram en av
leksakerna, sdger Fredrik
Lindgren, férvaltare i
Rimbo. Har tillsammans
med Tove Videfors pd
invigningen.

Malning trapphus, kallare
Flaggstanger pa flera omraden
Storsatsning pa julgranshelysningen

Byte garageportar + [assystem

Kajen, Idrottsvdgen 3, Semaforen

Trygghetshelysning ut- och invéndigt Stenbrottet

Nya garageportar Angsvdgen
NorrtélieSyd  Lashytetill I-log Drottning Kristinas Vag

Renovering komplementhyggnader Linnean

Stambyte, renovering tvéttstuga,

ytskiktrenovering Eneberg

Underjordsbehallare rest- och matavfall ~ Linnean

Renovering tvattstuga Duvan

Blaklinten/Violen

Renovering uteplatser Blaklinten/Violen
Re-lining Lommarvdgen 4
Paborjat trapphusmalning Lénnen
Konstgrasmatta i lekparken Férsna

Malning plank + komplementbyggnader ~ Sndskatan

Malning tvattstuga

ROSLAGSBOSTADER AB « ARSREDOVISNING 2019
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REDAKTIONELL ARTIKEL FRAN
VAR KUNDTIDNING BONYTT:

Vi klipper inte har!

Har ska insekterna fa leva och frodas
i fred fér miljns skull.

| hyresgasterna
gor stor nytta

Det ar viktigt att gora det majligt for smakryp,
insekter, humlor och bin att bade 6verleva och
trivas i stads- och boendemiljo.

Under varen gjorde vi kommunen mer inflytt-
ningsvinlig dven for vdra bin. Bin har en viktig
uppgift i naturen och vi vill p alla sitt mojliggdra
for dem att fortsitta sprida var blomsterprakt.
Dirfor satte vi upp bi-hus och humlebon pé
samtliga distrikt. Vi har dven aktivt valt att inte
klippa en mingd slinter sa att blommorna fr std

Hakan Andersson, dr Bovard hos Roslagbostader i Norrtélje
och initiativtagare till satsningen pa att 6ka binas och insekternas
trivsel i vara boendemiljer.

lingre in pa sisongen. Vi monterade uppskattade
skyltar for att beritta om vér nya bisyssla.

Det ir inte bara fér blommornas
skull vi behover vara pollinerare. Bina

— Man miste ju gdra nigonting, man ser ju knappt nigra insekter

dr livsviktiga for var matproduk- lingre, siger Hakan medan vi promenerar bort till en slint pd Lom-
tion och spelar en central roll i marvigen.
Slinten kommer att hillas 6ppen och oklippt f6r de minsta hyres-

gisterna under sommaren. Intill skylten som informerar om initiati-

naturen. Men vira vilda smi
tridgirdsmastare 4r hotade.
En tredjedel av Sveriges
vilda biarter riskerar att
forsvinna enligt Natur-

. skyddsforeningen. Det hir
4r vart sitt att hjilpa dem pa
traven for att fi ett insektsri-
kare Roslagen och pd sike ett
bittre klimat.

vet har han planterat nepeta som fjirilarna gillar. Han har dven satt
vildblommor.
— Det ska vara trevligt att titta pd en levande slint med blommor och

liv, siger Hakan.

Vi stannar till vid ett av Roslagsbostiders minsta hyresritter, ett litet
hus fér insekter och dir visar Hakan glatt att det redan flyttat in nagra
bin. Bara i Norrtilje har ett 20-tal nya hus for insekter placerats. Kika
girna forsiktigt in nir ni gar forbi. Ar hilen igentippta ir det formodli-
gen solitdrbin som flyttat in.

— Det kiinns bra att ge véra pollinerare ndgonstans att bo och att f&
ge tillbaka till naturen, tycker Héakan.




DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Uthyrning och service

Manga digitala forbattringar
for kunderna

Att hdlla oss uppdaterade med digitala » Eft sp&nnande ar med stort fokus pa

satsningar dr bide spinnande och utma-firhttrad digital kundkommunikation och
nande berittar Helen Wallin, uthyr- uthymingen 2V Vil senaste

nings- och servicechef.

— Vira kunder forvintar sig ett smi- IlypIOdllkﬁOIl Roslags- Uth .
digt kontakesitt med oss och dirfor skutan. « yfn!ngen
har manga av arets servicesatsningar ) Helen Wallin 2019 i siffror:

varit just digitala. Under 2019 har vi
lanserat Roslagbostiders Bostadsapp

‘ uthyrnings- och
( servicechef Antal tecknade
hyresavtal:
. 116 ligenheter*.

*Avser férmedlade Idgenheter via kbsystemet
exklusive nyproduktion.

dir man som hyresgist exempel-
vis smidigt kan boka tvittstuga,

folja status pé sin serviceorder
eller se sin hyresavi. Bade hyresgister och bostadssokande kan nu 4ven en-

kelt hitta svaren pd alla de vanligaste frigorna i virt nya digitala frigeforum.

Ect ldteillgingligt site ate hitta svaret ndr man behover det, alternative stilla FS,Z:,tlt;gr:]ar: esto:kam7 /
fragor till oss och snabbt 4 svar. 161 personer.
— Vi har dven digitaliserat virt késystem och uthyrningen av fordons-
platser samt méjliggjort siker inloggning pd Mina Sidor med Bank-ID Snittkdpozngen som de inflyttade haft
inloggning, fortsitter Helen. under 2019 ar cirka 9 ar och 7 manader

(3499 poang).

Manga forbittringar har vi hunnit med och just nu ser vi éver vira kom-

munikationsvigar. Hir har vi borjat uppmana hyresgisterna att vilja om
de vill bli kontaktade via mail, sms eller genom notifikation i appen. Vi har dven
bérjat med smarta automatiska utskick vid in- och utflytt och vi ser fram emot att
jobba for att fler hyresgister ska gora ett val i hur de vill bli kontaktade under 2020.
— Utdver digitala nyheter har dven uthyrningen av vdr senaste nyproduktion,
Roslagsskutan, rullat pd bra under 2019. Vi kinner oss mycket glada att i april 2020
kunna vilkomna minga nya hyresgister hem till Almsta, konstaterar Helen Wallin.

LANG SIKTIG SATSNING P Den person med lagst antal kopoang

PA TRIVSEI_ OCH TRYG G HET som tecknade avtal under 2019 hade

en kotid pa ca 1 ar och 9 manader
(643 poéang) och den med hégst hade
21 &r och 9 ménader (7954 poang).

ar ett satt fOI 0ss att om- Av de med hogst kopodng pa den

T . . : sokta lagenheten tackade 29 % ja till
sitta agardirektiven till b e

Roslagsbostider har under dret valt att satsa pa » At satsa pa det bosociala arhetet
okad trivsel och trygghet i bostadsomradena.

Som ett led i den satsningen anstilldes
Tove Videfors som bosocial samordna-

re, en helt ny tjinst inom Roslagsbo- e Ve[](]jg nytta for vira

stider. Under 2019 har Toves fokus ¢ ). : ‘ﬁ hyresdister «« I bostadskén finns strax dver 21000

legat pi kartliggning och att inhimta 1 e g : ‘ personer registrerade. Av dem gjorde

kunskap om vara hyresgisters behov | Tove Videfors, bosocial 20%en intresseanmalan pa
samordnare en ldgenhet under 2019.

och tankar gillande trivsel och trygghet
for att under 2020 kunna omsitta detta i
konkreta aktiviteter.

Det redan goda samarbetet med kommunen och Hyresgistforeningen
har vidareutvecklats under 2019 och aktiviteter som bointroduktion och
bodagar ir under intensiv planering.




DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Ehonomesk alm@

Verksamhetsiret 2019 var ett ekonomiske positivt r.
Jimfort med tidigare 4r, som inneholl flera fastighetsfor-
siljningar och héga reavinster, ir de totala intikterna i ar
bara blygsamma 1,97% lagre. I slutet pa 2018 slutfordes
nyproduktionen av Ponnyn 1 i Rimbo vilket ger en na-
turlig intikesforskjutning frin ovriga intikeer till intikeer
bostider fér 2019.

I likhet med féregiende &r har andelen rintekostnader
minskat vilket beror p4 sinkt rintenivd medan andelen
kostnader avseende reparation och underhill har dkat
vilket forklaras av att det planerade underhéllet har
genomforts.

2019 4rs resultat uppgdr till 6754 tkr vilket dr 13028
tkr ligre 4n foregdende 4r vilket forklaras av reavinsten om
9226 tkr for fastighetsforsiljningarna 2018. Under 2019
har bolaget valt att expandera och investera i nyproduk-
tion vilket paverkar soliditeten som gitt frin 14,68 % till
14,44 %.

Balansomslutningen uppgar till 1 268 000 tkr, vilket r
en okning med 97 000 tkr. P4 tillgingssidan 4r 6kningen
frimst relaterad till anliggningstillgingar i form av olika
investeringar och nyproduktion. P4 skuldsidan aterspeglas
detta genom upptagna lan och dirmed stdrsta orsaken till
forindringen.
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Fem ars nyckeltalsutveckling

OPERATIVA NYCKELTAL

AR 2019 2018 2017 2016 2015
Driftnetto kr/m? 1) 364 364 424 397 404
Medelldgenhetshyra kr/m? och ar 1185 1125 1128 1123 1123
Hyresforluster i % av hyresintakter 0,85 0,61 0,85 0,87 0,98
Driftkostnader kr/m? och ar 671 647 623 622 613
Underhall i kr/m? och ar 148 141 99 108 117

EKONOMISK OVERSIKT

Balansomslutning Tkr 1269591 1171584 1126228 1099 997 1089783
Omsattning Tkr 188 609 194 842 182 154 191952 178 991
Kassalikviditet 2) 0,73 0,87 0,36 0,38 0,79
Balanslikviditet 3) 0,74 0,87 0,37 0,40 0,80
Soliditet 4) 14,43 14,68 13,27 12,95 11,68
Justerad Soliditet 5) 44,08 44,77 44,27 42,18 40,78
Arsresultat kr/m? 43,67 128,04 35,09 128,22 51,10

RISKBEDOMNING
Skuldsattningsgrad 6) 5,89 5,61 6,16 6,28 7,08
Réntetackningsgrad 7) 2,7 2,4 2,3 2,1 1,9

OVRIGA NYCKELTAL
Omflyttning i % av ldgenhetsantal 8,46 10,92 11,10 12,43 13,86

Hyresforluster tkr/objekttyp

Lagenheter 12 34 85 22 24
Lokaler 1156 953 905 945 1048
Bilplatser m.m. 395 417 516 545 649
Medeltalet anstallda arsarbetare 44 41 38 41 40

Uthyrningsobjekt vid arets slut

Lagenheter* 2078 2078 2051 2051 2 054
Lokaler 175 164 147 147 149
Garage 191 191 185 185 185
Bilplatser 1757 1757 1718 1718 1712
Yta m? lagenheter 133710 133710 132 642 132 642 132523

1) Hyra - drift - Underhall

2) (Omsattningstillgangar - lager) / kortfristiga skulder

3) Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

4) Riskbarande eget kapital i procent av balansomslutning

5) Redovisat EK + Ob.reserver + dvervarde i fastigehter - uppskj.skatt pa just. dvervarde/ balansomslutning + justerat for Gvervarde
6) Lanat kapital/ eget kapital

7) Driftnetto / rantekostnader

*Specialbostader ingér inte i uthyrningsobjekt lagenheter
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Forvaltningsberattelse

INFORMATION OM VERKSAMHETEN
Roslagsbostider dger och forvaltar 2 188 ligenheter och cirka
170 lokaler inom Norrtilje Kommun. Den totala ytan uppgér
dll drygt 154 000 kvm, varav cirka 13 000 kvm 4r lokaler.

Huvudkontoret ligger i Norrtilje och distriktskontor finns
i Hallstavik, Rimbo och Norrtilje.

Bolagets aktier égs till 100% av Norrtilje Kommunhus AB,
org.nr: 556538-8641, som i sin tur 4gs av Norrtilje kom-
mun.

Styrelsen anmiils till bolagsstimman efter beslut i Kommun-
fullmiktige. Ordférande ir Roland Brodin och VD Ann S&-

derstrom.

VERKSAMHETSIDE

Roslagsbostider har till foremél for sin verksamhet att inom
Norrtilje kommun forvirva, forsilja, dga, forvalta fastigheter
eller tomtritter och bygga bostider, affirsligenheter och kol-
lektiva anordningar samt bedriva hirmed férenlig verksambhet,
sdvida verksamheten ir forenlig med de kommunalritts-

liga principer som styr den kommunala verksamheten.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Roslagsbostiders styrelse har under &ret beslutat om ny Af-
firsplan 2019-2022 dir strategin “En hallbar affir” definierats
i sju héllbarhetsomriden och dir Agenda 2030 och de globala
mélen samt dgarens krav och behov omsitts. Affirsplanens
styrmodell tydliggor hur dgare och bolag tillsammans arbetar
for att utveckla Roslagsbostider. Bolaget har dven pabérjat
arbetet med att ta fram en gemensam virdegrund.

Revision har genomforts for bolagets processbaserade lednings-
system och Rolsagsbostider ir fortsatt kvalitetscerifierade
enligt FR 2000.

Nyproduktion om 64 ligenheter pa fastighet Almsta 1:72
i Almsta har fortsatt under 4ret med beriknad inflytt

1 april 2020. Vid &rets slut var 90% av ligenheterna
uthyrda.

Roslagsbostider har under &ret arbetat med &vriga nypro-
duktionsprojeke i affirsutvecklingsportféljen. Rimbo-Balbro
med planerad produktionsstart senare del av 2020 samt
projekt Tallhjéden med planerad produktionsstart i brjan
av 2021. Styrelen har for projekt Lommarstranden beslutat
att ¢j gd vidare med etapp 1 i projktet, dock fortsatt ingd
som samverkanspart for etapp 2. Antal planerade bostider i
portféljen 4r cirka 370 stycken, frén 2020 fram till 2025.
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Tv4 storre underhallsprojeke i befintligt bestind har genom-
forts och avslutats under &ret. I kv. Skepparen i Hallstavik har
fasadrenovering, fonsterbyten och renovering av balkonger
slutfores. For Eneberg 1 i Norrtilje har genomforts stambyte,
ventilationsitgirder samt omdrinering och ytskiktsrenovering.

Ytterligare tvé storre underhallsprojekt har startat under 4ret,
dels tak- och fasadrenovering i Kv Mjélnaren i Rimbo, dels
renovering av altaner och uteplatser for fastigheterna Bliklin-
ten och Violen.

Fastigheterna har virderats externt och vid &rets slut berikna-
des virdet till cirka 2,215 miljarder kronor, en virdeutveckling
gentemot foregiende dr om cirka 2,7%. Okningen beror dels
pa ndgot ligre avkastningskrav dels genomf6rda underhéllsdc-
girder. Marknadsvirdet verstiger bokfort virde med drygt 1
miljard kronor.

Antalet outhyrda ldgenheter ir fortsatt ligt. Under stérre delen
av dret fanns inga tomma ligenheter.

Roslagsbostider ir anslutet till Sveriges Allménnytta,
FASTIGO (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation) samt
HBV (Husbyggnadsvaror).

VD Ann Séderstrém viljer att limna sitt uppdrag pd Roslags-
bostider och arbetar sin sista dag den 31 mars 2020. Rekryte-
ring for en ny VD ir pabérjad.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT
RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

I enlighet med 4gardirektiven kommer Roslagsbostider

att fortsitta sitt arbete med att tillskapa nya hyresritter i
kommunen.

Hyresintikter utgdr bolagets huvudsakliga intikespost och
ligger till grund for bade resultat och marknadsvirde. For bo-
stadsbolag i allménhet innebir vakansrisken den storsta risken
vad giller intiktssidan. Befolkningen i Norrtilje dkar stadigt
vilket ger ett langsiktigt behov av fler bostidder. Efterfrigan

pa bolagets ligenheter har under lang tid varit hog, Under
2019 hade vi i genomsnitt éver 160 intresseanmilningar

per tillginglig ligenhet. Bolaget gor beddmningen att denna
utveckling kommer att bestd.

Underhéllsbehov finansieras med 16pande kassafloden eller
forsiljning av fastigheter, nyproduktion 1anas upp till i sin hel-
het. Okad belaning innebir 6kad risk avseende rintenivin. En
forindring av rintenivin med 1% innebir en resultatférind-
ring med 10 miljoner kronor.

Hyresnivéerna i nyproduktion kan utgéra en risk di de kan ses
som héga i jimforelse med befintligt bestind.



FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 188 608 194 842 182 154 191 952 178 991
Resultat efter finansiella poster (tkr) 14 129 22 886 14 999 25 789 9 633
Rérelsemarginal (%) 18,3% 23,6% 23,2% 28,4% 23,3%
Avkastning pa eget kapital (%) 7,7% 13,3% 10,0% 18,1% 7,6%
Balansomslutning (tkr) 1269 589 1171 584 1126226 1099997 1089783
Soliditet (%) 14,4% 14,7% 13,3% 12,9% 11,7%
Antal anstillda 44 41 38 41 40

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen och verkstillande direktor foreslér att till forfogande stiende medel

Balanserat resultat
Arets resultat
disponeras s att

i ny rikning overfores

147 561 086 kr
6753 924 kr

154 315 010 kr
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i Tkr Not -2019-12-31 -2018-12-31
Hyresintakter 1,7 182 881 178 071
Ovriga férvaltningsintakter 2 5727 16771

188 608 194 842
Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall -39010 -35029
Taxebundna kostnader -38575 -38297
Fastighetsskatt -3171 -3012
Personalkostnader 6 -28199 -26 934
Central administration och marknadsforing 3,4,5 -8 858 -8 933
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -27 395 -26 999
Ovriga rérelsekostnader -8 840 -9 681

-154 048 -148 885

Rorelseresultat 34560 45 957
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgdngar 8,24 0 49
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 9,24 282 341
Rantekostnader och liknande resultatposter 10,24 -20713 -23 461

-20431 -23071
Resultat efter finansiella poster 14129 22 886
Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond -2 498 -2 546
Forandring avskrivningar utéver plan maskiner och inventarier -2015 -190
Resultat fore skatt 9616 20 150
Skatt pa arets resultat 11 -2862 -368
Arets resultat 6754 19782
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 1117 208 1109 469
Maskiner och inventarier 13 4142 2651
Pagdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgdngar 14 115738 14 605
1237088 1126 725
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 585 468
Andra langfristiga fordringar 16 0 0
585 468
Summa anlaggningstillgangar 1237673 1127 193
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Varor och férnédenheter 352 341
352 341
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 654 752
Fordringar hos koncernféretag 7 11
Aktuell skattefordran 794 0
Ovriga fordringar 2130 11251
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 1569 764
5154 12778
Kassa och bank 25 26410 31272
Summa omsattningstillgangar 31916 44 391
SUMMA TILLGANGAR 1269 589 1171584
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Belopp i Tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 7334 7334
Reservfond 8840 8840
16 174 16 174
Fritt eget kapital 27
Balanserat resultat 147 561 127 779
Avrets resultat 6 754 19782
154 315 147 561
Summa eget kapital 170 489 163 735
Obeskattade reserver 18 12753 8 240
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 11 38 896 37638
38 896 37 638
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 19 1004 264 911054
1004 264 911054
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 20 0 0
Leverantorsskulder 14192 19413
Skulder till koncernforetag 21 11517 9863
Aktuella skatteskulder 0 3482
Ovriga skulder 955 725
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 16 523 17 434
43 187 50917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1269 589 1171584
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktiekapital 146 674 aktier Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Ingédende balans 2018-01-01 7334 8840 122 397 5382 143953
Omforing resultat foregaende ar 0 0 5382 -5382 0
Transaktioner med dgare

Ldmnad utdelning 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 19782 19782
Utgaende balans 2018-12-31 7334 8 840 127 779 19 782 163 735
Omforing resultat foregdende ar 0 0 19782 -19782 0
Transaktioner med dgare

Ldmnad utdelning 0 0 0 0 0
Avrets resultat 0 0 0 6754 6754
Utgaende balans 2019-12-31 7334 8 840 147 561 6754 170 489
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Kassaflodesanalys

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i Tkr Not -2019-12-31 -2018-12-31
24,25

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 14129 22 886
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 27 395 26 999

Vinst vid forsaljning av inventarier -168 -9307

41356 40578

Betald inkomstskatt -5880 -1557
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 35476 39021
Férandringar i rérelsekapital
Forandring av varulager -1 72
Férandring av rorelsefordringar 8418 -10243
Forandring av rorelseskulder -4.248 -7215
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 39635 21635
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -117 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -137 758 -58 545
Avyttring av materiella anlaggningstillgdngar 168 15167
Kassafldode fran investeringsverksamheten -137 707 -43 378
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristig fordran 0 3444
Upptagna lan 100010 40 000
Amortering av lan -6 800 -9110
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 93210 34334
Arets kassafléde -4 862 12591
Likvida medel vid arets bérjan 31272 18 681
Likvida medel vid arets slut 26 410 31272
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Bedémningar och uppskattningar

Féretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsméssiga bedémningar som gjorts vid tillampningen
av bolagets redovisningsprinciper. Det bedéms inte heller finnas nagon osékerhet i uppskattningar pa balansdagen
som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar av redovisade varden for tillgangar och skulder under nasta
rakenskapsar.

Koncerntillhérighet

Narmast 6verordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingér ar Norrtalje Kom-
munhus AB (org.nr. 556538-8641) med sate i Norrtalje. Bolaget ingér i en koncern i vilken det ar Norrtalje kommuns
heldgda Norrtélje Kommunhus AB som ar moderbolag.

Intaktsredovisning

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla fér egen rakning redovisas som
intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
‘Hyresintakter for fastigheterna redovisas linjart och i enlighet med villkoren som anges i gallande hyresavtal. For-
skottshyror redovisas som forutbetalda intakter.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Rénta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas som intakt nar foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Redovisning av leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal, saval finansiella som operationella leasing-
avtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Ersattning till anstéllda efter avslutad anstéllning

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som foretaget lamnar till de anstéllda. Foretagets ersatt-
ningar innefattar bland annat Iéner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter avslutad anstall-
ning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersattningar till anstallda efter avslutad anstéllning avser
avgiftsbestamda eller forméansbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar fast-
stallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nadgot ytterligare,
utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som férmansbestamda pensionsplaner. Foretaget har inga évriga
langfristiga ersattningar till anstallda.

| foretaget finns saval avgiftsbestamda som formansbestéamda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestamda planer
redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen. Fore-
tagets 6vriga planer klassificeras som formansbestamda och beraknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet
med forenklingsreglerna i BFNAR 2012:1.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underlig-
gande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifrén den skattesats som galler per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skat-
temassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nytt-
jandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvéardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskriv-
ning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 20-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Markinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaff-
ningsvardet) i BENAR 2012:1.

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett féretag och en finansiell skuld
eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag.

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgif-
ter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgadngar véarderas efter forsta redovisningstillfallet till det Idgsta av anskaffningsvardet och netto-
forsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som ar omsattningstillgdngar varderas individuellt till det belopp som berédknas
inflyta.

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Réntebérande finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden.
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan kor-
rigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Varulager

Varulagret har vérderats till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforsaljningsvarde pa balansdagen. Med
nettoforsaljningsvardet avses varornas beraknade forsaljiningspris minskat med forsaljningskostnader. Den valda varde-
ringsmetoden innebar att eventuell inkurans i varulagret har beaktats.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed
de berédknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till
upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Noter

NOT 1 HYRESINTAKTER

2019 2018
Hyresintakter bostader 161220 157 079
Hyresintakter lokaler 19178 18 489
Hyresintakter garage och p-platser 4270 4160
Summa 184 668 179728
Avgar: Ovriga intaktsreduktioner -223 -253
Summa hyresintakter 184 445 179 475
Hyresbortfall bostader -12 -34
Hyresbortfall lokaler -1157 -953
Hyresbortfall garage och p-platser -395 -417
Summa hyresbortfall -1564 -1404
SUMMA HYRESINTAKTER NETTO 182 881 178 071
NOT 2 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

2019 2018
Vinst avyttring av anlaggningstillgdngar 168 9307
Ovriga intakter 5559 7 464

5727 16 771
NOT 3 CENTRAL ADMINISTRATION OCH MARKNADSFORING

2019 2018
Reklam och PR 2103 1059
Ovriga driftskostnader 304 337
Ovriga administrativa kostnader 6451 7537

8858 8933
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NOT 4 ARVODE TILL REVISORER

2019 2018
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 147 143
Ovriga tjanster 95 0
242 143
NOT 5 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL
2019 2018
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsdgningsbara operationella leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 227 229
Ska betalas inom 1-5 ar 541 665
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella
leasingavtal 219 233
Foretaget har ingatt foljande vasentliga leasingavtal vilka
redovisas som operationella leasingavtal:
Kopiatorer, skrivare, telefonvaxel samt kaffemaskiner.
Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Lokaler
Ska betalas inom 1 ar 14 609 10 808
Ska betalas inom 1-5 ar 39147 30012
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Antal Kontrakts-
kontrakt varde
Bostéder 2108 161377
Garage och p-platser 1473 4270

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avser hyra av lokaler och bostéder. Hyresavtal avseende
lokaler ingas normalt pa 3 &r och indexregleras. Hyresavtal avseende bostader och garage ingas
normalt tillsvidare dar hyresgasten har mojlighet att sdga upp avtalet med 3 manaders uppsag-
ningstid.
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NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

2019 2018
Medelantalet anstallda
Man 24 21
Kvinnor 20 20
44 41
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstallande direktor 1553 1385
Ovriga anstallda 17 422 16 182
18 975 17 567
Pensions- och évriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 321 316
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1710 1316
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 6413 6384
8444 8016
2019 2018
Utestdende pensionsforpliktelser till styrelse
och verkstallande direktor 0 0
Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 1% 14%
Andel mén i styrelsen 89% 86%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 78% 80%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 22% 20%
NOT 7 INKOP OCH FORSALINING MELLAN KONCERNFORETAG
2019 2018
Andel av arets totala inkdp som skett fran
andra féretag inom koncernen 44% 40%
Andel av arets totala forsaljning som skett till
andra féretag inom koncernen 13% 12%
NOT 8 RESUI...TAT FRéN OVRIGA VAR[?EPAPPER OCH FORDRINGAR
SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR
2019 2018
Rénteintakter 0 47
Utdelning 0 2
0 49
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NOT 9 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2019 2018
Ovriga ranteintakter 282 341
282 341
NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
2019 2018
Rantekostnader till koncernforetag 20681 23461
Ovriga réantekostnader 32 0
20713 23461
NOT 11 SKATT PA ARETS RESULTAT
2019 2018
Aktuell skatt 1604 1680
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader 1258 -1312
Summa redovisad skatt 2862 368
Genomsnittlig effektiv skattesats 20,3% 1,8%
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 9616 20 150
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (22 %): 2116 4433
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 746 -4 063
Ej skattepliktiga intakter 0 -2
Redovisad skatt 2862 368
Effektiv skattesats 29,8% 1,8%
Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
I nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporara skillnaderna:
Uppskjuten skatteskuld 2019-12-31 2018-12-31
Materiella anlaggningstillgdngar -38896 -37 638
Summa uppskjutna skatteskulder -38 896 -37 638
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NOT 12 BYGGNADER OCH MARK

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1451 166 1382648
Arets anskaffningar 225 41
Forséljningar/utrangeringar 0 -6 157
Omklassificeringar 33610 74 634
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1485 001 1451166
Ingdende avskrivningar -325932 -300 583
Forséljningar/utrangeringar 0 506
Arets avskrivningar -26 096 -25 855
Utgaende ackumulerade avskrivningar -352 028 -325932
Ingdende nedskrivningar -15 765 -15765
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Aterforda nedskrivningar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -15765 -15765
Utgaende redovisat varde 1117 208 1109 469
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

2019-12-31 2018-12-31
Redovisat vérde 1117208 1109 469
Verkligt varde 2215300 2156 700

Berdkning av verkligt varde

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med
erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och
med de ldgen som &r aktuella. Verkligt varde har beddmts med hjélp av kassaflédesmetod dar
forutsattningarna ar marknadsanpassade och saledes &r en form av ortsprismetod. Kassaflodes-
metod &r en avkastningskalkylbaserad metod, som innebar att bedémda framtida avkastningar
nuvardesberaknas och ger da ett avkastningsvarde. Direktavkastningen som har anvants vid
varderingen ligger inom intervallet 3,01%-6,94%. Kalkylrantan har satts till 2,0 % Over direkt-

avkastning.
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NOT 13 MASKINER OCH INVENTARIER

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 19487 19347
Arets anskaffningar 2791 975
Forsaljningar/utrangeringar -808 -835
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21470 19 487
Ingéende avskrivningar -16 837 -16 528
Forsaljningar/utrangeringar 808 835
Arets avskrivningar -1299 -1143
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 328 -16 836
Utgaende redovisat virde 4142 2651
NOT 14 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 14 605 31920
Investeringar 134743 58 205
Forsaljning 0 -886
Overfort till byggnader -33610 -74 634
Utgaende redovisat varde 115738 14 605
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NOT 15 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2019-12-31 2018-12-31
Andelar i ek. forening 157 40
Andelar i bostadsrattsforeningar 428 428
Utgaende redovisat virde 585 468
NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 4000
Amorteringar, avgaende fordringar 0 -4 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
NOT 17 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna intakter 511 6
Ovriga férutbetalda kostnader 1058 758
1569 764
NOT 18 OBESKATTADE RESERVER
2019-12-31 2018-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2017 5134 5134
Periodiseringsfond avsatt 2018 2 546 2 546
Periodiseringsfond avsatt 2019 2498 0
Ackumulerade 6veravskrivningar 2575 560
12753 8240
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NOT 19 LANGFRISTIGA SKULDER

2019-12-31 2018-12-31
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 34000 34050
34 000 34 050
Forfallotidpunkt, senare an 5 ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 970264 877 004
970 264 877 004

Langfristiga skulder avser |an till Norrtélje Kommun. Lanen, och den darpé avtalade rantan, fran
Norrtalje Kommun ér givna pé affarsmassiga villkor. En utredning har gjorts avseende avdragsratt
for rantekostnader dar bedémningen ar att samtliga 1an avser affarsmassiga transaktioner.

NOT 20 CHECKRAKNINGSKREDIT
2019-12-31 2018-12-31
Beviljad kredit 19 000 19000
Utnyttjad kredit 0 0
NOT 21 SKULDER TILL KONCERNFORETAG
2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsfakturaskulder 1331 3052
Ovriga kortfristiga skulder 10226 6811
11557 9863
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NOT 22 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner 146 122
Upplupna semesterloner 1748 1747
Upplupna sociala avgifter 549 549
Ovriga upplupna kostnader 1856 1151
Forutbetalda hyresintakter 12224 13 865
16 523 17 434

NOT 23 EVENTUALFORPLIKTELSER
2019-12-31 20178-12-31

Ovriga borgensférbindelser

FASTIGO, Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 343 305
343 305

Fastigo ar Roslagsbostaders arbetsgivarorganisation och beloppet pa 343 tkr &r ett garanti-
belopp som motsvarar tva procent av inrapporterad arslonesumma for 2019. Garantibeloppet

ar ett borgensatagande for medlemsskapet i Fastigo.

NOT 24 BETALDA RANTOR OCH ERHALLEN UTDELNING

2019 2018
Erhallen utdelning 0 2
Erhéllen ranta 282 388
Erlagd ranta -20713 -23461
NOT 25 LIKVIDA MEDEL

2019 2018
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 4 19
Banktillgodohavanden 26 406 31253
Varav tillgodohavande pa koncernkonto 26 406 31253

26 410 31272
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NOT 26 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser efter balansdagen har skett.

NOT 27 FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

2019-12-31 2018-12-31

Till arsstéammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 147 561 127 779
Arets resultat 6754 19782
154 315 147 561

Styrelsen och verkstéllande direktér féreslar att till
férfogande stdende medel disponeras sa att:

Overféres i ny rakning 154 315 147 561
154 315 147 561

NOT 28 NYCKELTALSDEFINITIONER

Rérelsemarginal

Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Riskbédrande eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av riskbarande eget kapital

Soliditet
Riskbarande eget kapital i procent av balansomslutning

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2019



32

& ’ ] ¥
Ovre raden frén vénster: Roland Brodin, Frida Ranft, Anders Lehult, Hans Burstrém, Anders Unnerstad.
Nedre raden fran vanster: Anders Jonsson, Claes Holmstrém, Séren Karlsson.

Franvarande: Mats Wedberg.

« Norriélje den 26 februari 2020
Raoland Brodin, \ ‘;‘\ﬁ
Orditrande / ’
.4

Anders Lehult P . Mats u':zlerg

Saren Karlsson

Claes Holmstroi

n

U 3z
Ann Soderstrim
VD

e — F
War revisionsbergittelse har limnats den')- mars 2020
, %

Fre Havrén \5 \
isor

Aukloigerad rev

ROSLAGSBOSTADER AB « ARSREDOVISNING 2019




Granskningsrapport

Till bolagsstimman i Roslagsbostiider
Org nr 556045-3291

Granskningsrapport for dr 2019.

Vi har granskat bolagets verksamhet under ir 2019.

Vi har planerat och utfért granskningen i enlighet med aktiebolagslagens krav och god
revisionssed for att i rimlig grad frsiikra oss om att bolagets verksamhet skéts pa ett
dndamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagets interna
kontroll &r tillricklig. Granskningen har utgatt frin vir bedémning av visentlig risk och
utifrdn vad som anges i bolagsordning och #igardirektiv. Granskningen har genomférts genom
Overléggningar med foretagsledningen och genom granskning av styrelsehandlingar och
protokoll. Inriktningen har varit en versiktlig granskning av bolaget med syfte att bedéma
dess ledning, styrning, uppfoljning och kontroll.

Vi bedomer att bolaget skétts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen varit tillricklig. Bolaget har foljt de
dvergripande mél som faststéllts i direktiv frin dgaren. Vi finner dérfor inte anledning till
anmiirkning mot styrelsens ledaméter eller verkstillande direktéren.

Norrtilje i februari 2020.

Y W\/»& {

fohnny Kaflson Claes-Goran Brile

Av kommunfullmiktige i Norrtilje kommun utsedda lekmannarevisorer.
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Revisionsberattelse

EY

Building a better
working world

Revisionsberéttelse
Till bolagsstamman i Roslagsbostdder AB, org.nr 556045-3291

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for
Roslagsbostdder AB fir ar 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avse-
enden réittvisande bild av Roslagsbostader ABs finansiella
stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéittelsen &r f&renlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund fir uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhdllande till Roslagsbostader AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
#ndamédlsenliga som grund fbr vara uttalanden.

Annan Information

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
drsredovisningen och &terfinns pa sidorna 2-12. Det &r styrel-
sen och verkstillande direktren som har ansvaret fir denna
andra infarmation.

vért uttalande avseende Srsredovisningen omfattar inte denna
information ach vi gdr inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

1 samband med vir revision av drsredovisningen &r det vart
ansvar att lisa den information som identifieras ovan och
gverviga om informationen | vésentlig utstrdckning dr
ofdrenlig med Arsredovisningen. Vid denna genomgdng
beaktar vi dven den kunskap vi i @vrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar
innehdlla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfirts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllands direkilirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for att &rsredovisningen upprdttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedtmer &r nddvandig fir att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkttiren ftir beddmningen av bolagets fir-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir si &r
tillimpligt, om férhillanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera
balaget, upphtira med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gtira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal Sr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte innehdlier ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehdller
vdra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer vi riskerna fér visentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
gdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revi-
sionshevis som ar tilirdckliga och dndamdlsenliga ftir att
utgdra en grund féir vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f8ljd av oegentlig-
heter dr higre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi 0ss en firstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse far var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna konkrollen.

» utviirderar vi lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redevisningen och tillhérande
upplysningar.

« drarvien siutsats om limpligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
s3dana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsdtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, miste vi i revisionsherittelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredo-
visningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatlelsen%
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Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten,

o utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | Adrsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hiéindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rappert o andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uittalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning av Roslagsbostéder AB fér &r 2019 samt av farslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater och wverkstdllande direktoren ansvarsfrinet for
rikenskapsdret.

Grund fGr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

o pandgot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betriffande revisionen av farslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig skerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
foor att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som
kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispesitioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Sem en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella bedmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fekuserar gransk-
ningen p3 sidana dtgérder, omraden och frhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertridelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for wart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar farenligt med
aktiebolagslagen.

ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Roslagsbostader AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dwrigt fullgjort vart Stackholm denqmars 2020
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav, Ernst & Young A

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &@r tillréckliga GCN - \ 2
4ndamélsenliga som grund fér vdra uttalanden. _ -

Siyrelsens och verkstéllande direkibrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller farlust, Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen 4r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehowv, likviditet och
stallning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortitpande bedma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skidta den |6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som 4r ntdvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgiras
i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ska skéitas pd ett betryggande satt,

Revisorns snsvar

Vrt ml betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vArt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fair att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren | ndgot vdsent-
ligh avseende:

« foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2019

Fredric Mavrén
Auktoriserad revisor
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ROSLAGSBOSTADERS BESTAND

Roslagsbostdader
finns pa fyra orter
i Norrtdlje kommun

Roslagsbostader har totalt 2188 lagenheter fordelat pa fyra orter
runt om i kommunen. Majoriteten av ldgenheterna &r byggda under
1980-talet och den vanligaste lagenhetsformen &r tva rum och kok.
P& detta uppslag redovisas den geografiska fordelningen samt mat-
nyttig information om bestandet.
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Vara fastigheter 2019

BOSTADER LOKALER GARAGE P-PLATSER
Distrikt 1rok 1,5rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m?  Antal Yta Antal Antal
Rimbo 130 206 112 18 4 470 27 944 59,5 1160 39 2711 59 349
Norrtalje 119 46 436 379 122 24 1126 76 595 68,0 1266 63 6558 17 1036
Hallstavik 152 188 112 29 1 482 29171 60,5 1087 73 3893 15 372
SUMMA 401 46 830 603 169 29 2078 133710 64,3 1185 175 13162 191 1757

Andel 20% 2% 40% 29% 8% 1% 100%

Specialbostader

Rimbo 52 6 58 4508

Norrtalje 14 1 5 1 21 1481

Hallstavik 17 12 1 1 31 1793

Summa 83 17 8 1 110 7782

TOTALT 484 47 847 611 170 29 2188 141492

Andel 22% 2% 39% 28% 8% 1% 100%

BOSTADER NORRTALJE LOKALER GARAGE  P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 1,5rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Eneberg 1 1940 1943 4 4 262 65,5 1060 4
Lénnen 1 1970 1953 9 34 9 10 62 4115 66,4 1072 16 582 8 20
Vaxtriket 21 1977 1953 23 36 22 5 86 5174 60,2 1111 10 945 57
Blaklinten 2 1975 1975 4 2 15 23 1 45 3206 71,2 1083 6 2539 42 110
Blaklinten 1 1975 1975 6 3 20 28 3 60 4206 70,1 1082 3 485 20 38
Duvan 13 1978 1978 4 13 6 2 25 1609 64,4 1173 9 189 21
Violen 1 1979 1979 8 24 34 7 73 5740 78,6 1077 3 784 76
Violen 2 1978 1979 7 21 35 7 70 5564 79,5 1076 10 45
Képmannen 1 1981 1981 2 4 4 2 12 770 64,2 1230 16
Lararen 1 1981 1981 2 10 10 2 24 1541 64,2 1224 2 48 5 20
Linnean 1 1983 1983 5 45 26 7 2 85 5702 67,1 1169 1 61 7 69
Duvan 3 1987 1987 2 6 3 1 12 775 64,6 1287 6 165 11
Studsaren 1 1987 1987 25 30 17 8 80 5537 69,2 1225 2 405 89
Langdhoppet 1 1989 1989 7 13 10 5 3 38 2667 70,2 1233 2 205 2 44
Hojdhoppet 1 1989 1989 10 14 14 10 4 52 3738 71.9 1222 60
Rinken 1 1990 1990 13 27 32 7 7 86 6070 70,6 1298 1 103 108
Norrbotten 1 1994 1994 1 7 8 404 50,5 1239 9
Orren405 1997 1997 3 23 34 4 64 4297 67,1 1420 1 39 14 59
Snoskatan 1999 1999 22 14 6 42 2935 69,9 1432 1 10 9 36
Ankan 2 2010 2010 11 3 9 3 26 1330 51,2 1496 19
Gnejsen 2 2011 2011 10 12 21 15 58 3944 68,0 1437 59
Graniten 3 2013 2013 14 9 3 26 1378 53,0 1498 26
Maskrosen 1 2015 2015 2 14 32 8 10 66 4217 63,9 1499 23
Goken 5 2016 2016 15 6 1 22 1414 64,3 1737 17
SUMMA 119 46 436 379 122 24 1126 76595 68,0 1266 63 6558 117 1036
Andel 1% 4% 39% 34% 11% 2% 100%

Specialbostader

Harg 4:2 1929 1929 3 3 114

Blaklinten 1 1975 1976 1 4 1 6 516

Rinken 1 1990 1990 11 1 12 851

Summa 14 1 5 1 21 1481

TOTALT 133 a7 441 380 122 24 1147 78076

Andel 12% 4% 38% 33% 11% 2% 100%
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BOSTADER RIMBO LOKALER GARAGE P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Sanglérkan 3 2008 1944 4 4 8 374 46,8 1138 3 60 6
Sanglarkan 4 1976 1946 2 2 4 284 71,0 977 1 14 4
Sanglarkan 2 1948 1948 2 4 6 290 48,3 1135 2 30 2
Krakan 1 1998 1948 4 4 202 50,5 1200 4
Sangléarkan 7 1953 1953 5 5 2 12 601 50,1 1133 1 37 2 5
Krakan 2 1954 1954 12 3 15 567 37,8 1228 2

Sanglérkan 6 1956 1956 3 1 1 1 16 911 56,9 1013 1 34 4

Sangléarkan 1 1958 1958 5 4 6 15 885 59,0 1012 4 313 5 12
Duvhoken 11 1961 1961 13 7 5 2 27 1438 53,3 1031 2 38 12 15
Duvhoken 9 1963 1963 4 4 2 2 12 726 60,5 1016 1 85 4 6
Duvhoken 10 1963 1963 2 8 2 12 726 60,5 1012 2 115 4 15
Stenbrottet 12 1969 1969 17 18 21 3 59 3826 64,8 1061 9 224 61
Lékaren 9 1972 1972 26 24 24 1 3 78 4816 61,7 1064 4 155 67
Slaggan 7 1979 1979 1 6 4 1 12 850 70,8 1141 4 12
Slaggan 11 1979 1979 1 434

Mijélnaren 9 1993 1979 16 12 2 30 2 064 68,8 1240 1 28 28
Tagmastaren 1 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1206 5 13
Tégméstaren 12 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1206 1 45 18
Rimbo-Hasta 9:11 1983 1983 2 6 6 2 16 1154 72,1 1210 4 14
Semaforen 1 1985 1985 10 26 4 40 2150 53,8 1231 2 45 24
Semaforen 3 1989 1989 4 20 4 28 1603 57,3 1299 16
Kajen 3 1991 1991 6 6 12 881 73,5 1214 4 1054

Ponnyn 2018 2018 16 16 32 1280 40,0 1747 27
SUMMA 130 206 112 18 4 470 27944 59,5 1160 39 2711 59 349
Andel 28% 44% 24% 4% 1% 100%

Specialbostader

Slaggan 11 1979 1979 38 38 3183

Stenbrottet 12 1969 1969 6 6 474

Kajen 3 1991 1991 14 14 851

Summa 52 6 58 4508

TOTALT 182 206 118 18 4 528 32452

Andel 33% 39% 22% 3% 1%  100%

BOSTADER HALLSTAVIK LOKALER GARAGE P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Almsta 25:1 1963 1963 18 18 665 36,9 1147 2 37

Hallsta 2:220 1963 1963 12 10 10 2 34 2026 59,6 988 15
Hallsta 32:2 1966 1966 7 1 2 20 1476 73,8 979 6 265 6 22
Hallsta 39:1 1966 1966 14 16 12 4 46 3018 65,6 985 26 548 27
Skarsta 1:166 1968 1968 13 15 4 3 1 36 2092 58,1 1057 2 82 5 46
Almsta 24:1 1968 1968 12 12 624 52,0 1102

Hallsta 1:203 1969 1969 10 18 2 30 1771 59,0 1043 1 11

Skarsta 1:175 1969 1969 18 12 24 54 3238 60,0 1048 7 196 52
Hallsta 35:2 1971 1971 24 32 16 72 3924 54,5 1019 1 65 56
Hallsta 1:22 1987 1982 6 12 6 24 1520 63,3 1181 1 1421 27
Hallsta 37:2 1984 1984 6 1M 4 3 24 1342 55,9 1193 2 91 4 13
Hallsta 37:3 1985 1985 6 1 4 3 24 1342 55,9 1193 3 92 15
Hallsta 2:19 1994 1990 3 17 8 7 35 2507 71,6 1056 7 520 34
Hallsta 1:277 1992 1992 3 34 11 5 53 3626 68,4 1223 5 565 65
SUMMA 152 188 112 29 1 482 29171 60,5 1087 73 3893 15 372
Andel 32% 39% 23% 6% 0% 100%

Specialbostader

Hallsta 32:2 1966 1966 1 1 1 3 241

Skérsta 1:166 1968 1968 10 12 22 1151

Hallsta 1:277 1992 1992 6 6 401

Summa 17 12 1 1 (1] 31 1793

TOTALT 169 200 113 30 1 513 30964

Andel 33% 39% 22% 6% 0%  100%

ROSLAGSBOSTADER AB *

ARSREDOVISNING 2019

39



Roslagsbostader

Roslagsbostader AB
Box 56, 761 21 Norrtilje

Besoksadress: Lommarvagen 1, plan 2

Tfn 0176-20 75 00

Fax: 0176-20 75 05

Hemsida: www.roslagsbostader.se
E-post: info@roslagsbostader.se
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