Roslagsbostader

Regler och riktlinjer for
uthyrning

- For dig som vill hyra eller hyr
lagenhet/fordonsplats av Roslagsbostader



Innehallsférteckning

O 1Y =T Lo Y- UURE 3
2. VAra grundKrav i KOMTNET ......ooooiiiicee ettt ee e e et e e e eeata e e e e ataeeesenraeaeenns 3
3. SA har fuNgerar VAr DOSTAUSKO .......c.eieiiieiiie e cciee ettt ettt ettt e et e v e et e e tve e sbeeeetaeesabeeesreesabeeennes 4
B N dYo] &l =TT 01 =Y RSP 6
5. VaAra grundkrav i eTalj ....cccuei oo ettt et b e e eare e e beeeaees 7
T o |V Y- 1V =1 <1 S RT 9
7. Roslagsbostaders sarskilda UPPArag .........uvveeieeiiiiiiiieie e e e e et e e e e e e s nn e e e e e e e 9
8. Till dig SOmM har @tt NYreSaVLal .......eeeiiiiiieeccee e e e e e e sbre e e e sarae e e e anes 10
9. UpPPSAgNniNg aV hYreSavial........coccciiii ettt e e e et e et ae e e e r e e e e nartee e e arees 13
10. Besiktningar 0Ch aVilyttNING ........eeeieieeeeeeee e e e e eanes 14
11. o] o (0] a1 o] F=1 3SR UURRE 15

Senast uppdaterad december 2021



Inledning

Grunden i var formedling av lagenheter ar att den som statt langst i ko far erbjudande forst.
Dartill ska uthyrningen goras pa ett sadant satt sa att inte vart uppdrag, féretagets ekonomi eller
tryggheten i vara bostadsomraden dventyras. Darfor stéller vi ett antal grundkrav om ekonomi,
referenser och uppsat med avtalet. Utifran detta avgor Roslagsbostader vem som blir hyresgast.

Alla som &r 15 ar eller aldre har ratt att sta i k6. Enda kravet ar att man lamnar korrekta uppgifter
och att man aktiverar sig i kon minst en gang var tolfte manad.

Darutover erbjuder vi i samverkan med Norrtdlje Kommun lagenheter for bostadssociala
andamal enligt dgardirektiv som ett led i vart allmannyttiga uppdrag.

Detta uthyrningsregelverk galler fran den 1 januari 2021 och tillsvidare. Regelverket revideras
arligen och Roslagsbostader forbehaller sig ratten att gora dndringar.

Vara grundkrav i korthet

All uthyrning av Roslagsbostdders ldgenheter och fordonsplatser féljer god sed pa
hyresmarknaden, diskrimineringslagen, GDPR samt de regler och riktlinjer som ar faststallda i
detta dokument. For att lasa om grundkraven i detalj, se punkt 5.

-Du ska vara myndig

-Du ska ha svenskt personnummer

-Du ska uppfylla Roslagsbostaders krav pa inkomst

-Du ska uppfylla Roslagsbostaders krav gallande skulder och betalningsanmarkningar

-Du som avtalsinnehavare ska ha behov av ldgenheten, bo permanent och vara folkbokférd pa
adressen.

-Du ska ha en gallande hemforsakring
-Du kan enbart ha ett (1) hyresavtal for lagenhet
-Du ska uppvisa goda referenser

-Antal boenden i lagenheten ska vara rimlig i forhallande till Iagenhetens storlek

-Du ska ha skott din relation med Roslagsbostader de senaste 2 aren



3. Sa har fungerar var bostadsko

3.1 Registrera dig och bérja samla podng
For att kunna soka lagenhet hos Roslagsbostader maste du registrera dig som bostadssékande i

Roslagsbostaders bostadskd. Du maste ha ett svenskt personnummer for att kunna registrera dig
i bostadskon via var webbplats www.roslagsbostader.se. Kontakta var uthyrningsavdelning om
du vill stalla dig i kb och inte har ett svenskt personnummer, detta géller till exempel dig som har
ett samordningsnummer. Nar du har fatt svenskt personnummer tar du kontakt med oss och
visar upp ditt svenska id-kort sa lagger vi in ditt personnummer i systemet.

Roslagsbostader kommunicerar i huvudsak till alla bostadssékande via e-post och telefon. Vi
kraver darfor relevanta kontaktuppgifter och det aligger dig som sékande att halla dem
uppdaterade i din profil pa Mina sidor. Om vi bedémer att kontaktuppgifterna inte verkar vara
korrekta férbehaller vi oss ratten att sparra kontot tills rattelse vidtas och att radera kontot om
tiden for det arliga aktivitetskravet har I6pt ut. Registrering ska ske fysiskt av en person vilket
medfor att anvandning av kommersiella tredjepartstjanster for att registrera och for att bibehalla
plats i kon &r ej tillatet samt att foretag och organisationer inte kan sta i bostadsko.

3.2 Képodng
Du far 1 poang/dag fran den dag du anmaler dig som bostadssokande och det finns inga andra
satt att skaffa sig fler podng. Podngen ar personliga och kan inte éverlatas eller laggas ihop med
nagon annans poang for att fa ett storre saldo. Till exempel kan inte férdlders/vardnadshavares
kopodng overlatas till dennes barn.

Det finns tva undantag for nar kdpoang kan 6verlatas:

-Vid d6dsfall kan kdpoadng dverlatas till make/maka/sambo.

-Kopoang kan ocksa 6verlatas om make/maka/sambo permanent flyttar till vard- och
omsorgsboende.

Kontroll sker i bada fallen mot folkbokféringen och make/maka/sambo maste anséka om
Overtagande av kdpodng inom 6 manader fran dédsfallet/flytt till vard- och omsorgsboende,
under forutsattning att poang finns. Intyg lamnas in till uthyraren for det distrikt det beror.

Dina kdpodng nollstalls nar du har blivit tilldelad en lagenhet. Det har géller dven vid bostadsbyte
(undantag kan vara vid 6verlatelse eftersom du da redan bor i bostaden, 1ds mer under
Overlatelse 8.3). Kbpodngen nollstalls nar vi skriver ut avtalet efter det att du tackat ja, muntligt
eller skriftligt, till ett erbjudet hyresavtal. Kbpoangen borjar ater igen att samlas fran den dagen
hyresavtalet trader ikraft.

Om tva personer bor tillsammans i en av Roslagsbostdders lagenheter och ska separera men
endast en ar kontraktsinnehavare, kan den part som inte star pa hyresavtalet fa tillgodorakna sig
samma kdpodng som kontraktsinnehavaren har for att kunna séka ny lagenhet hos
Roslagsbostdder. Den som ska flytta fran lagenheten ska ha varit stadigvarande folkbokford pa
adressen under samma tidsperiod som kontraktinnehavaren och detta ska styrkas med
personbevis.


http://www.roslagsbostader.se/

3.3 Aktivitetskrav

3.4

Aktivitetskravet innebér att du som sékande maste vara aktiv minst en gang var tolfte manad for
att sta kvar i bostadskon och fortsatta samla kopoang. Att vara aktiv i bostadskon betyder att du
loggar in pa "Mina sidor” minst en gang inom en period pa 12 manader. Du loggar in med
anvandaruppgifter alternativt Bank-ID. Sa snart du har loggat in har du aktiverat dig och star da
kvar i bostadskon ytterligare 12 manader. Har du inte loggat in inom tidsperioden har du valt att
lamna bostadskon, dina podng tas bort och dina personuppgifter rensas. For att hantera alla
kunder rattvist gor vi inga undantag om man inte har loggat in inom tidsperioden, oavsett
anledning. Detta innebar att du inte kan fa tillbaka dina kopoang.

Till de s6kande som har angett och verifierat en e-postadress kommer Roslagsbostader att skicka
ut paminnelser till den angivna e-postadressen nar det ar 30 respektive 14 dagar kvar till dess att
ditt konto automatiskt tas bort pa grund av inaktivitet. Det ar darfor av stor vikt och ditt ansvar
att kontrollera att kontaktuppgifterna stammer! Det hander att dessa automatiska mail hamnar i
skrdpposten, darfor ar det viktigt att kontrollera dven den samt att klicka i Roslagsbostader som
en saker avsdandare for att mailen framoéver ska komma till inkorgen. Roslagsbostader ansvarar
inte 6ver att mail kan hamna i skrapkorgen. De sbkande som inte har uppgett och/eller verifierat
en e-postadress erhaller ingen paminnelse.

Om du har ett aktivt hyresavtal med Roslagsbostader omfattas du inte av aktivitetskravet. Valjer
du att ater stélla dig i var bostadsko nar hyresforhallandet har upphort kommer du att omfattas
av aktivitetskravet. Tank pa att paminna andra boende i hushallet, exempelvis barnen att stélla
sig i ko som 15-aring och logga in en gang per ar om de langre fram onskar hyra en bostad hos
0ss.

Sparrar

Roslagsbostdader anvander sig av olika sparrar som innebar att man som sékande inte kan gora en
intresseanmalan pa lediga lagenheter under den tiden sparren ar aktiv. Kdpodngen fortsatter
dock att samlas under tiden sparren ar aktiv.

e Sparr ”Ej godkdnd” - om du inte anses uppfylla Roslagsbostdders grundkrav enligt punkt5.

e Spadrr ”Skuld” - om du har aktuella skulder till Roslagsbostdder. Sparren ligger kvar till dess
att den ar reglerad och bokford i vart fastighetssystem.

e Sparr ”"Nej/ej svar” - om du gor en intresseanmalan och far ett erbjudande men tackar nej
innan visningstillfallet eller lamnar ”ej svar” tre ganger inom en 30-dagarsperiod, sparras
du fran att soka ny lagenhet i 30 dagar fran det sista erbjudandet.

e Sparr ”Nej/ej svar” kan dven sdttas om man tackat ja till ett erbjudande men inte kommer
pa vishingen utan att ha meddela det.



4. Attsoka ldgenhet
Alla Roslagsbostaders lagenheter hyrs ut via var hemsida www.roslagsbostader.se. Undantag
galler for nyproducerade lagenheter som kan marknadsféras och hyras ut pa annat satt samt de
lagenheter som formedlas till Norrtdlje Kommun. Aktuell information om nyproducerade
lagenheter hittar du pa var hemsida.

4.1 Sok ledigt pa var hemsida
Marknadsplats Torget
De lagenheter som publiceras pa Marknadsplats Torget erbjuds alltid till den med flest kopoang
av de som gjort intresseanmalan. Lagenheterna publiceras i 7 dagar pa var hemsida.

Pa Sok ledigt redovisas, i realtid, hur manga som har sékt de olika lagenheterna samt hur manga
kopodng den person har som ar pa plats fem, sa att du som sékande ska fa en uppfattning om din
mojlighet att hyra den aktuella lagenheten. Du kan som sékande ha max 3 pagaende
intresseanmalningar. Om du far ett bostadserbjudande maste du, innan svarstiden gatt ut, svara
JA eller NEJ pa Mina sidor, via e-post eller per telefon. Om du inte svarar kan du riskera att bli
sparrad fran att soka fler lagenheter under en viss period, Ids mer under punkt 3.4.

Marknadsplats Direkten

Marknadsplats Direkt kan till exempel anvandas nar det ar kort tid kvar till inflyttning. Har ar det
forst till kvarn som galler och sa snart tre intresseanmalningar ar gjorda sa gar lagenheten vidare
till erbjudande till den som férst gjort intresse. Det ar viktigt att du, redan innan du anmaler dig
pa dessa lagenheter, har tagit stéllning till om du kan teckna ett hyresavtal som den snabba
inflyttningen kan innebara.

4.2 Visningserbjudande och tilldelning
Vi tar kreditupplysning pa varje person som ar aktuell for ett erbjudande att hyra en ldgenhet. Du
som ar forst i tur blir kontaktad av oss via telefon eller e-post for att boka in en tid for visning av
ldagenheten tillsammans med nagra av de 6vriga sokanden som kommer pa tur. Om du inte kan
narvara vid visningstillfallet far du antingen skicka ett ombud eller tacka ne;j till ligenheten. Om
du godkanns tilldelar vi dig lagenheten och du blir kontaktad for att boka in en tid for
avtalsskrivning. Var forberedd att visa inkomstuppgifter innan avtalsskrivning.

Om du redan &r hyresgéast hos Roslagsbostader kommer en besiktning att utforas pa din
nuvarande lagenhet och eventuella skador samt onormalt slitage ska betalas eller atgardas innan
avtal for ny lagenhet kan tecknas.

Om sokande inte skulle uppfylla vara grundkrav meddelas man detta via Mina sidor, telefon eller
e-post. Vi gar da vidare till nasta i tur osv.


http://www.roslagsbostader.se/

5.

Vara grundkrav i detalj

5.1 Du ska vara myndig

FoOr att fa ett hyresavtal ska du ha fyllt 18 ar.

5.2 Du ska ha svenskt personnummer

Du kan stélla dig i bostadsko dven om du inte har ett svenskt personnummer. Kontakta var
uthyrningsavdelning om du vill stalla dig i ké och inte har ett svenskt personnummer. Nar du har
fatt svenskt personnummer tar du kontakt med oss och visar upp ditt svenska id-kort sa lagger vi
in ditt personnummer i systemet. FOr att teckna hyresavtal maste du daremot ha ett svenskt
personnummer.

5.3 Du ska uppfylla Roslagsbostdders krav pa inkomst

Grundkravet for att fa hyra en lagenhet &r att din manadsinkomst efter skatt dverstiger
manadshyran.

Det ar upp till den sékanden att visa och styrka inkomsten. Som godkand inkomst raknas:

- inkomst av tjdnst (I6n)

- inkomst av eget foretagande

- pension

- av myndighet beviljat stod eller bidrag (for forsorjningsstod galler att det ska vara styrkt av
Norrtélje kommun)

5.4 Du ska uppfylla Roslagsbostaders krav gallande skulder och betalningsanmarkningar
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Roslagsbostader tar kreditupplysning pa alla som blir aktuella for ett hyresavtal pa lagenhet.

- Du far inte ha nagon skuld till Roslagsbostader eller annan hyresvard.
- Det far inte ha uppkommit nagra betalningsanmarkningar under de senaste 12 manaderna.

Du som genomgar en skuldsanering har mojlighet att hyra en bostad som har samma
boendekostnad eller billigare dn den boendekostnad som legat till grund fér kronofogdens
berdakning av hur mycket du ska betala av dina skulder. Om hyran ar hégre @n den
boendekostnad som legat till grund for Kronofogdens berdkningar ska en omprovning vara
godkand av Kronofogden innan hyresavtal kan tecknas.

Du som avtalsinnehavare ska ha behov av ldgenheten, bo permanent och vara folkbokférd pa

adressen

Roslagsbostader gor alltid en prévning av vilket behov av lagenheten som finns. Den som star pa
hyresavtalet ska bo och vara folkbokford i [agenheten. Lagenheten ska anvandas for
permanentboende. Med permanentboende avses dar du har den huvudsakliga dygnsvilan.

Du far inte inneha annat permanent boende sasom annan hyresratt, bostadsratt, villa eller
radhus. Om man innehar en annan hyresratt ska den vara uppsagd senast till inflyttning.

| de fall sékanden har en bostadsratt/villa/radhus, ska den vara sald senast sex manader efter
inflyttning. Detta ska vid anmodan kunna styrkas.

Kravet pa folkbokforing kan provas i enskilda fall. Avsikten med och utgangspunkten i



behovsprévningen &r att ge foretrade till sokande som behover en permanent bostad/hem.
Denna avvagning stods i hyreslagstiftningen/rattspraxis dar en av grunderna i besittningsskyddet
for en bostad ar att hyresgdsten ska ha ett skyddsvart behov av lagenheten.

5.6 Du ska ha en gillande hemférsakring
Fran och med avtalsdatum ska du ha en géllande hemforsakring.

5.7 Du kan enbart ha ett (1) hyresavtal fér lagenhet
For att fa ett nytt lagenhetsavtal hos Roslagsbostader ska alla tidigare lagenhetsavtal sdgas upp.
Detta inkluderar dven avtal hos andra hyresvardar.

5.8 Du ska uppvisa goda referenser
N&r du ar aktuell for att skriva avtal ska du vid anmodan inkomma med goda referenser fran
tidigare boende. Ar du redan hyresgést hos Roslagsbostdder gor vi intern kontroll av
hyresinbetalningar och skotsel. Om det ar forsta boendet i hyresratt och referenser inte kan

uppvisas, gors bedéomningen utifran évriga grundkrav.

5.9 Antal boenden i ldgenheten ska vara rimlig i forhallande till Igenhetens storlek
Det delvis harda tryck som rader pa lagenheter i Roslagsbostdders bestand bidrar till att manga
tranger ihop sig och bor allt for trangt i samma bostad. Med bakgrund till detta sa har en riktlinje
upprattats till hur manga personer som far bo i lagenheten. Undantag finns for fordldrar med
manga barn och nar lagenheten &r storre an normalt. Dessa undantag beddéms fran fall till fall.

Riktlinje for antal boende per ldgenhet:
1 rok < 49 kvm: max tre personer

2 rok < 70 kvm: max fyra personer

3 rok < 90 kvm: max sex personer

4 rok < 110 kvm: max atta personer

5 rok < 120 kvm: max tio personer

5.10 Du ska ha skott din relation med Roslagsbostdder de senaste 2 dren

Om du har misskott din relation med Roslagsbostader under de tva senaste aren nekas du att
skriva avtal. Vid misskott relation sparras du dessutom fran att gora intresseanmalningar pa
Roslagsbostader lagenheter under tva ars tid. Med misskott relation raknas:

e olovlig andrahandsuthyrning

e allvarliga storningar mot andra hyresgaster

e vanvard av lagenhet

e hot eller vald mot Roslagsbostédders personal som lett till polisanmaélan

e verkstalld avhysning

e Overgiven lagenhet

e osantintygande




6. Hyresavtalet
Roslagsbostader har ratt att annullera avtalet och erbjuda lagenheten till ndsta i kon om du inte
skrivit under hyresavtal inom 6verenskommen tid. Skulle du som tackat ja angra dig och du inte
har undertecknat avtalet annulleras det och kdpoadngen aterstalls. Har du skrivit pa avtalet och
angrar dig géller ordinarie uppsagningsregler samt att kdpoangen ar forverkade.

| samband med avtalstecknandet far du som ny hyresgast information om vad som géller innan
och under boendetiden.

6.1 Om ni dr tva som ska stad pa hyresavtalet
For att kunna sta tva pa hyresavtalet ska den andra personen kunna uppvisa att den ar
make/maka eller lever sammanboende under dktenskapslika former med den som blivit tilldelad
lagenheten och varit sammanboende enligt folkbokforingsregistret i minst tre ar. Den
tillkommande personen ska uppfylla Roslagsbostaders grundkrav.

6.2 Skrivas in pa befintligt avtal
For att en person ska kunna skrivas in pa ett befintligt hyresavtal ska nagot av féljande galla:
e att personen ar make/maka
e att personerna varit ssmmanboende enligt folkbokforingsregistret i minst tre ar och lever
under aktenskapliga forhallanden.

Den tillkommande personen ska uppfylla Roslagsbostdders grundkrav. Podngen for den person
som laggs till i ett befintligt avtal nollstalls. Till ansékan ska personbevis bifogas som styrker
sammanboendet.

7. Roslagsbostaders sérskilda uppdrag
| vara dgardirektiv star bl.a. att vi ska ” tillgodose behoven for personer for vilka kommunen har
ett sarskilt bostadsansvar”. Det innebar att en viss andel av vara ldgenheter tilldelas Norrtélje
Kommun och andelen ska inte éverstiga 10 % av de uthyrningsbara ldgenheterna. Utdver detta
finns ett samarbete i Norrtdlje kommun som verkar for att bland annat stdrka den langsiktiga
kompetensférsorjningen i Norrtélje Kommun.

e Kommunala kontrakt: | dialog med Norrtélje kommun tilldelas ett antal lagenheter
till Fastighetsavdelningen for att tillgodose kommunens behov av bostader for
personer for vilka kommunen har ett sarskilt bostadsansvar.

e Rekryteringslotsen: Norrtdlje kommun erbjuder en tjanst de kallar rekryteringslotsen.
Hos Roslagsbostader kan en person/familj som kommer via rekryteringslotsen hyra en
lagenhet i antingen sex (6) manader eller upp till ett ar med tre (3) manaders
uppsagningstid. Bestallningen kan goras ortsspecifik och storleksspecifik, men det kan
innebdra att vantetiden pa erbjudande férlangs. En person har inte ratt att tacka nej till
ett erbjudande. Rekryterande organisation skriver forstahandskontrakt med
Roslagsbostader och etablerar sedan ett andrahandskontrakt med aktuell person.



8. Till dig som har ett hyresavtal

8.1 Andrahandsuthyrning
Roslagsbostader tillampar hyresnamndens principer fér andrahandsuthyrning. For att hyra ut sin
lagenhet i andrahand kravs att man har beaktansvart skal.

Beaktansvarda skal:

e Tillfalligt arbete/studie pa annan ort (ej pendlingsbart avstand, det vill sdga mer &n
cirka tio mil och en restid som 6verstiger en och en halv timme per dag, enkel vag)
eller i annat land. Arbetsgivarintyg eller studieintyg erfordras. Samtycke till uthyrning
ges for hogst ett ar i taget. Den sammanlagda tiden kan ej 6verstiga tre ar.

e Sarskilda familjeforhallanden. Ett skal till detta kan vara nar en hyresgast vill provbo i
ett parforhallande. For att beviljas detta far man inte ha bott tillsammans tidigare. |
ansokan ska namn och personnummer till personen du ska provbo med uppges.
Samtycke till uthyrning ges fér 6 manader med mojlighet till en férlangning pa
ytterligare 6 manader.

e Alder eller sjukdom. En hyresgast kan ha beaktansvarda skal om han eller hon laggs
in pa sjukhus eller annat tillfalligt boende pa grund av alder eller sjukdom. Lékarintyg
erfordras. Samtycke till uthyrning ges for hogst ett ar i taget. Den sammanlagda tiden
kan ej 6verstiga tre ar.

e Andra beaktansvarda skal. Det ska vara sarskilda situationer dar hyresgasten har
patagliga skal att inte anvanda lagenheten, men samtidigt skal att behalla anknytningen
till den. Exempel kan vara vard av anhorig i dennes hem, militartjanstgoring eller langre
utlandsvistelse (minst 4 manader). Vid utlandsvistelse ska kopia pa biljett eller annat
styrkande underlag erfordras samt kontaktperson/fullmakt till en person som &ar kvar i
Sverige. Samtycke till uthyrning ges for hogst ett ar i taget. Den sammanlagda tiden kan
ej Overstiga tre ar.

Skriftligt godkdnnande kravs fran Roslagsbostdder for att fa hyra ut lagenheten i andrahand.
Ansdkan om andrahandsuthyrning gors pa sarskild blankett som finns att hamta pa
www.roslagsbostader.se eller pa nagot av vara distriktskontor. Ansdkan beviljas normalt sex
manader eller max ett ar. Darefter kan man anséka om eventuell férlangning enligt ovan.

Pakommen olovlig andrahandsuthyrning leder till att hyresratten ar forverkad och klassas som
en misskott relation med Roslagsbostader vilket leder till att man inte har mojlighet att fa en
lagenhet hos oss de kommande tva aren. Regelbundna kontroller gérs i Roslagsbostédders
bestand. Forstahandshyresgasten ansvarar alltid for att hyror betalas in i tid och att stérningar
inte sker.

Forsta- och andrahandshyresgasten bor uppratta ett hyresavtal sinsemellan och detta ska vid
anmodan kunna visas upp for Roslagsbostader. Las mer pa www.hyresgastforeningen.se.

Som andrahandshyresgast till privatperson med férstahandsavtal kan du aldrig 6verta
hyresavtalet.
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8.2 Bostadsbyte
Har du ett hyresavtal med Roslagsbostdader kan du byta din hyresratt mot en annan hyresratt. For

att ansdka om ett byte ska du ha bott i din nuvarande lagenhet i minst 12 manader. Om
hyresgéasten, eller bytesparten, har varit bosatt i sin lagenhet under kortare tid &n ett ar vid
tidpunkten for ansékan om lagenhetsbyte bor tillstand endast ldmnas om det finns synnerliga
skal for bytet, till exempel dédsfall inom familjen.

Forutsattningen for lagenhetsbyte ar att du avstar fran din nuvarande hyresratt i syfte att skaffa
en annan bostad och att bada parter avser att permanent bosatta sig i respektive bytesobjekt.
Bytesratten omfattar endast mojligheten att byta sin lagenhet mot en annan hyreslagenhet. Man
kan byta hyresratt mot hyresratt eller en stor hyresrdtt mot tva mindre eller tvart om. Pa Mina
sidor, under Bytestorget, kan du hitta annonser och du som hyresgast hos Roslagsbostader kan
lagga ut en egen annons for lagenhetsbyte.

Nér du hittat nagon du vill byta bostad med fyller ni i en blankett for bostadsbyte som finns att
hamta pa var hemsida. Blanketten undertecknas av bada parter och skickas in till
Roslagsbostader AB, Box 56, 761 21 Norrtdlje. Om ansdkan inte ar komplett returneras den.
Normal handlaggningstid ar ca 2 manader men under juni, juli och augusti kan
handlaggningstiden vara langre.

Roslagsbostader prévar ansdkan och bekraftar via telefonsamtal samt med ett brev om
ansokan ar godkand eller avslagen. Den du byter med ska uppfylla Roslagsbostaders
grundkrav. Ldgenheterna besiktas och eventuella skador samt onormalt slitage betalas eller
atgardas innan bytet kan ske. Om ansokan godkdanns kommer parterna 6verens om vilket
datum bytet ska genomfdras och nya hyresavtal upprattas darefter. Om ett byte av lagenhet
sker innan ansokan ar godkand och det nya hyresavtalet har borjat galla kan de hyresavtal
som ar tecknade med hyresvarden komma att sdgas upp.

De képoang du har i var ko nollstélls nar du byter lagenhet.

Om ett byte genomfors pa oriktiga uppgifter kan hyresratten forverkas, d.v.s. grund for
uppsagning av de kontrakt som ar tecknade med Roslagsbostadder.

Vid 6nskan om byte av parkeringsplats i samband med ett lagenhetsbyte ar det tillgang och
efterfragan pa parkeringsplatser i omradet som styr om det kan godkannas. Bytet av
parkeringsplats kan saledes nekas dven om bostadsbytet godkanns. Byte av parkeringsplats
omfattar inte garage.

Du kan ldsa mer om byte i Jordabalken 12 kap § 35 och pa Hyresgastféreningens hemsida.

8.3 Overlételse
Du som inte behover din bostad langre kan 6verlata den till en narstdaende som du varaktigt bor
tillsammans med. Tank pa att du riskerar att forlora din bostad om du 6éverlater den utan ha
tillstand av hyresvarden eller hyresnamnden.

For att dverlatelsen ska godkdnnas ska du som Overlater kontraktet inte langre anvanda
lagenheten. Du kan darfor inte 6verlata kontraktet och samtidigt bo kvar i lagenheten.
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Du kan inte heller erhalla ny bostad via dina kbpoadng som du samlat ihop under
boendetiden och samtidigt 6verlata befintligt hyresavtal. Kontroller mot folkbokforings-
registret kan komma att genomféras efter att bytet skett.

Vid skilsmassa/separation har make, maka eller sambo maijlighet att 6verta hyresavtalet om
Roslagsbostader skaligen kan ndja sig med forandringen vilket innebar att Roslagsbostaders
grundkrav maste uppfyllas. Detta ar aven under férutsattning att man har haft gemensamt
hushall och varit varaktigt ssmmanboende under minst tre ar. Till ansékan ska personbevis
bifogas som styrker sammanboendet.

Undantag fran detta &r om hyresratten vid skilsmé&ssa/separation har tilldelats
make/maka/sambo via bodelning, da godtar Roslagsbostdder den nya hyresgasten utan
provning. Till ansdkan ska bodelningsbeslutet bifogas.

Vid dédsfall har make/maka alltid ratt att 6verta hyresavtalet.

Hyresavtalet kan aven éverforas till narstaende sdsom sambo, féraldrar, barn och syskon under

forutsattning att man har haft gemensamt hushall under minst tre ar. Ett dédsbo efter en avliden

hyresgést kan ha ratt att dverlata en bostad. Overlatelse till nirstdende pa grund av dédsfall kan
gbras dven om tiden for sammanboende &r kortare &n tre ar. Forutsattningen ar att den
efterlevande kan visa att avsikten varit att sammanboendet skulle gélla for en langre tid. En
inneboende har inte ratt att ta 6ver hyresavtalet och en van klassas aldrig som narstaende.

Sammanboendet ska styrkas genom personbevis. Om det finns flera narstdende som har bott
gemensamt och/eller flera dédsbodeldgare maste alla godkanna att dverlatelsen av hyresavtalet
sker. Till ansokan ska "dodsfallsintyg med slaktutredning” bifogas.

Den nya hyresgasten maste uppfylla Roslagsbostdders grundkrav.

Vid overlatelse far den som 6vertar hyresavtalet kopodang som motsvarar boendetiden i
lagenheten. Det innebar att i de fall av 6verlatelse da bada parter flyttande in i lagenheten

samtidigt, far den som Overtar hyresavtalet kdpoang fran och med nar hyresavtalet tradde i kraft.

Om parterna flyttande in i lagenheten vid olika tidpunkter far den som overtar hyresavtalet
kopoang fran den tidpunkten den folkbokforde sig pa lagenhetens adress.

12



Uppsagning av hyresavtal
Uppséagningstiden ar tre manader (raknas fran och med kommande manadsskifte).

Flyttar man inom Roslagsbostader ar uppsagningstiden en manad. Vid dodsfall ar
uppsagningstiden en manad (kan bara sdgas upp av dodsbodeldgare och intyg fran
Skatteverket/begravningsbyran ska uppvisas). Sker uppsagningen senare dn en manad efter
dodsfallet, &r uppsagningstiden tre manader.

Uppsagningen ska vara Roslagsbostader tillhanda senast den sista dagen i manaden for att
raknas som uppsagd aktuell manad. Undantag gors endast da den sista infaller en helgdag. |
dessa fall raknas uppsagningar som inkommer per post eller mejl féljande vardag. Uppsagning
sker genom besok till nagot av vara distriktskontor eller skriftligen pa gallande hyresavtal eller
genom att fylla i och skicka in den uppsagningsblankett som finns pa var hemsida. Uppsagningar
som inkommer via mail maste kompletteras med en signerad uppsadgningsblankett inom 7 dagar,
detta for att sdkerstalla att det ar du som hyresgdst som har sagt upp hyresavtalet.

Om den avflyttande samt den inflyttande hyresgasten kommer 6verens om att den inflyttande
hyresgdsten ska ta 6ver lagenheten minst en manad (manadsskifte) tidigare kan en
overenskommelse géras med Roslagsbostdader om att skriva om hyresavtalet till annat datum. En
bekraftelse pa 6verenskommelsen ska signeras av avflyttande kund innan nya avtal uppréttas.

Vid uppséagning bokas en avflyttningsbesiktning i nartid som meddelas pa
avflyttningsbekraftelsen. Efter att du sagt upp din lagenhet ar det din skyldighet att visa
lagenheten till de som far erbjudande om att hyra den.

Om tva parter star pa avtalet och den ena vill flytta ar hyreskontraktet uppsagt i sin helhet. Den
part som vill bo kvar kan ans6ka om att ta 6ver kontraktet for egen del. Uppsagningsblanketten
ska fyllas i av bada parter och skickas in till Roslagsbostdder. Personbevis samt inkomstintyg ska
skickas in med ansdkan. Roslagsbostader gér en prévning om den kvarvarande hyresgasten
ensam kan uppfylla de villkor som tidigare uppfyllts gemensamt i enlighet med vissa punkter av
Roslagsbostaders grundkrav. Nekas ansdkan maste hela hushallet flytta ut senast tre
kalendermanader fran det att uppsagningen inkommit.

13



10. Besiktningar och avflyttning

10.1 Avflyttningsbesiktning

En avflyttningsbesiktning bokas i och med att Roslagsbostader tagit emot uppsagningen. Normalt
genomfors avflyttningsbesiktningen efter ca tva veckor efter uppsagningen och tiden meddelas
pa avflyttningsbekraftelsen. En besiktningsman bedémer da normalt och onormalt slitage.
Onormalt slitage ska atgardas inom uppsagningstiden. Om inte debiteras avflyttande hyresgast
vid utflytt.

Om du inte narvarar vid besiktningen anvander vi oss av huvudnyckel fér att komma in i
lagenheten. Om sadan inte finns och det istallet &r tub-nyckel eller annat lassystem, vénligen
sakerstall vart tilltrade till ligenheten for att undvika debitering. Om du vill ndrvara och tiden
inte passar, ta kontakt med besiktningsman eller var vaxel sa fort som mojligt, senast klockan
16.00 vardagen innan.

10.2 Avflyttning och stadbesiktning

Samtliga nycklar samt Boparm ska senast kl. 11.00 den forsta vardagen efter att avtalet
upphort att galla lamnas in till ditt distriktskontor.

Du maste dven lamna in de nycklar som du har |atit tillverka sjalv och eventuella nycklar till
polislas. Detsamma géller tvattstugans bokningscylinder och nycklar samt ev. postfacksnycklar.
Lamnar du inte in dina nycklar ar vi av sakerhetsskal tvungna att byta cylinder vilket du blir
debiterad for. Vi debiterar dven dig med 150 kr om du inte ldamnar in Boparmen tillsammans med
nycklarna.

| och med att du lamnar in nycklarna till Idgenheten anser du att lagenheten &r stadad utifran
den checklista som skickats ut tillsammans med avflyttningsbekraftelsen. Vi utfor da en
stadbesiktning och ar det nagon av punkterna i bifogad checklista som inte ar uppfyllda kommer
en stadfirma anlitas av Roslagsbostader och du som avflyttande far da betala hela den
kostnaden.

Kom &ven ihag att avsluta eventuella internettjanster till dagen da hyresavtalet upphor att gélla.

10.3 Statusbesiktning

Né&r du har bott i din ldgenhet i minst tre ar har du mojlighet att avropa en statusbesiktning. Det
innebar att en besiktningsman gor en besiktning om renovering kan ske, antingen kostnadsfritt
om tiden for atgarden/atgarderna har [6pt ut eller till en kostnad om det &r tid kvar. Det &r olika
tidsintervaller for olika atgarder, bland annat kan man fa en tapet utbytt efter 13 ar efter att det
tapetserades sist medans ett nytt linoleumgolv kan bli utbytt forst efter 22 ar.
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11. Fordonsplats

Bor du hos Roslagsbostader har du mojlighet att hyra upp till tva fordonsplatser per hushall varav
max en far vara en carport/ett garage. Vi formedlar p-platser utan motorvarmaruttag, p-platser
med motorvarmaruttag, carport, kallgarage, varmgarage samt parkeringsplats for rérelsehindrad
déar det kravs sarskilt tillstand. Parkeringsplatsen far endast anvandas for personbil i besiktigat,
godkéant och koérdugligt skick som far framféras pa allmén vag. Platsen far ej anvandas for
husvagn/husbil/slapfordon etc.

For att soka en fordonsplats har vi en sarskild ko for detta som vi kallar “fordonsplatské”. Precis
som med ldgenheterna gér man en intresseanmalan pa den fordonsplats man ar intresserad av.
Det dr sedan den med hogst kdpodng som far ett erbjudande om fordonsplatsen. Fortur
tillampas dock de som bor i omradet, oavsett kdpoadng, som du kan lasa mer om ldngre ned. Du
kan géra max tre intresseanmalningar i taget.

Observera att du endast kan sta i kon for fordonsplats om du redan star pa ett avtal pa en
lagenhet hos Roslagsbostdder. Du kan alltsa inte stalla dig i kén for fordonsplats om du ar en
extern kund.

For att stalla dig i kon for ledig fordonsplats loggar du in pa "Mina sidor”, scrollar ner till ”"Mina
profiler” och till héger om “Fordonsplats” klickar du pa ”Aktivera”. Du far ett poédng per dag fran
den dagen du stéllde dig i kon for fordonsplats. Boendetid far ej tillgodoraknas. Nar du tackar ja
till en fordonsplats nollstélls dina podng i fordonsplatskdn och du far aktivera kon igen.

Fortur tillampas de som bor inom omradet oavsett kopodng. Exempel: Hyresgast A bor i omradet
déar fordonsplatsen ar beldgen och har 50 podng. Hyresgast B bor i ett annat bostadsomrade och
har 100 podng. Bada tva gor intresse pa samma fordonsplats. Hyresgast A blir da den person som

blir erbjuden fordonsplatsen i forsta hand.

Blir du erbjuden en fordonsplats som inte réaknas till ditt omrade tillkommer moms pa 25 % per
manad enligt Skatteverkets regler. Pa var hemsida kan du se hur de olika momsomradena ar
indelade.

Det gar inte att Iana en fordonsplats vid till exempel langre besdk av slaktingar/vanner.
Roslagsbostader hyr endast ut fordonsplatser och kortast tid &r 1 manad.

Fordonsplatskon paverkas inte om du flyttar inom Roslagsbostdder. Den nollstélls heller inte om
du sager upp din fordonsplats och bor kvar hos Roslagsbostader. Om du flyttar ifran
Roslagsbostader nollstélls poangen for fordonsplatskon eftersom du da blir en extern kund.
Uppsagningstiden ar, precis som for lagenheter, tre manader. Vid byte av fordonsplats inom
Roslagsbostader tillampas en manads uppsagningstid. Vi tillampar dven mojligheten for tva
hyresgéaster att byta fordonsplats med varandra, ansdkan om byte ska da fyllas i av bada parter
och skickas in.

Uthyrning av fordonsplatser i samband med nyproduktion av bostdder kan ske pa annat satt an
via tilldelning genom var fordonsplatsko.
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