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Norrtélje
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ROSLAGSBOSTADER AB
Bolaget bildades 1945 under namnet Fastighets AB Rimbohus. ¢ 1988 d@ndrades namnet till det som &r idag. * Bolaget 4gs
till 100 % av Norrtélje kommun. ¢ Bolagets huvudsakliga verksamhetsinriktning ar att bygga, dga och forvalta lagenheter
samt att vara langsiktiga och bidra till kommunens utveckling.
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VD HAR ORDET

Ett innehallsrikt ar

med sikte pad framtiden

M 2021 blev ett &r med méinga ljuspunkter och fram-
steg inom Roslagsbostider trots pandemin. Tack vare
ansvarsfulla medarbetare och olika anpassningar kunde
den l6pande verksamheten hillas i gdng pa ett bra

sitt. Parallellt med detta arbete har vi dven gjort flera
langsiktiga framtidssatsningar.

Nytt fastighetssystem och ekonomisystem
Bolaget tog under dret konkreta steg for en effektivare
fastighetsfrvaltning och hallbar ekonomi. Vi uppgra-
derade vért fastighetssystem, hjirtat i vir verksamhet,
samt fortsatte anpassa och uppdatera vara processer.
november bytte vi ut bolagets gamla ekonomisystem och
vi arbetar nu med ett nytt ekonomisystem frin Akribi.
Under aret gjorde Roslagsbostider en upphandling
gillande I'T-driften. Norrtiljeforetaget Rely I'T vann upp-
handlingen och kommer nu att skéta driften av var I'T-
infrastruktur de kommande dren — en viktig férindring
som mojliggor fér Roslagsbostider att bittre fokusera pa
det egna kirnomridet.

Miljoarbete enligt Agenda 2030

Alla bolagets fastigheter forutom tvé stycken virmdes
under aret med fjarrvirme fran Norrtilje Energi. De
ovriga tvd virmdes med bergvirme. "En hallbar affir”,
vart hillbarhetsarbete ddr vi arbetar enligt FNs Agenda
2030, fortsatte under 2021. Forberedelser gjordes for att
yttetligare 6ka andelen killsorterat avfall som energi-
eller materialdtervinns och minska andelen 6vrigt
hushallsavfall som skickas p& deponi. Resultatet av detta
kommer att synas under det kommande éret. Beslut
tagna under 2021 beriknas dven minska utslippen av
vixthusgaser frin véra egna servicefordon.

Omcertifiering av lednings- och kvalitetssystem

Den oberoende parten Qvalify har under dret omcerti-
fierat vart verksamhetsledningssystem som vi sjilva kallar
"Roslagsfyren” men som formellt heter FR2000 — en stan-
dard som integrerar krav pd kvalitet, miljs, arbetsmiljs,
brandskydd och kompetensférsérjning. Certifieringen
gick mycket bra och revisorn kommenterade sirskilt att
Roslagsbostider uppvisar ett imponerande engagemang
for site ledningssystem och att vira processer ir vildefi-
nierade pd bade overgripande och detaljerad niva. Virt
fornyade certifikat giller nu yteerligare tre &r framit.
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Kundenkiten 2021 - flera férbattrade index

Liksom féregéende ar genomfordes 2021 en kundenkit
bland hyresgisterna genom undersokningsforetaget
AktivBo. Resultatet innebir en positiv dterkoppling pa
flera omriden. Vart redan héga serviceindex, produkt-
index samt trygghetsindex hojdes med flera steg. Sirskilt
stolta dr vi Sver att drygt 88 % av respondenterna
rekommenderar Roslagsbostider som hyresvird.

I drets medarbetarundersékning fick alla bolagets an-
stillda méjlighet att ge feedback. Resultatet var generellt
sett nagot bittre 4n tidigare ar. Den storsta forbittringen
ir act de som sidger sig vara “mycket néjda” med sin
arbetssituation fordubblades mellan 2020 och 2021.

Atgarder mot smittspridning

Gillande hanteringen av Covid 19 och hur pandemin
paverkat verksamheten under dret kan jag konstatera att
bolaget noga har foljt gillande restriktioner och Folk-
hilsomyndighetens rekommendationer. Hemarbete har
anvints i betydande omfattning, vara kontor har hallits
isdr, extra hygiendtgirder har gillt och det sitt vi tagit
emot hyresgister har varit covid-anpassat. Lag sjukfrin-
varo bland medarbetarna bidrog till att verksamheten
under éret fungerade vil. Det allra mesta av reparatio-
nerna och underhéllet genomférdes enligt gillande plan
under ret.

Jag vill tacka alla medarbetare for era insatser och bidrag
under pandemidret 2021 som priglats av véra virde-
ringar: medskapande, ansvar och engagemang. Stort
tack for att ni aktivt tar ansvar for hyresgisternas, era
arbetskamraters samt Roslagsbostiders bista. Tack ocksa
till véira hyresgister for ert tdlamod och vilvilja under
aret. Slutligen vill jag dven tacka vira samarbetspartners,
var dgare och styrelse som genom delaktighet och stort
engagemang pa olika sitt bidrar till Roslagsbostiders
utveckling.




DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Stora hindebier ock strategisha

Fér att méjliggéra Roslagsbostdders
vision har vi valt att arbeta utefter

strategin "Att skapa en hdllbar affdr’. BEGRANSAD
I den omsdtter vi Agenda 2030 och KLIMATPAVERKAN GIFTFRI OCH

de globala mdlen tillsammans med
dgarens krav och framtida behov.

Roslagsbostader ska siker- FORNYBAR MATERIAL-
stilla en férsumbar negativ ANVANDNING

hdll g A AT . .
s"'é‘ x;‘::gr;jrboas‘;fffzi paverkan pa klimatet och Roslagsbostader ska saker-
> & definierat i sju hall- luftkvaliteten samt ge sina stdlla en forsumbar negativ
"ll\“ barhetsomrc‘{den hyresgaster méjligheter och paverkan pa miljon samt ge

stod att agera for ett ! sina hyresgaster majligheter
battre klimat. och stdd att agera
: for en battre miljo.

EKONOMISKT
RESULTAT

Roslagsbostiders verksam- , E \ ARBETSLIV
het ska vara kostnads- n \ Roslagsbostdder ska vara en

effektiv med en langsiktig y/ \ I ol
ekonomisk stabilitet. Med o] :;bi?\tkslzjzas:g E::ahgf::naq‘i
stzrt;i‘?tr;%s:;?%:;2223::5 | a ar atriktad foretagskultur som

> b 3 medarbetarskap.
der mojlighet att verka for YBger pa medarbetarskap

X = =
: : ‘ \ Roslagsbostdder ska siker-
den sociala och ekologiska \ affal stilla kompetens for bola-
hallbarheten. f & gets framtida behov.

NYPRODUKTION
Roslagsbostader ska
utgdra en aktiv part ATTRAKTIVA TRYGGHET OCH
i Norrtilje kommuns , BOENDEMIL]OER SAKERHET

bostadsférsérjning. | Roslagsbostader ska Roslagsbostider ska
skapa' a.l_istrak_t_:iva boen- sakerstilla en trygg och

demilj6er for dagens siker boendemilj for

och morgondagens nuvarande och kom-

hyresgaster. mande hyresgéster.
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projest

Digitalisering driver utvecklingen framat

Tiden nar IT var en avskild enhet ar forbi. Nu integreras IT-
|6sningar inom hela Roslagsbostader - fran ledningsgrupp till
hyresgast. Vi lever och verkar i en tid av digital transformation,
dar digitalisering inte handlar om tekniken i sig, utan om att for-
enkla arbete, effektivisera processer och leverera battre service.

Att underlitta vardagen for vara hyres-
gister med digitala processer och
snabbare service ir ett viktigt mal med
digitaliseringen.

2021 blev ett bra ar fér Roslagsbo-
stiders digitaliseringsresa da flera stora
kliv togs. Bland annat genomférdes tva
viktiga leveranser under 4ret: ett nytt
fastighetssystem och ett nytt ekonomisys-
tem — tvd pulsidror i bolaget som nu ir
moderniserade och redo for kommande
ar.

Uppgraderat fastighets-
system fran Momentum
Sedan 4r 2000 har Roslagsbostider
anvint fastighetssystem Husar/PM4
frain Momentum Software. Systemet har
naturligtvis uppgraderats kontinuerligt,
men basen har varit densamma under
dessa 20 &r.

— Plattformen ir oférindrad sedan
90-talet vilket bérjade ge problem i
dagens I'T-miljs. Det var dirfor hog tid
for Roslagsbostider att byta till ett mo-
dernare fastighetssystem, berittar Helen
Osterman, IT-chef pa Roslagsbostider.

— Efter en inventering av marknaden
beslot vi oss for att behdlla Momentum
som leverantor och byta till deras nya
system, PM5.

Nir beslutet togs var Momentum den
enda leverantdren som helt startat om
fran borjan med en modern plattform
anpassad for fastighets branschen. Vira
sakkunniga bedémde att detta medfr
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» Tidsdtgangen for
ekonomiavdelningens
lopande arbete har

minskat avsevart <
Helen Osterman, IT-chef

en lingre livslingd for Momentums
system.

Byggt for processer

Fordelarna for Roslagsbostider med det
nya systemet ir manga. Bland annat gir
det nu att avsluta, flytta och koppla om
fastigheter, byggnader, produkter, utrym-
men och utrustning pé ett betydligt
littare sitt 4n tidigare.

— Tidsdtgingen for ekonomiavdelning-
ens l6pande arbete har minskat avsevirt
och till skillnad frain PM4 ir PM5
uppbyggt efter processer. Det skapar goda
forutsittningar for det processbaserade
arbete vi efterstrivar, konstaterar Helen.

Akribis ekonomisystem ger
mer tid till uppfoljning och
analys

I november 2021 gick Roslagsbostider
over till ett nytt ekonomisystem frin
Akribi, vilket har moderniserat och
automatiserat stora delar av bolagets
ekonomiarbete. Valet gjordes efter
en omfattande upphandlingspro-
cess, dir Akribi vann, bland annat
pa grund av systemets anpassning
till fastighetsbranschen.

— Vi jobbade i en ganska omodern
och komplex milj, med en rad samman-
byggda system och en stor andel manuell
handpéliggning. S4 vi har kint ett vix-
ande behov av att ta klivet in i framtiden
och effektivisera virt ekonomiarbete, siger
Susanna Triskelin Friman, ekonomichef
pa Roslagsbostider.

— Tack vare vart nya ekonomisystem
kan vi ligga mer tid pd uppfoljning och
analys istillet fér en rad manuella rutiner
som ekonomiarbetet krivde tidigare. Yt-
terligare en fordel med det nya systemet ar
att vi nu har en molnbaserad tjinst med
rik funktionalitet.

Branschanpassning avgjorde
Manga leverantorer deltog i upphand-
lingen. Avgdrande for valet var Akribi-
systemets goda branschanpassning.

— Manga specialfunktioner som vi
behéver for att ta nista steg i vart ekono-
miarbete finns redan inbyggda i Akribis
ckonomisystem, s vi behéver inte ligga
kraft pa att bygga nagra anpassningar,
fortsitter Susanna.

En annan faktor som bidrog var inte-
gration till fastighetssystemet PM5 fran
Momentum.

— Viir ju bara i startgroparna i den
integrationen men vi ir vildigt férvin-
tansfulla pd att se hur vi kan optimera
kopplingen mellan vira ekonomi- och
fastighetssystem, avslutar Susanna Triske-

lin Friman.

» Tack vare vart nya
ekonomisystem kan vi
ligga mer tid pa uppfalj-
ning och analys.««

Susanna Trdskelin Friman,
ekonomichef



DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Uthyrning och service

Fler formedlade lagenheter

an normalt

Minga personer fick kontrake pa en
lagenhet under 2021 d4 hela 194
hyreskontraket tecknandes — det hog-
sta antalet pa flera ar och exempelvis
62 fler in under 2020.

— Det kan méjligen vara ett resul-
tat av ett uppdimt behov sedan det
forsta passiva “coronadret”, siger Helen
Wallin, uthyrnings- och servicechef.

Snittpoingen bland de inflyttade var
drygt 10 ar medan den som hade kortast
kotid och tecknade kontrakt hade koat i
10 manader.

Arbetet med att stivja olovliga andra-
handsuthyrningar fortsatte under aret
och resulterade i att flera ligenheter blev
tillgingliga for uthyrning i bostadskon.

Lattare for fler att fa eget
boende

Internt har mycket av rets arbete kretsat
kring uppgraderingen av bolagets fastig-
hetssystem, ett utvecklingsarbete som gitt
bra och enligt plan.

Under éret borjade personalen dven
att jobba efter de nya riktlinjerna for
uthyrning. Responsen bland boende
och bostadssékande var overlag positiv.
Manga har uppskattat att kraven sinkes
och att Roslagsbostider underlittar for

» Med de uppdaterade
uthyrningsvillkoren vill vi
att fler som idag star utan-
for bostadsmarknaden ska
fa envagin. «

Helen Wallin, uthyrnings- och
servicechef

fler personer att komma in pa bostads-
marknaden.

Under 2021 lanserades dven “funk-
tionen” att man fir en bekriftelse vid
inloggningen att man har aktiverat/
uppdaterat sin plats i kon, nigot som har
efterfrigats av bostadssokande.

Valfungerande uthyrning
Bolagets personal har under det gangna
aret lyckats mycket vil med uthyrnings-
arbetet, trots att de under stdrre delen
av 2021 pd grund av pandemin inte har
kunnat visa ligenheterna fysiskt.

— Uthyrarna har behévt ligga ner
mer tid for att fi kunderna att kinna
sig trygga i att tacka ja till en ligenhet
och fa sina férvintningar uppfyllda efter
inflyte. Yecerst f3 klagomal inkom frin de
personer som flyttat in, konstaterar Helen
Wallin.

7

Uthyrningen
2021 i siffror:

Antal tecknade
hyresavtal:
194 lagenheter™.

*Avser férmedlade Idgenheter via késystemet
exklusive nyproduktion.

Snitt antal
sokande
per lagenhet:

132 personer.

Snittkdpodngen:

Kétiden i snitt som de inflyttade haft
under 2021 &r var strax 6ver 10 ar
(3674 poang) vilket &r ca 5 veckors
langre kotid &n féregaende ar.

Fordelat pa de olika orterna var
kétiden i snitt enligt féljande:
Norrtélje: Ca 13 ar (4 647 poang)
Rimbo: Ca 10 ar (3768 poang)
Hallstavik: Ca 5 &r (1880 poing)
Almsta: Ca 3,5 &r (1301 podng)

Den person som hade lagst képoang
som tecknade avtal under 2021 hade
en kotid pé drygt 10 manader (332
poang) och den med hégst hade cirka
39 &r (14 479 poang).

22740

I bostadskon fanns vid arets slut
24140 personer registrerade - en
minskning med ca 2 procent sedan
foregaende ar.
Av de som stod i kon 2021
gjorde 19 procent en in-
tresseanmalan.

Det genomsnittliga anta-
let s6kande per lagenhet
var 12 personer férre

2021 jamfért med 2020.
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DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Social halllbartet

Trivseldag i Rimbo anordnades i bostadskvarter vid Vibyvigen/Bergsvégen i september av Roslagsbostdder
och Hyresgdstféreningen. En riktigt hdrlig dag ddr barn och vuxna fikade och lekte tillsammans utomhus.

Intressentdrivet perspektiv
i arbetet med social hallbarhet

Roslagsbostider har sedan tv4 &r identi-
fierade mal i affirsverksamheten for att
uppfylla hillbarhetsmalen i agenda 2030.
De av malen som ir relaterade till social
hallbarhet, ledde 2021 «ill insatser for att
skapa attraktiva boendemiljéer for dagens
och morgondagens hyresgister och siker-
stilla tryggt och sikert boende.

— Under éaret har vi utvidgat vért in-
tressentndtverk for att genomféra projekt
i syfte att skapa mer virde, mer kontakt
mellan hyresgisterna och framfor allemer
glidje, berittar Nawar Alolabi, vikarie-
rande bosocial samordnare pd Roslagsbo-
stider.

Sommaraktiviteter fé6r barn
och vuxna

— I samarbete med Norrtilje Naturcen-
trum kickade vi i gang sommaren med
att gd ut och spela med barnen. Vira
sommarlovsdagar blev populira och
barnen undrade nir vi skulle komma
tillbaka. Strax efter detta fick minga av
véra hyresgister méjligheten att odla sin
mat pd Firsna gird ihop med Stadsbruk

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2021

Roslagen, fortsitter Nawar. Tillsammans-
odlingen varade hela sommaren och
skorden delades mellan de som odlade.

— Vi avslutade sommaren med att
anordna tva trivseldagar i Hallstavik och
Rimbo tillsammans med manga intres-
senter. Dessa utomhusdagar var vilbe-
sokta d4 det fanns atskilliga som lingtade
efter att komma ut och triffa folk. Minga
fick presenter och alla fick ndgot gott
att dta och varmt ate dricka. Ytterligare
ett projeke vi 4r stolta dver dr samarbe-
tet med Rimbo IF dir vara hyresgisters

barn fick méjligheten att g en tredagars
fotbollsskola.

Samarbete med kommun
och polis
Utdver Roslagsbostiders sponsringar och
projekt med intressenterna har bolaget
4ven fordjupat sitt samarbete med
Norrtilje kommun och polisen kring [
frigor som kan 6ka hyresgisternas
trivsel och trygghet.

Ett antal méten genomfdrdes 2021

tillsammans med Hyresgistféreningen

dir information om Roslagsbostiders verk-
samhet gavs. Flera olika drenden som beror
hyresgisternas inflytande 6ver sin bostad
fick ocks3 sin 18sning under dessa méten.

Bra verksamhet

pandemin till trots

— Nir jag ser tillbaka pa 2021 ir jag stolt
dver att vi kunnat uppritthélla verksam-
heten och vara nira hyresgisterna, trots
de begrinsningar som pandemin medfort.
Jag dr personligen verkligt glad dver att
f3 ha varit ha med och erbjuda tillfillen
for minga hyresgister att komma ut och
gora aktiviteter de tycker dr meningsfulla.
Det intressentdrivna sittet att arbeta med
social hallbarhet ger ménga ringar pa
vattnet, avslutar Nawar Alolabi.

» Det intressentdrivna
S sittet att arheta med
0 social hdllbarhet ger
manga ringar pa vattnet.c

Nawar Alolabi, vikarierande
bosocial samordnare




DETTA HAR HANT UNDER ARET:

fon/a/tnug

Omvardnad och forbdttringar inne och utom

Forvaltningen och varden av bolagets
fastigheter har generellt sett fungerat
mycket bra 2021.

— Vi har jobbat vidare mot Roslagsbo-
stiders resultatmail och med véra olika
hillbarhetsomraden, berittar Sandra
Eriksson, forvaltningschef pa Roslagsbo-
stider.

— For att forbittra boendemiljderna
ytterligare har vi under dret arbetat
utifrdn resultatet av bolagets senaste
kundenkic (NKI) och skapat handlings-
planer baserade pa hyresgisternas svar
och 6nskemal. Under 2022 fortsitter vi
att tillsammans med hyresgisterna skapa
mojlighet till engagemang och medska-
pande.

Fler elbilar och
béttre miljostugor
Bolagets miljdarbete fortsatte
under verksamhetsiret.

— For att minska vira
vixthusgasutslipp bytte vi
2021 flera av véra fossildrivna
bilar till el-bilar enligt plan.

Vi undersokte dven i vilka
fastigheter man kan flytta ut
rest- och matavfall alternativt
sitta luckor pa utsidan. I flera
av fastigheterna inférdes sidana
forbittringar i syfte att uppmuntra fler
hyresgister till en mer fullstindig kill-
sortering da miljostugorna blir lukefria
och trevligare att besoka. Vi har mélat en
hel del ytskikt under dret samt sett Gver
miljostugornas belysning och skylening.

» For att minska véra
vaxthusgasutslapp
hytte vi 2021 flera av vara
fossildrivna hilar

tll el-ilar.««

Sandra Eriksson, forvaltningschef

EXEMPEL PA DE VIKTIGASTE ATGARDERNA 2021:

Norrtélje
- Arbete med att bygga om lokaler till
lagenheter kv. Duvan

- Omfattande renovering kv. Lonnen
pabérjades (fasad, balkonger, tak)

- Renovering av tvattstuga kv. Linnean

- Fortsatt arbete med miljéstugorna
kv. Flygfaltet

- Dranering kv. Linnean och kv. Duvan

- Asfaltering samt tagit bort och planterat
nya trad kv. Blaklinten

- Fasadmalning kv. Vasagarden

- Malning av trapphus kv. Lénnen

- Stenomlaggning Roslagsgatan 10 och 12

- Dranering lekplats kv. Violen

- Malat miljéstugan pa Roslagsgatan 10
och 12 samt flyttat ut mat och restavfall

- Rojt sly och rensat upp
bland trad och buskar kv.
Snéskatan

- Planterat perenner
pa kullarna kv.
Flygfaltet

- Férenklat
rabatter och bytt
ut vaxter pa kv.
Linnean.

Hir har Roslagsbostidder stille krav i
upphandlingen s vi kan mita hur mycket
hyresgisterna killsorterar. Det ger oss bra
koll p4 killsorteringen si att vi kan géra
vira insatser dir det bist behovs, fortsitter

Sandra.

Belysning, busktrim

och bevarad charm

— For att virna tryggheten och sikerheten
i omradena har vi jobbat mycket med
utemiljon. Vi har réjt sly och tagit bort
héga buskage och trid som kan skapa
otrygghet. Dessutom fick manga hus

Rimbo

- Takomlaggning Skolva-
gen 11 och 15

- Ordnat nya sitt-
grupper pa flera
omraden

- Nya entréportar pa
Idrottsvagen 3, 5
och Villavagen 6

- Nya garageportar pa
Villavagen 4

- Nytt ldssystem pa Skolva-
gen 11, 15 och Idrottsvdgen 3

- Forbattrad belysning pa Smedjevéagen 3 vid
parkering, garage och carportar

- Malning av garage och carportar pd Smedje-
vagen

- Planterat korsbarstrad vid entrén kv. Krakan

- Planterat massor med paskliljor kv.
Mjélnaren

- Inlett arbete med f6r-
battrade gronytor kv.
Semaforen

- Uppfraschning av
miljéstugorna kv.
Stenbrottet och kv.
Lakaren, bland an-
nat malning, battre
belysning samt nya
luckor for inkast
utifran.

nya elektroniska ldssystem och nya
entréddrrar under 2021. Vidare har vi
bytt ut belysning till LED p4 fasad och
gardar for ett bittre och skarpare ljus runt
fastigheterna, siger Sandra.

Hennes kollega, forvaltaren Fredrik
Lindgren kommenterar:

— Vi behévde byta ut portar fran
50-talet i ett omrade i Rimbo och vi valde
efter mycket dverlidggning att byta till
exakt likadana triportar, i samma design
men med modern standard for att bevara
husens ursprungliga charm. Det har
uppskattats av lingt fler hyresgister dn
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hus

Hallstavik

- Flyttat ut hushallssopor och

matavfall pa miljéstugan
kv. Smérblomman

- Nytt ldssystem bade for kv.
Centrum och kv. Centrum Norr

% - Ny ytterbelysning kv. Higgen
och kv. Sédergardet

- Nya entréportar kv. Smor-
blomman

- Trapphusmalning kv. Centrum och
kv. Centrum Syd

- Pdborjat panelbyte kv. Centrum

- Rojt sly och trad runt parkeringen
kv. Skepparen.

forvintat. Flera har ringt och be-
rémt oss for att vi tog oss tid att

fixa till charmiga tradorrar i samma
stil som d& husen pé Idrottsvigen
och Villavigen byggdes — i stillet for
moderna aluminiumd®érrar.

Till sist Sandra, ir du extra ngjd &ver
nagot gillande 20212

— Alla i fdrvaltningen har gjort en
enorm insats under den pigiende
pandemin. Jag ir verkligen stolt dver
deras arbete, hur de hanterat forind-
ringen och tagit restriktioner och
Folkhilsomyndighetens rekommen-
dationer pé allvar. Det har forhindrat
smittspridning och skyddat vara
hyresgister.
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DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Fastighetsutveckling

Modernisering for
minskad klimatpaverkan

Under dret har avdelningen for fastighetsutveckling
arbetat for att ta fram handlingar fér nyproduktion av
82 lagenheter i Balbro, Rimbo.

— Upphandling av projektet pagr just nu och vir
forhoppning dr att ha byggstart under 2022. Parallellt
med olika nyproduktionsprojeke arbetar avdelningen
kontinuerligt med att energieffektivisera Roslagsbo-
stiders befintliga bestind for att minska var klimat-
paverkan och modernisera fastigheterna, berittar

»Parallellt med olika
nyproduktionsprojekt arbetar
Roslagshostader kontinuer-
ligt med att energietfektivi-
seta befintligt besténd..«

Per Bergstrémer,
bygg- och teknikchef

DPer Bergstromer som i flera 4r ansvarat fér Roslags-
bostiders avdelning for fastighetsutveckling.

— Vi ser dven fram emot att vilkomna en ny chef
till avdelningen, Gunnar Ekman, som tar med sig
virdefull kompetens inom just energieffektivisering
och fastighetsutveckling.

Forbattrad ventilation och fjarrviarme
— Under 2021 har vi bland annat moderniserat fjirrvirmen
och bytt ut tillhérande styrsystem pd omrdden bade i Norrtilje,
Rimbo och Hallstavik. I Norrtilje p4 kv. Snéskatan, i Rimbo
pa kv. Sldggan, kv. Semaforen 1 och 3 samt i Hallstavik pa
kv. Centrum norr och kv. Centrum syd, siger Christer Eriksson,
energitekniker.

— Vi har dven férbittrat ventilationen pé védra stora omrdden
pa kv. Flygfiltet i Norrtilje och bytt trapphusbelysning till mer

energieffektiva alternativ pa kv. Violen.

Takbyten och renoverat distriktskontor
Johan Séderberg, projektledare, berittar att dven ett
takbyte pa Skolvigen i Rimbo pé kv. Sdnglirkan

1 och 6 genomférts under 2021 liksom en moderni-
sering av Hallstaviks distriktskontor dir lokalen nu
erbjuder en bittre arbetsmiljé och limpar sig val for
moten med hyresgister.

Lokaler blev lagenheter i Norrtalje
Under arets har Roslagsbostider byggt om lokaler pa
Kungsgatan i Norrtilje till tv4 nya ligenheter i centrala
Norrtilje. Peter Jertland, projektledare, berdttar att
efter en totalrenovering under 2021 med byten av
fonster, dorrar samt flyttning av stammar for virme,

NYPRODUKTION
Roslagsbostader ska

utgora en aktiv part
i Norrtélje kommuns
bostadsfoérsorjning.

vatten, avlopp, ventilation och el si vilkomnades i
januari 2022 tvd nya hyresgister.

— Mycket glidjande att kunna utveckla nya hem
pa det hir sittet, avslutar Peter.
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VAR TILL HOST:

Tillsammansodling
pa Farsna Gard

Under hela odlingssdasongen
2021 fick Roslagsbostéders
hyresgaster mojlighet att delta
i initiativet Tillsammanodling
och arbeta tillsammans pa
Farsna Gard i Norrtalje.

Allt startades upp i maj dé projektledarna
Pascall och Bridget frin Coompanion,
som driver initiativet Stadsodling i Rosla-
gen, hilsade alla hyresgister vilkomna till
den forsta odlardagen. Mycket prat, och
jobb, blev det redan dé — for hir borjade
man frin grunden. Odlingsbiddarna skul-
le byggas med hjilp av skyfHlar, skottkir-
ror, svett och en fiffig slide som man fylld
jorden i och sen flyttade fram vartefter for
att skapa jaimna linga odlingsbiddar.

— Det var hart jobb, men hirligt, siger
deltagare Gullan som bor nerdt Lomma-
ren till. En annan deltagare, Phia, berittar
vad som fick henne att nappa pa Roslags-
bostiders inbjudan:

— Jag kinde att nu ir det dndigen min
tur, nu ir ungarna stdrre och det finns
mer utrymme for mig att pyssla med det
jag sjilv vill gora. Ja, och saklart dr min
balkong éverfull av plantor si nagot be-
hévdes ju goras, siger hon och skrattar.

Phia bor bara ett stenkast fran Firsna
Gard och ir glad att den hir méjligheten
dék upp. Gullan frin Lommarn instim-
mer:

» Vi tycker det r viktigt att véra hyres-
gaster far tillfallen att ldra kiinna varandra,
jobba ihop kring négot positivt och viktigt
for dem. « Nawar Alolabi,

vikarierande bosocial samordnare

= v R
4 Manga noida e
Rosishastade

Hdrodlad mid-

dag bestdende av
krispig rdkostsal-
lad och friterad
zucchiniblomma dr
en av mdnga goda
matrdtter som del-
tagarna lagat under
sommaren.

— Man ir sa trote pa
att inte veta varifrin maten
kommer. Jag vill dta bra mat som jag vet
var den odlats.

P4 onsdagar och 16rdagar under hela
sommaren odlade gruppen tillsammans
och den som ville komma andra tider
var ocks3 lika vilkommen. Roslags-
bostiders tillsammansodlingsgrupp har
kontakt via en odlings-chattgrupp. I sann
tillsammansanda. Minga goda méltider
blev det av alla grodor!

Arbetar tillsammans
Nawar Alolabi, vikarierande bosocial
samordnare berittar:

— Vi tycker det dr roligt och viktigt att
véra hyresgister far tillfillen att lira kiinna
varandra, jobba ihop kring ndgot positivt
och viktigt for dem. Tillsammansodling
ger manga effekter; ekonomiska i form
av att odlingen kommer hyresgisterna
till nytta, miljdmissiga eftersom gron-
sakerna odlas lokalt och sociala genom
att hyresgisterna fir ett inflytande (man
bestimmer vad som odlas och hur)
och mening i form av gemenskap och
samverkan. Tillsammansodling under
en hel odlingssisong ir ett modernt och
tidsenligt initiativ som ger minniskor
bide méjlighet att métas sa vil som odla
sin egen mat lokalt i stadsodlingen, ett

Tillsammansodlarna bygger odlingsbdddarna frdn
Ndsta steg dr att borja sd och plantera ut férodlade

initiativ Roslagsbostider ser fram emot att
sponsra dven 2022, avslutar Nawar.
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grunden ddr grédorna ska véixa under hela sommaren.
plantor.
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DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Ehonomdisk éversiht

INTAKTER

Bostader

- Lokaler
- Ovrigt

KOSTNADER

Réntor

Personal

Vatten, viarme,
hushallsel

Reparation
och underhall

Avskrivningar

Ovrigt
°
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Fem ars nyckeltalsutveckling

OPERATIVA NYCKELTAL

AR 2021 2020 2019 2018 2017
Driftnetto kr/m? 1) 311 356 364 364 424
Medelldgenhetshyra kr/m? och ar 1217 1218 1185 1125 1128
Hyresforluster i % av hyresintakter 0,88 0,91 0,85 0,61 0,85
Driftkostnader kr/m? och ar 760 726 671 647 623
Underhall i kr/m? och ar 164 181 148 141 99
EKONOMISK OVERSIKT
Balansomslutning Tkr 1299927 1262013 1269591 1171584 1126228
Omsattning Tkr 191795 208 427 188 609 194 842 182 154
Kassalikviditet 2) 1,99 1,11 0,73 0,87 0,36
Balanslikviditet 3) 2,00 1,12 0,74 0,87 0,37
Soliditet 4) 18,79 14,52 14,43 14,68 13,27
Justerad Soliditet 5) 47,11 44,36 44,08 44,77 44,27
Arsresultat kr/m? 281,21 98,28 43,67 128,04 35,09
RISKBEDOMNING
Skuldsattningsgrad 6) 4,30 5,73 5,89 5,61 6,16
Réntetackningsgrad 7) 2,9 2,6 2,7 2,4 2,3
OVRIGA NYCKELTAL
Omflyttning i % av lagenhetsantal 11,53 10,37 8,46 10,92 11,10
Hyresforluster tkr/objekttyp
Lagenheter 350 222 12 34 85
Lokaler 789 1039 1156 953 905
Bilplatser m.m. 516 472 395 417 516
Medeltalet anstallda arsarbetare 49 47 44 41 38
Uthyrningsobjekt vid arets slut
Lagenheter * 2025 2022 2078 2078 2051
Lokaler 165 164 175 164 147
Garage 184 186 191 191 185
Bilplatser 1743 1719 1757 1757 1718
Yta m? lagenheter 130 860 130619 133710 133710 132 642

1) Hyra - drift - Underhall

2) (Omséattningstillgangar - lager) / kortfristiga skulder

3) Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

4) Riskbarande eget kapital i procent av balansomslutning

5) Redovisat EK + Ob.reserver + dvervarde i fastigehter - uppskj.skatt pa just. évervarde/ balansomslutning + justerat for dvervarde

6) Lanat kapital/ eget kapital

7) Driftnetto / rantekostnader

*Specialbostader ingar inte i uthyrningsobjekt lagenheter
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Forvaltningsberattelse

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Roslagsbostider dger och forvaltar 2 107 ligenheter och
cirka 165 lokaler inom Norrtilje kommun. Den totala ytan
uppgar till knappt 150 000 kvm, varav cirka 13 000 kvm 4r
lokaler.

Huvudkontoret ligger i Norrtilje och distrikeskontor finns i
Hallstavik, Rimbo och Norrtilje.

Bolagets aktier 4gs till 100 % av Norrtilje Kommunhus AB,
org.nr: 556538-8641, som i sin tur dgs av Norrtilje kom-
mun.

Styrelsen anmils till bolagsstimman efter beslut i Kom-
munfullmiktige. Ordférande dr Roland Brodin och VD Eva
Lenngren.

VERKSAMHETSIDE

Roslagsbostider har till fsremal for sin verksamhet att inom
Norrtilje kommun férvirva, forsilja, dga, frvalta fastig-
heter eller tomtritter och bygga bostider, affirsligenheter
och kollektiva anordningar samt bedriva hirmed férenlig
verksamhet. Bolaget 4r skyldigt att utféra de uppdrag som
bolaget tilldelas av sin #dgare. Verksamheten ska bedrivas i
dgarens stille.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Bolaget har under aret ftt utdelning fran sitt dotterbolag
Roslagsbo Holding AB med 38 miljoner kronor.

Omcertifiering har genomférts for bolagets processbaserade
ledningssystem och Roslagsbostider dr fortsatt certifierade
enligt FR2000.

Upphandling av byggnation av ca 80 nya ligenheter i
Balbroskogen, Rimbo, 4r vid &rsskiftet i sitt slutskede.
Byggstarten ir planerad till april 2022.

Arbetet med detaljplanen for Tallhojden i Norrtilje pagar
tillsammans med Norrtilje kommun. Detaljplanen beriknas
vara Klar dll i bérjan av 2023 med byggstart tidigast hosten
2023.

Ett antal stérre underhéllsprojekt har pagétt/genomforts
under &ret. I Norrtilje pdgir tak- och fasadarbeten pa
kv. Lonnen. Stambyten och takbyten pigir inom

kv. Sdnglirkan i Rimbo.
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Fjirrvirmecentraler med tillhérande styrsystem har bytts ut

pa ett antal fastigheter i Norrtilje, Rimbo och Hallstavik for
att energieffektivisera vért befintliga bestdnd och minska vér
klimatpaverkan. Vi har ocks3 forbittrat ventilationen i vira

stora omrdden pd Flygfiltet i Norrtilje.

Fastigheterna har virderats externt av auktoriserad fastighets-
virderare och vid rets slut beriknades virdet till cirka 2,4
miljarder kronor, en virdeutveckling gentemot foregiende

ar om cirka 2,8 %. Marknadsvirdet 6verstiger bokfrt virde
med drygt 1 miljard kronor.

Antalet outhyrda ligenheter ér fortsatt ligt. Under storre
delen av éret fanns inga tomma ligenheter.

F& bostadshyresgister har haft behov av att kortsikrigt skjuta
pa sin hyresinbetalning pga corona.

Roslagsbostider ir anslutet till Sveriges Allminnytta,
FASTIGO (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation)
samt HBV (Husbyggnadsvaror).

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT
RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

I enlighet med 4dgardirektivet kommer Roslagsbostider att
fortsitta sitt arbete med att tillskapa nya hyresriteer i kom-
munen.

Hyresintikter utgor bolagets huvudsakliga intiktspost och
ligger till grund f6r bide resultat och marknadsvirde. For
bostadsbolag i allminhet innebir vakansrisken den storsta
risken vad giller intikessidan. Befolkningen i Norrtilje 6kar
stadigt vilket ger ett lingsiktigt behov av fler bostider. Efter-
frigan pd bolagets ligenheter har under ling tid varit hog.
Bolaget gor bedémningen att denna utveckling kommer att
besta.

Underhéllsbehov finansieras med 16pande kassafléden eller
forsiljning av fastigheter, nyproduktion linas upp i sin hel-

het.

Okad belining innebir 6kad risk avseende rintekostnader
vid en héjning av rintenivén. En forindring av rintenivin
med 1% innebir en resultatférindring med knappt 10
miljoner kronor.



FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 191795 208 428 188 608 194 842 182 154
Resultat efter finansiella poster (tkr) 44 206 23 328 14 129 22 886 14 999
Rérelsemarginal (%) 11,6% 20,8% 18,3% 23,6% 23,2%
Avkastning p3 eget kapital (%) 18,1% 16,0% 7,7% 13,3% 10,0%
Balansomslutning (tkr) 1299927 1262013 1269589 1171584 1126226
Soliditet (%) 18,8% 14,5% 14,4% 14,7% 13,3%
Antal anstillda 49 47 44 41 38

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen och verkstillande direktor foresldr ate ill forfogande stiende medel

Balanserat resultat
Arets resultat
disponeras s att

i ny rikning dverfores

169 055 706 kr
42184 771 kr

211 240 477 kr
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01

Belopp i Tkr Not -2021-12-31 -2020-12-31
Hyresintakter 1,7 185294 189472
Ovriga férvaltningsintakter 2 6501 18956

191 795 208 428
Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall -43 331 -43 181
Taxebundna kostnader -40 049 -39661
Fastighetsskatt -3280 -3274
Personalkostnader 6 -32828 -30457
Central administration och marknadsforing 3,4,5 -9727 -10338
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -30893 -29 081
Ovriga rérelsekostnader -9 446 -9095

-169 554 -165 087

Rorelseresultat 22241 43 341
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 8,26 38026
Resultat fran ¢vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 9 14 47
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10,26 275 245
Rantekostnader och liknande resultatposter 11,26 -16 350 -20 305

21965 -20013
Resultat efter finansiella poster 44 206 23328
Bokslutsdispositioner
Ldmnat koncernbidrag 0 0
Avsattning till periodiseringsfond -341 -3989
Forandring avskrivningar utover plan maskiner och inventarier 362 -68
Resultat fore skatt 44 227 19 271
Skatt pa drets resultat 12 -2042 -4 530
Arets resultat 42 185 14741
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 1173034 1181392
Maskiner och inventarier 14 5183 4676
Pagdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgdngar 15 46 037 28250
1224254 1214318
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 16,17 25 25
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 585 585
610 610
Summa anlaggningstillgangar 1224 864 1214928
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Varor och férnédenheter 392 390
392 390
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1655 829
Fordringar hos koncernforetag 22,27 63 354 39372
Aktuell skattefordran 2 854 476
Ovriga fordringar 1828 1754
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 4980 4264
74671 46 695
Summa omsattningstillgangar 75063 47 085
SUMMA TILLGANGAR 1299927 1262013
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Belopp i Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 7334 7334
Reservfond 8840 8840
16 174 16 174
Fritt eget kapital 29
Balanserat resultat 169 056 154 315
Arets resultat 42185 14741
211 241 169 056
Summa eget kapital 227 415 185 230
Obeskattade reserver 20 16 788 16 810
Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld 12 42 857 41026
42 857 41 026
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 21 976 844
0 976 844
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 10731 10513
Skulder till koncernforetag 23 983792 14274
Aktuella skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 994 888
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 17 349 16428
1012 866 42 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1299 927 1262013
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Ingdende balans 2020-01-01 7334 8840 147 561 6754 170 489
Omforing resultat foregaende ar 0 0 6 754 -6 754 0
Avrets resultat 0 0 14 741 14741
Utgaende balans 2020-12-31 7334 8 840 154 315 14741 185 230
Omforing resultat foregaende ar 0 0 14741 -14741 (1]
Arets resultat 0 0 0 42 185 42 185
Utgaende balans 2021-12-31 7334 8 840 169 056 42 185 227 415

Aktiekapital i antal ar 146 674 aktier och med ett kvotvarde pé 50 kr per aktie.

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2021



Kassaflodesanalys

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i Tkr Not -2021-12-31 -2020-12-31
26, 27
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 44206 23328
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 30894 29081
Vinst vid forsaljning av inventarier -53 -13 027
75047 39 382
Betald inkomstskatt -2590 -2083
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 72 457 37 299
Férandringar i rérelsekapital
Forandring av varulager -2 -38
Férandring av rorelsefordringar -1616 -272
Forandring av rorelseskulder 719 -3323
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 71558 33666
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 0 -25
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -40 829 -15 745
Avyttring av materiella anlaggningstillgdngar 53 22 461
Avyttring av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 776 6691
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 6 000
Amortering av lan -6 800 -33420
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 800 -27 420
Arets kassafléde 23982 12 937
Likvida medel vid arets bérjan 39347 26 410
Likvida medel vid arets slut 63329 39 347
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Bedémningar och uppskattningar

Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsmassiga bedémningar som gjorts vid tillampningen
av bolagets redovisningsprinciper. Det bedéms inte heller finnas ndgon osékerhet i uppskattningar pa balansdagen
som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar av redovisade varden for tillgdngar och skulder under nasta
rakenskapsar.

Koncerntillhérighet

Nérmast 6verordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Norrtalje Kommun-
hus AB (org.nr. 556538-8641) med sate i Norrtalje. Bolaget ingar i en koncern i vilken det ar Norrtélje kommuns hel-
4gda Norrtalje Kommunhus AB som ar moderbolag.

Intdktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhélla for egen rakning redovisas som
intdkt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter for fastigheterna redovisas linjart och i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. For-
skottshyror redovisas som férutbetalda intakter.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intdkt enligt den s.k. effektivrdntemetoden.

Utdelning redovisas som intakt nar foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Redovisning av leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal, saval finansiella som operationella leasing-
avtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Gver leasingperioden.

Ersattning till anstéllda efter avslutad anstéllning

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som foretaget lamnar till de anstéllda. Foretagets ersatt-
ningar innefattar bland annat Ioner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter avslutad anstall-
ning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersattningar till anstallda efter avslutad anstélining avser
avgiftsbestamda eller formansbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar fast-
stallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala ndgot ytterligare,
utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som férmansbestamda pensionsplaner. Féretaget har inga évriga
langfristiga ersattningar till anstallda.

| foretaget finns savél avgiftsbestamda som formansbestéamda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestamda planer
redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. Fore-
tagets 6vriga planer klassificeras som férmansbestamda och beraknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet
med forenklingsreglerna i BENAR 2012:1.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

"Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
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pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt for
ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.

Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning. “

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta &r vésentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme inkl. tegelfasad 100 ar
Fasad/Fénster 50 ar
El, VA, Vent, Kulvert & Dréanering 40 ar
Yttertak 40 ar
Tekniska installationer 20 ar

Ytskikt och maskinell utrustning/snickerier 20 ar

Markanldggningar 20 ar
Markinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaff-
ningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett féretag och en finansiell skuld
eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktions-
utgifter som &r direkt hanforliga till férvérvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgadngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det Iagsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som ar omséttningstillgangar varderas individuellt till det belopp som berdknas inflyta
Finansiella anldaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Réntebérande finansiella tillgadngar vérderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden.
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan
korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrdntemetoden.

Varulager

Varulagret har vérderats till det l&gsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférsaljningsvérde pé balansdagen. Med
nettoforsaljningsvardet avses varornas beraknade forsaljningspris minskat med forsaljningskostnader. Den valda varde-
ringsmetoden innebér att eventuell inkurans i varulagret har beaktats.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed
de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder véarderas efter det forsta varderingstillfallet till
upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Noter

NOT 1 HYRESINTAKTER

2021 2020
Hyresintakter bostader 165162 167912
Hyresintakter lokaler 17 598 19 166
Hyresintakter garage och p-platser 4436 4475
Summa 187 196 191553
Avgar: Ovriga intaktsreduktioner -248 -348
Summa hyresintakter 186 948 191 205
Hyresbortfall bostader -350 -222
Hyresbortfall lokaler -789 -1039
Hyresbortfall garage och p-platser -515 -472
Summa hyresbortfall -1654 -1733
Summa hyresintékter netto 185294 189 472
NOT 2 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

2021 2020
Vinst avyttring av anlaggningstillgdngar 53 13414
Ovriga intakter 6 448 5542

6501 18 956
NOT 3 CENTRAL ADMINISTRATION OCH MARKNADSFORING

2021 2020
Reklam och PR 1545 1790
Ovriga driftskostnader 330 457
Ovriga administrativa kostnader 7 852 8091

9727 10 338
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NOT 4 ARVODE TILL REVISORER

2021 2020
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 294 95
Skatteradgivning 100 140
394 235
NOT 5 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL
2021 2020
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 239 274
Ska betalas inom 1-5 ar 850 786
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Kostnadsforda leasingavgifter avseende
operationella leasingavtal 258 311
Foretaget har ingatt foljande vasentliga leasingavtal vilka
redovisas som operationella leasingavtal:
Kopiatorer, skrivare, telefonvaxel samt kaffemaskiner.
Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Lokaler
Ska betalas inom 1 ar 14 608 14 090
Ska betalas inom 1-5 ar 39148 30090
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Antal Kontrakts-
kontrakt vérde
Bostader 2023 166 496
Garage och p-platser 1247 3866

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avser hyra av lokaler och bostéder. Hyresavtal avseende
lokaler ingas normalt pa 3 &r och indexregleras. Hyresavtal avseende bostader och garage ingas
normalt tillsvidare dar hyresgasten har mojlighet att sdga upp avtalet med 3 manaders uppsag-
ningstid.
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NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

2021 2020
Medelantalet anstéllda
Man 27 26
Kvinnor 22 21
49 47
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstallande direktor 1523 1493
Ovriga anstallda 20 804 19476
22 327 20969
Pensions- och 6vriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 553 51
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1958 1915
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 7 498 6716
10 009 8682
2021-12-31 2020-12-31
Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 1% 1%
Andel man i styrelsen 89% 89%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 83% 78%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 17% 22%
Avgangsvederlag: Vid uppsagning fran foretagets sida galler en uppsagningstid
om 12 ménader och frén verkstallande direktoérens sida 6 manader.
NOT 7 INKOP OCH FORSALIJNING MELLAN KONCERNFORETAG
2021 2020
Andel av arets totala inkop som skett
fran andra féretag inom koncernen 32% 31%
Andel av arets totala forsaljning som skett till
andra féretag inom koncernen 13% 16%
NOT 8 RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG
2021 2020
Erhallna utdelningar 38026 0
38 026 0
NOT 9 RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH FORDRINGAR
SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR
2021 2020
Rénteintakter 0 0
Utdelning 14 47
14 47
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NOT 10 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2021 2020
Utdelningar 0 0
Ovriga ranteintakter 275 245
275 245
NOT 11 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
2021 2020
Réntekostnader till koncernféretag 16 345 20300
Ovriga réantekostnader 5 5
16 350 20 305
NOT 12 SKATT PA ARETS RESULTAT
2021 2020
Aktuell skatt 211 2561
Justering avseende tidigare ar 0 -160
Férandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader 1831 2129
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag 0 0
Summa redovisad skatt 2042 4530
Redovisat resultat fore skatt 44 227 19 271
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6 %): 9111 4124
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 449 174
Ej skattepliktiga intakter -7 837 -10
Ovrigt 319 242
Redovisad skatt 2042 4530
Effektiv skattesats 4,6% 25,2%

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

Uppskjuten skatteskuld 2021-12-31 2020-12-31
Materiella anlaggningstillgangar -42 857 -41 026
Summa uppskjutna skatteskulder -42 857 -41 026
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NOT 13 BYGGNADER OCH MARK

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1569 789 1485001
Arets anskaffningar 23 29
Forsaljningar/utrangeringar 0 -16 348
Omklassificeringar 20 886 101107
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1590 698 1569 789
Ingdende avskrivningar -372 632 -352 028
Férsaljningar/utrangeringar 0 7038
Arets avskrivningar -29 267 -27 642
Utgaende ackumulerade avskrivningar -401 899 -372 632
Ingdende nedskrivningar -15765 -15765
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Aterforda nedskrivningar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -15765 -15765
Utgaende redovisat varde 1173034 1181392
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31
Redovisat varde 1173034 1181392
Verkligt varde 2353400 2289 500

Berdkning av verkligt varde

Verkliga vardet baseras till 100% pa vérderingar av utomstaende oberoende varderingsman med
erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och
med de lagen som &r aktuella. Verkligt varde har bedomts med hjalp av kassaflodesmetod dar
forutsattningarna ar marknadsanpassade och saledes ar en form av ortsprismetod. Kassaflodes-
metod &r en avkastningskalkylbaserad metod, som innebar att bedémda framtida avkastningar
nuvardesberaknas och ger da ett avkastningsvarde. Direktavkastningen som har anvénts vid
varderingen ligger inom intervallet 2,73%-7,13%. Kalkylrdntan har satts till 2,0% Over direkt-

avkastning.
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NOT 14 MASKINER OCH INVENTARIER

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 21109 21470
Arets anskaffningar 2146 2108
Forsaljningar/utrangeringar -1322 -2469
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21933 21109
Ingér erhallen investeringsstdd 246 tkr.
Ingdende avskrivningar -16 433 -17 328
Forsaljningar/utrangeringar 1309 2334
Arets avskrivningar -1626 -1439
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 750 -16 433
Utgaende redovisat viarde 5183 4676
NOT 15 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 28250 115738
Investeringar 38673 13619
Overfort till byggnader -20 886 -101 107
Utgaende redovisat varde 46 037 28 250
NOT 16 ANDELAR | KONCERNFORETAG
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 25 0
Arets anskaffningar 0 25
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 25
Utgaende redovisat varde 25 25
NOT 17 SPECIFIKATION AV ANDELAR | KONCERNFORETAG
Namn Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Bokfort varde
Roslagsbo Holding AB 559260-2006 100% 100% 25 25

25

Styrelsens site: Stockholms 1&n, Norrtélje kommun. Agarandel: 100%
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NOT 18 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2021-12-31 2020-12-31
Andelar i ek. forening 157 157
Andelar i bostadsrattsféreningar 428 428
Utgaende redovisat virde 585 585
NOT 19 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna intakter 522 500
Ovriga férutbetalda kostnader 4458 3764
4980 4264
NOT 20 OBESKATTADE RESERVER
2021-12-31 2020-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2017 5134 5134
Periodiseringsfond avsatt 2018 2546 2 546
Periodiseringsfond avsatt 2019 2 498 2498
Periodiseringsfond avsatt 2020 3989 3989
Periodiseringsfond avsatt 2021 341
Ackumulerade 6veravskrivningar 2281 2643
16 788 16 810
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NOT 21 LANGFRISTIGA SKULDER

2021-12-31 2020-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 0 34 000
0 34000
Forfallotidpunkt, senare an 5 ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 0
Skulder till koncernféretag 0 942 844
0 942 844

Langfristiga skulder avser lan till Norrtdlje kommun. Lanen, och den darpa avtalade réntan, fran
Norrtalje kommun ér givna pa affarsmassiga villkor. En utredning har gjorts avseende avdragsratt
for rantekostnader dar bedémningen ar att samtliga 1an avser affarsmassiga transaktioner.

Gallande 2021 ar koncerninterna lanen klassade som kortfristiga da kapitalbindningstiden ar
oklar. Dock har ldnen ett langsiktigt syfte.

NOT 22 CHECKRAKNINGSKREDIT

2021-12-31 2020-12-31
Beviljad kredit 19 000 19 000
Utnyttjad kredit 0 0
NOT 23 SKULDER TILL KONCERNFORETAG

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsfakturaskulder 1238 1850
Ovriga kortfristiga skulder 12510 12424
Koncerninternt 1an, oklar kapitalbindningstid
men med ett langsiktigt syfte 970 044 0

983 792 14 274
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NOT 24 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner 148 209
Upplupna semesterloner 2143 1842
Upplupna sociala avgifter 673 774
Ovriga upplupna kostnader 4640 3996
Forutbetalda hyresintakter 9745 9607
17 349 16 428

NOT 25 EVENTUALFORPLIKTELSER
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga borgensférbindelser

FASTIGO, Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 432 340
432 340

Fastigo ar Roslagsbostaders arbetsgivarorganisation och beloppet pa 432 tkr &r ett garantibe-
lopp som motsvarar tva procent av inrapporterad arslénesumma for 2021. Garantibeloppet ar

ett borgensdtagande for medlemsskapet i Fastigo.

NOT 26 BETALDA RANTOR OCH ERHALLEN UTDELNING
2021 2020
Erhallen utdelning 38042 47
Erhallen ranta 275 245
Erlagd ranta -16 350 -20 305
NOT 27 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG
2021 2020
Tillgodohavande pa koncernkonto 63329 39 347
Ovriga fordringar 25 25
63 354 39372
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NOT 28 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vésentliga hdndelser efter balansdagen har skett.

NOT 29 FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Belopp anges i kronor (SEK) 2021-12-31 2020-12-31

Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 169 055 706 154315010
Arets resultat 42 184 771 14 740 696
211240 477 169 055 706

Styrelsen och verkstéllande direktér féreslar att till
férfogande stdende medel disponeras sa att:

Till aktiedgare utdelas 0 0

Overféres i ny rakning 211240477 169 055 706
211240 477 169 055 706

NOT 30 NYCKELTALSDEFINITIONER

Rérelsemarginal

Rorelseresultat i procent av nettoomséattningen

Riskbédrande eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av riskbarande eget kapital

Soliditet
Riskbarande eget kapital i procent av balansomslutning
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Granskningsrapport

Till arsstimman i Roslagsbostider AB

Org nr 556045-3291

Granskningsrapport for ar 2021.

Vi har granskat bolagets verksamhet under &r 2021.

Vi har planerat och utfért granskningen i enlighet med aktiebolagslagens krav och god revisionssed
for att i rimlig grad férsdkra oss om att bolagets verksamhet skéts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt att bolagets interna kontroll &r tillrécklig.
Granskningen har utgatt fran vér beddmning av visentlig risk och utifran vad som anges i
bolagsordning och dgardirektiv. Granskningen har genomférts genom éverlidggningar med
foretagsledningen och genom granskning av styrelsehandlingar och protokoll. Inriktningen har varit
en dversiktlig granskning av bolaget med syfte att beddma dess ledning, styrning, uppféljning och
kontroll.

Vi bedémer att bolaget skétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande
sdtt samt att den‘interna kontrollen varit tillrécklig. Bolaget har foljt de &vergripande mal som
faststéllts i direktiv fran dgaren. Vi finner darfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens
ledaméter eller verkstéllande direktéren.

Norrtéilje i februari 2022

L
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Johnny Karls Claes- Oran Brile

Av kommunfulimiktige i Norrtilje kommun utsedda lekmannarevisorer.
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Revisionsberattelse

EY

Building a better
working world

Revisionsberittelse
Tili bolagsstdmman i Roslagshostédder AB, org.nr 556045-3291

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Roslagsbostdder AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen ach ger enii alla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av Roslagsbostdder ABs finansiella
stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiela
resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen r férenlig med drsredovisningens
Hvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (15A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Roslagsbostader AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden,

Annan information

Detta dokument innehdller Hven annan information &n
arsredovisningen en och &terfinns pa sidorna 2-12 och 36-39,
Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gtr inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information,

| samband med vir revision av drsredovisningen dr det vart
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
dverviga om informationen | vidsentlig utstrdckning &r
ofdrenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomagang
beaktar vi dven den kunskap vi i ovrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i dwrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehdller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har ingel att rapportera i det avseendel.

Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktiren som har ansvaret
fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rati-
visande bild enligt &rsredovisningsiagen. Styrelsen ach verk-
stallande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nidvéndig fér att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen ach
verkstallande direktbren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tilldmpligt, om férhdllanden som kan pdverka férmdgan att

fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisarns ansvar

Vara mal &r att uppn en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsheréttelse som innehaller
véra uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligh ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna ftr vésentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfir granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrickliga och dndamadlsenliga for att
utgbra en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av cegentlig-
heter &r hogre dn for en vsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosdttande av intern kontrolt,

s skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision far att utforma
granskningsatgérder som &r [@mpliga med hdnsyn till om-
stiandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds ach rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhiirande
upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sidana hdndelser eller férhllanden som kan leda tilt
betydande tvivel om bolagets formiga att fortsitta verk-
samheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppméarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.
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» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett stt som
ger en rattvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direkttirens farvalt-
ning av Roslagshostader AB for &r 2021-01-01 - 2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamter och verkstdllande direktiren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till Roslagsbostader AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtal dr tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sdtt. Verkstdllande
direktbren ska skita den I5pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgaras
i dverensstdmmelse med lag och for att medelsfdrvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om ndgon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéiren i nagot vésent-
ligt avseende:

s féretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart utlalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upplicka dtgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och férstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utférs
baseras pa vér professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana dtgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situalion. Vi gar
igenom och préivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihel. Som underlag fr vért uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligh med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 februari

Rl

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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ROSLAGSBOSTADERS BESTAND

Roslagsbostader
finns pa fyra orter
i Norrtadlje kommun

Roslagsbostader har totalt 2107 ldagenheter fordelat pa fyra orter
runt om i kommunen. Majoriteten av ldgenheterna ar byggda under
1980-talet och den vanligaste lagenhetsformen &r tva rum och kok.
P4 detta uppslag redovisas den geografiska fordelningen samt
matnyttig information om bestandet.

Norrtédlje kommun
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Storlekstérdelning i Roslagsbostédders fastigheter Aldersférdelning p& Roslagsbostaders fastigheter

Norrtilje

. Duvan/Eneberg

. Skogshill

2. Lonnen 11. Sndskatan
3. Véxtriket 12. Ankan

4. Vaster Knutby 13. Farsna

5. Vasagarden 14. Goken

6. Bryggarden

7. Linnean

8. Bolka

9. Flygfaltet
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37



Vara fastigheter 2021

BOSTADER LOKALER
Distrikt 1rok 1,5rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m?  Antal Yta
Rimbo 130 206 112 18 4 470 27 944 59,5 1201 41 2735
Norrtalje 119 46 436 379 122 24 1126 76 595 68,0 1306 64 6 557
Hallstavik 108 185 97 39 0 429 26321 61,4 1169 60 3585
Summa 357 46 827 588 179 28 2025 130860 64,6 1239 165 12876
Andel 18% 2% 41% 29% 9% 1% 100%

Specialbostader

Rimbo 52 6 58 4508

Norrtalje 11 1 5 1 18 1367

Hallstavik 6 0 0 0 6 401

Summa 69 1 5 7 0 82 6276

TOTALT 426 47 832 595 179 28 2107 137 136

Andel 20% 2% 40% 28% 9% 1% 100%

BOSTADER NORRTALJE LOKALER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 1,5rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta
Eneberg 1 1940 1943 4 4 262 65,5 1101

Lénnen 1 1970 1953 9 34 9 10 62 4115 66,4 1108 16 582
Vaxtriket 21 1977 1953 23 36 22 5 86 5174 60,2 1143 10 945
Blaklinten 2 1975 1975 4 2 15 23 1 45 3206 71,2 1118 7 2539
Blaklinten 1 1975 1975 6 3 20 28 3 60 4206 70,1 1115 3 485
Duvan 13 1978 1978 4 13 6 2 25 1609 64,4 1215 9 189
Violen 1 1979 1979 8 24 34 7 73 5740 78,6 1111 3 784
Violen 2 1978 1979 7 21 35 7 70 5564 79,5 1109

Képmannen 1 1981 1981 2 4 4 2 12 770 64,2 1284

Lararen 1 1981 1981 2 10 10 2 24 1541 64,2 1263 2 48
Linnean 1 1983 1983 5 45 26 7 2 85 5702 67,1 1208 1 61
Duvan 3 1987 1987 2 6 3 1 12 775 64,6 1329 6 163
Studsaren 1 1987 1987 25 30 17 8 80 5537 69,2 1265 2 405
Langdhoppet 1T 1989 1989 7 13 10 5 3 38 2667 70,2 1270 2 205
Hojdhoppet 1 1989 1989 10 14 14 10 4 52 3738 71.9 1257

Rinken 1 1990 1990 13 27 32 7 7 86 6070 70,6 1342 1 103
Norrbotten 1 1994 1994 1 7 8 404 50,5 1279

Orren4 05 1997 1997 3 23 34 4 64 4297 67,1 1466 1 39
Snoskatan 1999 1999 22 14 6 42 2935 69,9 1478 1 10
Ankan 2 2010 2010 11 3 9 3 26 1330 51,2 1540

Gnejsen 2 2011 2011 10 12 21 15 58 3944 68,0 1479

Graniten 3 2013 2013 14 9 3 26 1378 53,0 1542

Maskrosen 1 2015 2015 2 14 32 8 10 66 4217 63,9 1542

Goken 5 2016 2016 15 6 1 22 1414 64,3 1788

Summa 119 46 436 379 122 24 1126 76595 68,0 1306 64 6 557
Andel 10% 4% 39% 34% 11% 2% 100%

Specialbostader

Blaklinten 1 1975 1976 1 4 1 6 516

Rinken 1 1990 1990 11 1 12 851

Summa 1 1 5 1 18 1367

TOTALT 130 47 441 380 122 24 1144 77962

Andel 1M% 4% 39% 33% 11% 2% 100%
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BOSTADER RIMBO

LOKALER

Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta
Sanglarkan 3 2008 1944 4 4 8 374 46,8 1174 3 60
Sangléarkan 4 1976 1946 2 2 4 284 71,0 1009 1 14
Sangléarkan 2 1948 1948 2 4 6 290 48,3 1172 2 30
Krakan 1 1998 1948 4 4 202 50,5 1291

Sanglérkan 7 1953 1953 5 5 2 12 601 50,1 1169 1 37
Krakan 2 1954 1954 12 3 15 567 37,8 1281

Sanglarkan 6 1956 1956 3 1 1 1 16 911 56,9 1050 1 34
Sangléarkan 1 1958 1958 5 4 6 15 885 59,0 1045 4 313
Duvhoken 11 1961 1961 13 7 5 2 27 1438 53,3 1066 3 54
Duvhoken 9 1963 1963 4 4 2 2 12 726 60,5 1049 1 85
Duvhéken 10 1963 1963 2 8 2 12 726 60,5 1054 2 115
Stenbrottet 12 1969 1969 17 18 21 3 59 3826 64,8 1102 9 224
Lakaren 9 1972 1972 26 24 24 1 3 78 4816 61,7 1100 4 155
Slaggan 7 1979 1979 1 6 4 1 12 850 70,8 1178

Slaggan 11 1979 1979 1 434
Mjélnaren 9 1993 1979 16 12 2 30 2064 68,8 1282 1 28
Tagmastaren 1 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1252 1 11
Tagmastaren 12 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1245 1 45
Rimbo-Hasta 9:11 1983 1983 2 6 6 2 16 1154 72,1 1249

Semaforen 1 1985 1985 10 26 4 40 2 150 53,8 1271 2 42
Semaforen 3 1989 1989 4 20 4 28 1603 57.3 1341

Kajen 3 1991 1991 6 6 12 881 73,5 1253 4 1054
Ponnyn 2018 2018 16 16 32 1280 40,0 1796

Summa 130 206 112 18 4 470 27944 59,5 1201 41 2735
Andel 27% 44% 24% 4% 1% 100%

Specialbostader

Slaggan 11 1979 1979 38 38 3183

Stenbrottet 12 1969 1969 6 6 474

Kajen 3 1991 1991 14 14 851

Summa 52 6 58 4508

TOTALT 182 206 118 18 4 528 32452

Andel 35% 39% 22% 3% 1%  100%

BOSTADER HALLSTAVIK LOKALER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta
Hallsta 2:220 1963 1963 12 10 10 2 34 2026 59,6 1024

Hallsta 32:2 1966 1966 8 12 3 23 1717 74,7 946 4 265
Hallsta 39:1 1966 1966 14 16 12 4 46 3018 65,6 1019 26 574
Hallsta 1:203 1969 1969 10 18 2 30 1771 59,0 1079 1 11
Hallsta 35:2 1971 1971 24 32 16 72 3924 54,5 1055 1 65
Hallsta 1:22 1987 1982 6 12 6 24 1520 63,3 1222 1 1421
Hallsta 37:2 1984 1984 6 1 4 3 24 1342 55,9 1237 2 91
Hallsta 37:3 1985 1985 6 1 4 3 24 1342 55,9 1237 3 92
Hallsta 2:19 1994 1990 3 17 8 7 35 2 507 71,6 1090 7 520
Hallsta 1:277 1992 1992 3 34 11 5 53 3626 68,4 1265 5 546
Almsta 1:72 2020 2020 16 24 12 12 64 3528 55,1 1682

Summa 108 185 97 39 0 429 26 321 61,4 1169 60 3585
Andel 25% 43% 23% 9% 0% 100%

Specialbostader

Hallsta 1:277 1992 1992 6 6 401

Summa 6 0 0 0 0 6 401

TOTALT 114 185 97 39 0 435 26722

Andel 26% 43% 22% 9% 0% 100%
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Roslagsbostader

Roslagsbostader AB
Box 56, 761 21 Norrtilje

Besoksadress: Lommarvagen 1, plan 2

Tfn 0176-20 75 00

Fax: 0176-20 75 05

Hemsida: www.roslagsbostader.se
E-post: info@roslagsbostader.se
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