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Roslagsbostdder ar verksamma pa fyra orter:

Norrtdlje Rimbo Hallstavik Almsta

Lokalyta
12 4,62
kvm

VD

Antal aktivt

VD HAR ORDET

Ett ar med fokus pa
stabilitet och framtidstro

M Ecc hindelserikt &r har passerat och jag kan se tillbaka
pa 2023 med stolthet och tillfrsike. Under min forsta
tid som VD for Roslagsbostider har jag haft formanen
att lira kinna ett engagerat och kompetent team. Jag ir
imponerad av den starka gemenskap och vilja att skapa
triveamma boendemiljéer som genomsyrar hela organi-
sationen.

2023 praglades av bade framgangar och utmaningar.
Vi har arbetat mot vira mal, men den ekonomiska
situationen har varit utmanande. Hog inflation, stigande
rintor och 6kade kostnader for taxebundna resurser och
underhall har paverkat var verksamhet negativt. Hyres-
intikterna har inte motsvarat kostnadsdkningarna, vilket
har krivt dcgdrder for att minska vara kostnader.

Vi styr mot en ekonomi i balans och kommer fortsatt att
halla et tydlige fokus pa resurseffektivitet och minskade
kostnader. Langsiktighet och stabilitet dr nyckelord for
Roslagsbostider. I en tid av global oro och osikerhet 4r
det viktigare 4n nigonsin att ha en tydlig strategi och en
stabil ekonomisk grund.

Trygghet och sakerhet &r prioriterade fragor for oss.
Vi har 6kat vart fokus pa sikerhets- och trygghetsarbetet,
bade utifrin den globala oron och den inhemska situa-
tionen med det dkade vildet i bostadsomriden runt om i
Sverige. Vi arbetar kontinuerligt for att skapa trygga och
triveamma boendemiljder for vara hyresgister.

Trots ett utmanande &r med indraget underhall, dir
forvaltningen till stor del handlat om att genomféra
yttre och inre underhall med en stram budget 4r jag stolt
dver det engagemang och ansvarstagande jag ser for att

behalla den hoga kundnéjdhet vi har.

Under 2023 har vi genomfort en rad projekt som har
forbittrat vara fastigheter och boendemiljder. Renove-
ringen av Vixtriket, ombyggnationen av undercentraler
och nyproduktionen i Bélbro, Rimbo #r nigra exempel
som vi beskriver i kommande sidor.

Jag vill tacka alla medarbetare f6r deras harda arbete
och engagemang under ett utmanande 4r. Tack vare
er har vi kunnat behdlla en hég kundnéjdhet och gora
framsteg pA minga omriden.

Vi ser fram emot ett 2024 med fokus pd stabilitet,
framtidstro och fortsatt utveckling av Roslagsbostider.
Tillsammans skapar vi en trivsam och trygg framtid for
véra hyresgister!

Zara Labouar
VD Roslagsbostider

19,5%
procent

Zara Lahouar

bostadssokande

17 %

ROSLAGSBOSTADER AB

Bolaget bildades 1945 under namnet Fastighets AB Rimbohus. ¢ 1988 dndrades namnet till det som ar idag. ¢ Bolaget
ags till 100 % av Norrtélje kommun. ¢ Bolagets huvudsakliga verksamhetsinriktning ar att bygga, aga och foérvalta
lagenheter samt att vara langsiktiga och bidra till kommunens utveckling.
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I ARET SOM GATT KAN DU LASA MER OM:

- Vdr férvaltning och vdr ekonomiska situation
- Vdrt arbete med trygghet och social hdllbarhet

- Vdra genomférda projekt - Vdra framtidsplaner

Vi hoppas att du tar del av Arsredovisning 2023 och fdr en inblick i Roslagsbostéders verksamhet.

ROSLAGSBOSTADER AB « ARSREDOVISNING 2023



HANT UNDER ARET:

Uthyrning och service

Digitala processer
skapar effektivt arbete

Hyresgasterna fick under 2022
en ny och modern plattform
for all sin interaktion med oss
och under 2023 var det dags
att valkomna bostadssékande
in i gemenskapen.

— Nu kan alla som vill se lediga ligen-
heter eller p-platser se dem direkt pd
Mina sidor under ”sok ledigt” istillet
for att behéva logga i en separat miljo,
berdttar Helen Wallin, uthyrnings- och
servicechef.

— Vi har gjort den stérsta
systemuppdateringen i uthyrningsar-
betet pa over 20 &r vilket har resulte-
rat i en helt digitaliserad uthyrnings-
processen fran bérjan till slut. Nu kan

bide hyresgister och bostadssékande
ha en digital tvdvigskommunikation
med oss pd Mina sidor, en mycket
uppskattad och anvind funktion,
fortsitter Helen.

Jobbet med att uppgradera uthyr-
ningssystemet och anpassa arbets-
processen har varit bdde givande och
tidskrivande. Trots detta stora arbete
och att medarbetarna lyckats skdta det
dagliga arbetet utan nigon paverkan
for bolaget.

» Over 97 % ar nojda med
. (en kontakt och service
| vigavi formedlingen

av hostaden.«

Helen Wallin, uthyrnings-
och servicechef

Nu ser vi resultat

av satsningen 2022

— Under 2022 idndrade vi i rikdlinjerna for
uthyrning och méjliggjorde for avilyttan-
de att ta med ké-poingen. Vi ville att fler
skulle vaga slippa taget om sina ligenhe-
ter vilket kan stivja olovlig andrahands-
uthyrning och samtidigt méjliggora for
tidigare hyresgister att enklare atervinda
till oss lingre fram i livet. Nu under 2023
kunde vi se att vi fitt in ndgot fler uppsig-
ningar till f6ljd av satsningen vilket gett
fler ligenheter i omlopp, siger Helen.

Den storsta nyproduktionen

i modern tid

Uthyrningen av 82 ligenheter i Balbro
pabérjades under hdsten och har rullat
pa bra, dven om det finns en utmaning
att hyra ut s ménga ligenheter pa en
begrinsad tid.

— Vi har goda férhoppningar att hela
bestandet dr uthyrt innan arets slut siger
Helen.

Inflyttning kommer ske i tva etapper,
1 mars och 1 juni 2024.
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Inflyttande uppskattar
Var service

— Vi miter kundnéjdheten hos inflyt-
tande hyresgister och kan glidjande
meddela att 6ver 97 % ir ndjda med
den kontake och service vi gav i for-
medlingen av bostaden och éver 95 %
dr ndjda med sin bostad nir de flyttat
in. Riktigt fina siffror som vi 4r stolta
over, avslutar Helen.

Nu har bdde hyresgdster och bostadssékande tillgdng till en modern plattform for sitt
boende och bostadssékande. Hdr kan de se lediga Idgenheter, géra felanmdlan och
hdlla kontakten med oss.

Uthyrningen 2023 i siffror:

Antal
uthyrningar:
226 lagenheter*.

En stor 6kning mot 2022, P
roxning Snittkdpodngen:

da 186 lagenheter hyrdes ut.

Kotiden i snitt som de inflyttade haft
under 2023 var 3250 poang, ca 8,9 ar.
En séankning med 0,5 ar.

2022 var kétiden 9,5 &r (3478 poing)

*Avser férmedlade ldgenheter via késystemet
exklusive nyproduktion.

Snitt antal
sokande
per lagenhet:

104 personer.

26 670

Antal personer i kon:
26610 st, 6kning med ca 7 % jamfort
med féregdende ar.

Hoégst poang: 8017

Lagst poang: 57

Snittpodng Norrtalje: ca 12 ar (4 470 p)
Snittpoang Rimbo: ca 9 &r (3 176 p)

Snittpodng Hallstavik: ca 5 ar (1 770 p)
Snittpoéng Almsta: ca 4 ar (1 419 p)
Den person som hade lagst kdpoang
som tecknade avtal under 2023 hade
en kotid pa ca 2 manader (57 poang)
och den med hégst hade cirka 22 ar
(8017 poing).

Den person som hade lagst kdpoang
som tecknade avtal under 2022 hade
en kétid pa ca 6 manader (112 poang)
och den med hégst hade cirka 31 ar
(11 292 poéng).

Ca 17 % gjorde en intresseanmalan.

Genomsnittliga antalet sékande per
lagenhet var 19 personer farre 2023
jamfért med 2022 (123).




HANT UNDER ARET:

ccial hallbarket

Trivseldag i Kv Hdggen/Angen i Hallstavik, ett vilbesékt evenemang ddr hyresgdster fick méjlighet att trdffa Roslagsbostdders personal,
mingla med grannar och testa bdde boule och lekar.

Ett ar av gemenskap, trygghet och nya framgangar

- Precis som Kronofogden
nationellt uppmarksamma-
de dven vi under 2023 en
oroande 6kning av barn-
familjer som hamnade hos
Inkasso pa grund av
obetalda hyror, berattar
Christina Malmsten,
samordnare kundarenden.

— Vi satte in en rad nya atgirder for
att forebygga vrikningar. Automatiska
sms-paminnelser, brevutskick och re-
gelbundna telefonsamtal etablerades
som rutin. Vi intensifierade iven

vér uppféljning av barnfamiljer

med skulder och inledde ett nir-
mare samarbete med kommunens
socialtjinst.

— At sitta in aktiva dtgirder for att
forhindra vrikningar var en sjilvklarhet,
siger Christina och fortsitter:

— Vira nya verktyg har visat sig vara
effektiva. Antalet hyresgister vars obetalda
hyror gtt till inkasso har minskat med
30 % under de senaste minaderna. Det
visar att vi gor verklig skillnad och kan
gora nytta vid en oroande trend. Det hir
arbetet kommer utvecklas vidare dven nis-
ta &r dd samhillets ekonomiskt anstringda
situation ser ut att halla i sig.

» At sitta in aktiva
atgarder for att forhindra
viakningar var en
sjalvklarhet <

Christina Malmsten,
samordnare kunddrenden

Trivsel och gemenskap

i fokus

Under éret har Roslagsbostider satsat pd
flera bosociala aktiviteter for att stirka
trygghet och gemenskap. Personalen har
anordnat trivseldagar i varje ort, erbjudit
gratis prova-pé-aktiviteter i samarbete
med lokala sportklubbar, och arrangerat
sommarlovsdagar for alla hyresgisters
barn ihop med Norrtilje Naturcentrum.

Tack vare samverkan med lokala
idrottsforeningar har Roslagsbostider
kunnat erbjuda hyresgister att till exem-
pel prova pd ishockey, boule och discgolf
samt bjuda in till Barnens Vasalopp. Allt
kostnadsfritt for hyresgister.

— At skapa trivsel och gemenskap ir
en viktig del av vart arbete, berittar Tove
Videfors, bosocial samordnare.

— Genom att erbjuda aktiviteter och
motesplatser vill vi stirka grannsimjan,

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 20223

Fiiliande foreningar hade Roslagsbostiader sponsringsavtal med under 2023:
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Exempel pa omradesutveckling med fokus pa trygghet:

INGET
TRAPPHANG
HAR, TACK.

Bara du som bor hdr och dina
bestkare dr vdlkomna i huset.
For alla andra 3r det olagligt
att hianga har.

Vi samarbetar med polisen som kollar
trapphusen regelbundet. De som inte
har anledning att vara i huset kan polisen
rapportera fir brottet Olaga intrang.

INVIGNING AV

Samarbete med polisen:
Trygga trappan: Ett initiativ i
Hallstavik och Rimbo i samarbete
med polisen, dar vi tillsammans
patrullerar trapphus och gardar
for att 6ka den synliga polisen
och skapa en tryggare atmosfar.

)

trygghet och trivsel. Att se
hur grannar lir kiinna
varandra och hur vira
bostadsomriden blir
mer levande genom
dessa aktiviteter ir fan-
tastiske. Vi vill skapa en
gemenskap dir alla kinner
sig vilkomna och trygga.

Aktiv samverkan

med Socialtjansten

och lokalsamhallet

— Vi har ékat vart fokus pa samverkan
med relevanta akeorer for att skapa en
innu starkare social hallbarhet. Vi har
effektiviserat hanteringen av stérningar
och pdbérjat arbetet med att implemen-

tera Bostad forst-metoden i kommunen,

i samverkan med Socialtjinsten.

ROSLAGSBOSTADER AB « ARSREDOVISNING 2023

» Mt skapa trivsel och gemenskap ar en
viktig del av vrt arbete. Genom aft
erbjuda akfiviteter och motesplatser
vill vi starka grannséimjan, trygghet
och trivsel.«

Tove Videfors, bosocial samordnare

Trygghetsskapande
omradesutveckling

— Roslagsbostider strivar stindigt efter
att skapa trygga och trivsamma boende-
miljoer for vira hyresgister. Under
2023 har vi genomfért en rad initativ i
samarbete med olika aktorer for att 6ka
tryggheten i vira omréden, fortsitter
hon.

Tisdag 20/6
kl. 15.30

NYA FOTBOLLSPLANEN
KUSBYVAGEN [ HALLSTAVIK

¢ " NORRTALJE [¢
-~ KOMMUN

Samverkan med kommunen:
Fotbollsplan i Hallstavik: I samarbete med
kommunen har vi anlagt en ny fotbollsplan
som ger barn och ungdomar en positiv
motesplats och majlighet till aktiv fritid.

I Norrtalje deltar vi i ett samverkansprojekt
med kommunen och andra aktérer for att
skapa en mer positiv och trygg miljé for
barn och unga i ett utvalt bostadsomrade.

Sammanfattning

— Vi har gjort stora framsteg inom
social hallbarhet under 2023. Vi har
sett en tydlig minskning av vrikningar,
okat trivsel och gemenskap i vira
bostadsomraden och etablerat nya
framgingsrika samarbeten. Nu ser vi
fram emot att fortsitta detta arbete och
skapa en dnnu bittre boendemiljo for
vara hyresgister.




HANT UNDER ARET:
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Samarbete
for trivsel
och trygghet

Forvaltningsavdelningen pa
Roslagsbostader har under
2023 haft ett starkt fokus pa
att forbattra boendemiljon for
vara hyresgaster.

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2023

Exempel pa genomférda

renoveringar under 2023:

- Flytt av kallsorteringskarl i Kv Roslags-
skutan for en mer effektiv och organiserad
avfallshantering.

- Borttagning av buskar vid parkering i
Kv Tagmastaren for att forbattra sikt och
trafiksakerhet.

- Trygghetssatsningar i Rimbo. Installation
av Illoq las pa Idrottsvagen, Villavdgen samt
portkod pa Képmannagatan.

- Placering av omradesskyltar Kv Bryggarden.

— Vi har arbetat effektivt
och 18pande med service-
anmilningar, renove-
ringar och underhall

for att skapa en trivsam
och trygg boendemiljs,
berittar férvaltningschefen
Sandra Eriksson.

— I &r 4r jag riktigt stolt dver
personalen som trots en riktigt tight
budget har lyckats att genomfora si
mycket.

Samarbete fér 6kad trivsel
Bovirdar, forvaltare, lokalvird och
mark- och servicegruppen har sam-
arbetat for att hantera ca 8 000 service-
anmilningar. Med en genomsnittlig
genomforandetid pé fyra arbetsdagar
har vi visat var effektivitet och vért
engagemang for att lsa problem och
forbittra boendemiljon.

Ett tydligt exempel pé detta samar-
bete sdgs i ett omrade som paverkades
av ett nirliggande bygge. Vi tog hyres-
gisternas oro pd allvar och genomforde
en gemensam inventering av bland
annat belysningen i omradet. Baserat pd
resultatet installerade vi bittre belys-
ning pé strategiska platser.

For att stirka gemenskapen och
tryggheten i omradet satte vi dven upp
omrédesskyltar.

ROSLAGSBOSTADER AB « ARSREDOVISNING 2023

Valkammen till kvarteret

BRYGGARDEN

» Vi tog hyresgasternas oro pa allvar och
genomforde en gemensam inventering
av belysningen i omradet. Baserat pé
resultatet installerade vi battre belys-

ning pé strategiska platser. «

Sandra Eriksson, forvaltningschef

Snabb hantering ger

nojda hyresgaster

Under éret har det uppsttt situationer dir
hyresgister kommit till oss for att be oss
hjilpa till att 6ka tryggheten i omradet.
Vi har agerat snabbt i nira dialog med de
boende. I ndgra omraden har vi installerat
lloq l3s och portkoder vilket har gett fina
resultat, men frimst si har den personliga
kontakten med férvaltningen och vért
engagemang uppskattats av hyresgisterna.

Sommarjobb och

fler tvattmojligheter

Under sommaren 2023 anstillde vi 15
sommarjobbare och flera sisongsarbetare
som bidrog till att hilla vira omraden fina
och vilstidade. Deras insatser gav tydliga
resultat inne pa girdarna och uppskarttades
av bade hyresgister och personal.

I forra drets hyresgistundersdkning
kunde vi utlisa att flera omriden 6ns-
kade fler och bicttre tvittider. Vi gjorde
en total inventering och sdg att det fanns

utrymme for forbiteringar. I vira digitala
tvittstugor har vi nu infért samma regler
pa samtliga omraden och skapat fler
bokningsbara tvittider. Detta har lett till
okad tillginglighet och flexibilitet for vira
hyresgister.

Handbroms pa underhall

I enlighet med Roslagsbostiders under-
hallsplan har vi under 4ret genomfort en
del renoveringsarbeten. Dessa dtgirder
syftar till act modernisera véra fastigheter,
héja standarden och skapa en attraktiv
boendemiljs.

— 2023 var dock ett &r nir vi tidige fick
dra i handbromsen gillande underhall,
berittar Sandra.

— Det anstringda ekonomiska liget har
tvingat oss att dven bli extremt kostnads-
medvetna och forsdka i s stor man som
mojligt genomfora arbeten med egen
personal.

Framatblick

Vi ser fram emot ett 2024 med fortsatt fo-
kus p3 att hélla budgeten under kontroll,
fortsitta ge god service och skapa en dnnu
bittre boendemiljo for véra hyresgister.

— Vi ir évertygade om att genom
samverkan, engagemang och kontinuerlig
forbittring kan vi skapa en boendemiljé
som vara hyresgister trivs i och ir stolta
6ver”, avslutar Sandra Eriksson.



HANT UNDER ARET:

Fastighetsutveckling

Vi investerar for framtiden

Under 2023 slutférdes renove-
ringen av Kvarteret Vaxtriket i
Norrtalje med nytt yttertak och
energieffektivt ventilations-
system.

— Vi konverterar frin sjilvdragsventilation
till ett mycket mer effektivt system med
virmedtervinning som samtidigt kar
bostidernas luftomsittning, siger
Gunnar Ekman, fastighetsutvecklingschef.
Renoveringen ir ett konkret exem-

pel p& hur Roslagsbostider arbetar med

Agenda 2030 och genomfér lingsiktigt
hallbara dtgirder for att modernisera och
effektivisera fastigheter.

— I fastigheten Maskrosen i Norrtilje
forbereder vi nu for att méjliggora Al
styrning av varmvattenproduktion, berit-
tar Gunnar.

Fokus pa minskad
energiféorbrukning

Roslagsbostider tar sitt ansvar for miljon
pd allvar och har under 2023 fokuserat
pd att minska energiférbrukningen i vira
fastigheter. Vi ir glada att kunna konsta-

tera att vi har lyckats sinka energiférbruk-
ningen med 1,9% pa totalt kopt energi
(el och fjirrvirme), vilket dr en betydande
besparing. Vi har implementerat en rad
cgirder for att effektivisera energifor-
brukningen i vira fastigheter, bland annat
har vi uppgraderat virmesystem till mer
energieffektiva alternativ. Vi har komplet-
terat med nya frinluftsvirmepumpar,
bytt fjarrvirmecentraler och moderniserat
flaktaggregat i flera fastigheter.

Utdver detta har vi dven installerat
temperaturgivare i ett stort antal ligen-
heter (drygt 400 ligenheter) for att pd

Avdelningen for fastighetsutveckling med projektledare, drifttekniker och IT-chef.

ett effektivt sitt kunna 6vervaka och
anpassa virmen i ligenheterna.

— Tack vare sensorerna kan vi si-
kerstilla ett bra inomhusklimat for
hyresgisterna. Vi har dven informe-
rat vara hyresgister om hur de kan
bidra till en ligre energiférbrukning
genom enkla dtgirder i sitt hem.

Nyproduktionen fortsatter
2023 ir ett ar kantat av 6kade rintekost-
nader och skenande byggpriser. Roslags-
bostider ir en av fa bostadsbyggare i
kommunen som just nu nyproducerar
hyresritter. Trots avslag pa statligt investe-
ringsstod har Roslagsbostider under 2023
fullfsljt sin vision om att tillgodose det
stora behovet av moderna och prisvirda
hyresritter. Byggnationen av 82 nya hyres-
ritter i Bdlbroskogen har fortlspt smidigt
i samarbete med entreprendren JSB, utan
storre utmaningar.

Till viren och sommaren 2024 vil-
komnar vi 82 nya hyresgister till deras
nya hem i Rimbo. De moderna ligenhe-

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2023

» Vi har implementerat en rad
atgarder for att effektivisera
energiforbrukningen i vara
fastigheter.«

Cunnar Ekman,
chef fastighetsutveckling

terna i Bélbroskogen erbjuder en attraktiv
boendemiljé med nirhet till natur, service
och goda kommunikationer.

— Vi ir stolta 6ver att kunna bidra till
en positiv bostadsutveckling i Rimbo och
erbjuda fler mianniskor méjligheten att
trivas i en modern boendemiljs, siger
Gunnar Ekman.

Renoveringar skapar

trygga bostader

Roslagsbostider strivar stindigt efter

att férbittra boendekomforten for vira
hyresgister. Under 2023 har vi genomfort
ett omfattande hissprojekt pa Floragatan i
Norrtilje dir vi har installerat tre nya hissar
i fastigheten, vilket har frbiterat tillging-

ligheten och komforten for vira hyresgister
avsevirt. De nya hissarna ir moderna, tysta
och energieffektiva, och har tagits emot
med stor glidje av hyresgisterna.

Under 4ret har vi dven genomfort
underhallsitgirder, badrumsrenoveringar
och relinat flera huskroppar pA Lommar-
vigen i Norrtilje.

Tre nya hissar har installerats pd Floragatan
i Norrtidlje.
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Stort tack till alla er som svarade!

Resultat kundunders6kningen 2023

Roslagsbostader delar arligen ut en enkat till alla hyresgaster
for att lyssna in vad som fungerar bra och vad som behéver
forbattras. Den 21 september gick hela Roslagsbostaders
personal ut och knackade pa hos merparten av er hyresgaster

for att dela ut enkaten.

— Vi vill girna dela ut enkiten
personligen for att visa hur viktig
enkiten och era svar ir for oss,
siger Elin Ross, marknadsansvarig
pa Roslagsbostider. Efter spind
vintan kom si dntligen resultatet
som Bonytt-redaktionen nu vill
dela med dig som lisare.

— Det var rekordmdanga svarande, hela
67,4%. Det ir en stor kning pd 6% frin
foregdende ar, berittar Elin.

— Vi tolkar det som att fler ser virdet i en-
kiten och att svaren som limnas faktiskt ger
resultat i bostadsomridet. Vi har engagerade
hyresgister vilket ir jittekul, antalet svarande
overstiger rikssnittet med 10 % vilket siger en
hel del om engagemanget.

90 % rekommenderar Roslagsbostader
— Ni som hyresgister trivs bittre med
Roslagsbostider dn genomsnittet fér Sverige
dven i dr, det ser vi nir vi jimfor oss med

Hyresgdster upplever att de fdr hjdlp nér det
behévs och ett fint bemétande frdn personalen,
speciellt om det gdller en felanmdlan.

» Vi har engagerade hyres-
gaster vilket dr jattekul,
antalet svarande dverstiger
rikssnittet med 10 %.«

Elin Ross,marknadsansvarig

de drygt 140 svenska
bostadsbolag som deltar i
hyresgistunderskningen.
Roslagsbostider ligger 6ver
genomsnittet i nistan alla
kategorier. Och vi behéller
det héga resultatet frin
2022 dven i ar, hela 90 % av
de svarande rekommenderar Roslagsbostider
som hyresvird. En otroligt fin siffra som vi dr
riktig stolta dver! Vi vill att dven ni hyresgister
ska kiinna stolthet och trygghet i att bo hos en
uppskattad hyresvird, siger Elin.

Hog trivsel men minskad trygghet

— Trivseln 4r fortsatt hég med Roslagsbo-
stader som hyresvird vilket 4r glidjande.

De som svarat pa enkiten upplever sig fa
hjilp nir det behdvs, information i tid och
ett bra bemétande. Vi ser dock ett negativt
trendbrott: Efter fyra ars uppatgiende kurva
gillande trygghet, sa viker kurvan nedét i 4r.
Det hir kommer vi nu gora en djupdykning i,
fortsitter Elin.

— Vi behéver noga analysera vilka fastig-
heter det giller och vad som orsakar att vissa
kidnner en otrygghet. Trygghet ér ett brett
omrade dir allt frin belysning, killargingar
och kontakt med grannar innefattas. Natio-
nelle site dr det fortfarande ett bra resultat
for Roslagsbostider. Det ir tryggt att bo i
Norrtilje kommun. Men vi méste se nirmare
pa vad som orsakat det ndgot ligre resultaten i
vissa omraden, siger Elin.

Utemiljon allt battre

Andra resultat som sticker ut i drets undersok-
ning ir den dkade nojdheten med utemiljon

i val av blommor, utformning av gard och

Bonytt dr Roslagsbostdders hyresgdsttidning som gdr ut flera gdnger per dr till

alla hyresgdster. Hdr dr ett reportage fran Bonytt nummer 2, 2023.

Hyresgdster upplever att de fdr hjdlp ndr det behévs och ett fint bemétande frdn personalen,

speciellt om det gdller en felanmdlan.

tillgang till bankar och bord. Omriden dir
ndjdheten minskat jaimfért med féregiende
ar dr till exempel besokstiderna och stidning
av tviittstuga samt pa vissa hall stidning av
miljéstuga.

— Dessa omraden kommer vi sjdlvklart ana-
lysera extra noga for att se vilka insatser som
kan géras framéver for att 6ka ndjdheten.

Full integritet

En sak behover lyftas fram extra for att mins-
ka missforstind: Enkitsvaren dr anonyma!
Diirfor ger det inte ge 6nskad effekt om en
hyresgist skriver i fritexten att man vill ha

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 20223

vissa saker utférda, exempelvis byte av kyl/frys.
Séddant maste man limna in en felanmilan for att
fa argirdat.

Enkitsvaren ger aktuella beslutsunderlag
Analysen av enkitresultaten ir nu i full ging.
Roslagsbostider har inlett arbetet infor de beslut
som baserat pa enkitsvaren ska tas bdde pd en
strategisk évergripande niva och pa distrikesniva.
Baserat pa resultatet kommer bovirdar och f6r-
valtare att ta fram handlingsplaner éver vad som
ska prioriteras inom varje bostadsomrade.

— Aterigen: Ett stort tack till alla ni som svara-
de pa drets kundundersdkning, avslutar Elin Ross.

ROSLAGSBOSTADER AB « ARSREDOVISNING 2023

Roslagsbostdder jamfor sig
mot branschen for att utvecklas!

Index

Produktindex

75.2% o 800%
67.2% / /\ 86.4 %
79.0 %

vilket &r 1.4% hogre &n branschmedelvardet (77.6)

Roslagsbostdders hyresgdster
dr mer néjda d@n genomsnittet
ndr det gdller ldgenheten,
allmdnna utrymmen och
utemiljon.

Index
Serviceindex

79.1%
on. 54.4%

60.6 % /\ 92.7 %

83.5%

wvilket &ir 2.1% hagre &n branschmedelvirdet (81.4)

Roslagsbostdders hyresgdster dr
mer néjda dn genomsnittet ndr
det gdller Serviceindex, det vill
sdga kategorierna Ta kunden pd
allvar, Trygghet, Rent och snyggt
samt Hjdlp ndr det behévs.

Roslagsbostdders hyresgdster
upplever sig trygga i sina
bostadsomrdden. Jamfért med
hyresbranschen i évrigt ligger
resultatet ndgot under snittet
idr.

Delindex

Trygghet

835%

77.4% ® \
71.0% , \ 93.1%

78.9%

vilket &ir -1.9% lagre &in branschmedelvdrdet (80.8)

Over 90 % av hyresgdsterna
rekommenderar Roslagsbostdder
som hyresvird, vilket dr 6ver
snittet och en siffra vi dr riktigt
stolta 6ver.

Fraga

Kan rek. Roslagsbostéder som hyresvérd

84.4%
24 91.7%
325% / 99.6%

90.1 %

vilket &r 2.8% hégre 4n branzchmedelvirdet (87.3)

De har matarna visar hur Roslagsbostader hyresgaster upplever sin lagenhet
och omrade (produktindex), service (serviceindex) och tryggheten i bade
lagenhet och omrade (trygghetsindex) jamfért med snittet i Sverige.*

De bostadsbolag med 25% lagst resultat pa de fragorna som ingar i valt index
hamnar i det rédmarkerade omradet, 50 % mittersta resultatet i det gula
mittfaltet och de 25% bésta i det bla féltet. Den svarta pricken &r medelvérdet
i branschen och visaren pekar ut Roslagsbostaders resultat i varje index.

*Roslagsbostdder mater kundnéjdheten med hjalp av det oberoende undersékningsféretaget Aktivbo.
Manga bostadsbolag, Gver 140 st, mater med dem och darfér har de tillrackligt bra data for att visa ett

medelvarde av bostadsbolagsbranschen.



(o o .
Arsrechlsnlng Arsredovisning for
2023 Roslagsbostader AB

556045-3291

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

15

# visma sign

https://sign.visma.net/sv/document-check/a0d7ae16-3add-4a86-9a7e-bc2a046649c9 www.vismasign.com

Electronically signed / Séhkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet




Roslagsbostidder AB 1719 Roslagsbostider AB 2119
556045-3291 556045-3291

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Roslagsbostader AB, 556045-3291, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Roslagsbostader ager och forvaltar 2060 lagenheter och cirka 150 lokaler inom Norrtalje kommun.
Den totala ytan uppgar till knappt 135 000 kvm, varav cirka 12 500 kvm ar lokaler.

Huvudkontoret ligger i Norrtalje och distriktskontor finns i Hallstavik, Rimbo och Norrtélje. Bolagets
aktier ags till 100% av Norrtélje Kommunhus AB, org.nr: 556538-8641, som i sin tur gs av Norrtalje
kommun. Styrelsen anmals till bolagsstamman efter beslut i Kommunfullmaktige. Ordférande ar
Roland Brodin och VD ar Zara Lahouar.

Andamalet for bolaget &r att férvarva, férsélja, &ga och férvalta fastigheter samt bygga hyresratter
inom Norrtalje kommun.

Arbeta for en hallbar samhallsutveckling, se till att ha en trygg, saker och stérningsfri verksamhet som
har en ekonomi i balans genom att bedriva verksamheten affarsmassigt.

Ovriga viktiga férhallanden och vésentliga hdndelser

Under aret har byggnationen av var nyproduktion pagatt, som kommer att generera 82 nya lagenhet
som har inflytt under 2024 genom tva etapper i mars 2024 och juni 2024.

Under aret har bolaget bytt VD da tidigare VD gick i pension maj och den nya tilltradde i augusti.

Ett antal stérre underhallsprojekt har pagatt under aret. | Norrtélje forbattras inomhusklimatet i
fastigheten Vaxtriket med nya tak och energieffektiva flaktaggregat. Fjarrvarmecentraler med
tillhdrande styrsystem har bytts ut i ett antal fastigheter i Norrtalje, Rimbo och Hallstavik for att
energieffektivisera vart befintliga bestand och minska klimatpaverkan.

Bolagets fastigheter har varderats externt av en auktoriserad fastighetsvarderare och vid arets slut
beraknades vardet till drygt 2,3 miljarder kronor. Marknadsvardet pa bestand éverstiger det bokférda
vardet med drygt 1,2 miljarder kronor. Vardet pa vara fastigheter har sjunkit med 2,2 % fran
féregaende ar, detta ar ett resultat pa sjunkande marknadspriser pa fastigheter i landet.

Antalet outhyrda lagenheter ar fortsatt lagt. Under storre delen av aret fanns inga tomma lagenheter.

Bolaget har under féregaende rékenskapsar salt fastigheter via s.k. fastighetspaketering, vilket
resulterar en utdelning fran Roslagsbo Holding AB for férsaljningen av aktierna under detta ar pa 39
Mkr.

Roslagsbostader ar anslutet till Sveriges Allmannytta, FASTIGO (Fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation) samt HBV (Husbyggnadsvaror).

Férvéntad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osédkerhetsfaktorer

| enlighet med agardirektivet kommer Roslagsbostader att fortsatta sitt arbete med att skapa
forutsattningar for nya hyresratter i kommunen. Hyresintakter utgor bolagets huvudsakliga intaktspost
och ligger till grund for bade resultat och marknadsvarde. For bostadsbolag i allmanhet innebar
vakansrisken den storsta risken vad galler intéktssidan. Efterfragan pa bolagets lagenheter har under
lang tid varit h6g. Bolaget gér beddmningen att behovet kommer att kvarsta aven om efterfragan
minskat marginellt. Bolaget har ett vadxande underhallsbehov som finansieras med I6pande
kassafloden eller férsaljning av fastigheter.

Den osakra omvarldssituationen, hog inflation och héga rantekostnader samt héga bygg- och

forvaltningskostnader kommer att paverka bolaget negativt om dessa skulle paga under en langre
period.
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Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 195 539 188 488 185 294 189 472
Resultat efter finansiella poster 41 640 -5 105 44 206 23 328
Roérelsemarginal % 13,3 55 12 22,3
Avkastning pa eget kapital % 15,2 -2,1 18,1 16
Balansomslutning 1410 583 1314 887 1299 927 1262 013
Soliditet % 19,5 18,1 18,8 14,5
Medelantalet anstallda 50 49 49 47

Kommentar till rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen

Bolaget har under féregaende rékenskapsar salt fastigheter via s.k. fastighetspaketering, vilket
resulterar en utdelning fran Roslagsbo Holding AB for forsaljningen av aktierna under detta ar pa 39
Mkr.

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Ingaende balans 7 334 8 840 211 240 189
Balanseras i ny rakning 190 -189
Arets resultat 39 500
Utgaende balans 7334 8 840 211 430 39 500

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstdmmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat 211 429 845
Arets resultat 39 499 554
Medel att disponera 250929 399
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 250 929 399
Summa 250 929 399
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Resultatrakning

Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2023-01-01- 2022-01-01- Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. Anliganinastillainaar 10
Nettoomsattning 3 195 539 188 488 ggningstifigang
Ovriga férvaltningsintakter 4 7 224 5621 Materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsens intikter, lagerforandringar m.m. 202 763 194 109 Byggnader och mark , 17,18 1225645 1209 325
Inventarier, verktyg och installationer 19 3430 5041
Rorelsens kostnader Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
Reparationer och underhall -40 881 -46 637 materiella anlaggningstillgangar 20 155 240 55130
Taxebundna kostnader -41325 -39.500 Summa materiella anldggningstillgangar 1384 315 1 269 496
Ovriga externa kostnader 6,7,8 -24 534 -28 874
Personalkostnader 9 -36 599 -35 162 Finansiella anlaggningstillgangar
Av- och nedskrivningar av materiella och Andelar i koncernféretag 21 25 25
immateriella anlaggningstillgangar 10 -33 409 -31772 Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 585 585
Ovriga rorelsekostnader 11 0 -1 567 Summa finansiella anlaggningstiligangar 610 610
Summa rorelsens kostnader -176 748 -183 512
Rorelseresultat 26 015 10 597 Summa anldaggningstillgangar 1 384 925 1270 106
Resultat fran finansiella poster vpe s o s
Resultat fran andelar i koncernféretag 12 39 209 0 Omsttningstillgangar
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 13 996 557 Vgrulager m.m. 24
Réantekostnader och liknande resultatposter 14 -24 580 -16 260 Ravaror och fornédenheter 362 411
Summa resultat fran finansiella poster 15 625 -15703 Summa varulager m.m. 362 41
Resultat efter finansiella poster 41 640 -5106 Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1599 1264
Bokslutsdispositioner Fordringar hos koncernféretag 22,34 17 471 37121
Forandring av periodiseringsfonder 0 6 100 Aktuell skattefordran 2004 2990
Forandring av 6veravskrivningar 721 207 Ovriga fordringar 2634 1768
Summa bokslutsdispositioner 15 721 6 307 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 1588 1227
Summa kortfristiga fordringar 25 296 44 370
Resultat fore skatt 42 361 1201
Skatter Summa omséttningstillgangar 25 658 44 781
Skatt pa arets resultat 16 -2 861 -1 012
Summa skatter -2 861 -1 012 SUMMA TILLGANGAR 1410 583 1314 887
Arets resultat 39 500 189
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Balansrakning Kassaflodesanalys
Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER Be/opf) i Tkr Not  2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Eget kapital Ingangsvérde I6pande verksamheten
Bundet eget kapital Resultat efter finansiella poster 41 640 -5 105
. °g P Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 33 33409 33 164
Aktiekapital 26 7 334 7 334 Betald ink tskatt 97 135
Reservfond 8 840 8 840 Ke a ﬂ'[‘d"’?f S da Soande verksamheton {3 -
. assaflode fran den I6pande verksamheten fore
Summa bundet eget kapital 16174 16174 foérandringar av rorelsekapital 75 146 27 924
Fritt eget kapital " o g s - )
Balanserat resultat 211430 211240 gaks.saﬂfd.e ff"7 f orandringar | forelselaptal 49 19
Arets resultat 39 500 189 kning/minskning varulager och pagaende arbeten -
. . Féréndring rérelsefordringar
Summa fritt eget kapital 250 930 211429 Okning/minskning kundfordringar -335 391
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -1 455 3768
Summa eget kapital 267 104 227 603 Okning/minskning av rérelsefordringar -1 741 4140
Féréndring rérelseskulder
Obeskattade reserver 27 Okning/minskning leverantdrsskulder -4 454 6 555
Periodiseringsfonder 8408 8408 Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -3 804 3650
Ackumulerade Overavskrivningar 1353 2074 Okning/minskning av rérelseskulder -8 258 10 205
Summa obeskattade reserver 9761 10 482 Kassaflode fran den I6pande verksamheten 65 147 42 269
Avsittningar Investeringsverksamheten
) Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar -148 228 -80 719
Uppskjuten skatteskuld 28 45 648 43 870 Awyttring av vriga materiella anlaggningstillgangar 2313
Summa avsittningar 45 648 43 870 Kassaflode fran investeringsverksamheten -148 228 -78 406
. o Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder Upptagna lan 70 000 26 400
Skulder till koncernféretag 1043 105 979 905 Amortering av skuld -6 800 -16 539
X o Kassaflode fran finansieringsverksamheten 63 200 9 861
Summa langfristiga skulder 1043 105 979 905
Arets kassafléde -19 881 -26 276
Kortfristiga skulder Likvida medel vid arets bérjan 37 053 63 329
Leverantorsskulder 14 046 18 501 Likvida medel vid arets slut 34 17 172 37 053
Skulder till koncernféretag 12797 13 076
Ovriga skulder 3413 2433
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 31 14 709 19 017
Summa kortfristiga skulder 44 965 53 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1410 583 1314 887
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av uppstéllningsform fér RR
Intdkter

Intéktsredovisning

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter for fastigheterna redovisas linjart och i enlighet med villkoren som anges i géllande
hyresavtal. Férskottshyror redovisas som férutbetalda intakter.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer
att fa de ekonomiska fordelar som &ar foérknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beréknas
pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intakt nar
foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar férenat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt nar
villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som ar férenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intakt nar prestationen utfors.

Erséttningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Foretagets ersattningar innefattar bland annat Iéner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattningar efter avslutad anstallning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet.
Ersattningar till anstéllda efter avslutad anstéallning avser avgiftsbestamda eller formansbestamda
pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och
det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter. Ovriga planer klassificeras som férmansbestamda pensionsplaner. Féretaget har inga évriga
langfristiga ersattningar till anstallda.

| foretaget finns saval avgiftsbestamda som formansbestamda pensionplaner. Utgifter for
avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfér de tjanster som
ligger till grund for forpliktelsen. Foretagets dvriga planer klassificeras som formansbestdmda och
beraknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet med férenklingreglerna i BFNAR 2012:1.

Laneutgifter
Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
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eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgadngar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av foérandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran kommer
att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationellt leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhdjd hyra men exklusive utgifter
for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationellt leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive utgifter
for tjianster som forsakring och underhall, redovisas som intakt linjart dver leasingperioden.

Materiella anldaggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperioder anvands:

Ar
Byggnader 20-100
Ar
Markanlaggningar 20
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Redovisning av Byggnadernas olika komponenter samt deras avskrivningstider;

Stomme inkl. tegelfasad 100 ar

Fasad/fonster 50 ar

El, VA, vent, kulvert och dréanering 40 ar
Yttertak 40 ar

Tekniska installationer 20 ar

Ytskikt och maskinell utrustning/snickerier 20 ar

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag
som det finns dgarintresse i

Koncernbidrag och aktieédgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1. Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger
upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett
annat foretag. Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde,
inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det Iagsta av
anskaffningsvardet och nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som ar omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp
som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det Iagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet, varmed hansyn
tagits till inkurans. Med nettoférsaljningsvardet avses varornas beraknade féraljningspris minskat med
forsaljningskostnader. Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- forst ut- principen. |
anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkdp aven utgifter for att féra fram varorna till deras
aktuella plats och skick.

Fordringar, skulder och avsdttningar
Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det Iagsta av dess anskaffningsvarde
och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet

anskaffningsvéarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Not 3 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsiittning per verksamhetsgren

Roslagsbostader AB o119 Roslagsbostader AB 10/19
556045-3291 556045-3291
Ar Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Inventarier, verktyg och installationer 5 Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsmassiga bedémningar som gjorts vid
tillampningen av bolagets redovisningsprinciper. Det beddms inte heller finnas nagon osakerhet i
uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar av redovisade
Kommentar varden for tillgadngar och skulder under nasta rakenskapsar.

2023-01-01- 2022-01-01-
Verksamhet 2023-12-31 2022-12-31
Uthyrning bostader 175 888 169 738
Uthyrning lokaler 17 265 16 645
Uthyrning garage och p-platser 4 490 4 465
Total 197 644 190 848
Avgar: 6vriga intaktsreduktioner -323 -347
Hyresbortfall bostader -199 -518
Hyresbortfall lokaler -1 037 -991
Hyresbortfall garage och p-platser -547 -504
Summa hyresbortfall -1782 -2 013
Summa hyresintakter netto 195 539 188 488
Not 4 Ovriga rorelseintikter
Offentliga bidrag

2023-01-01- 2022-01-01-
Offentligt bidrag 2023-12-31 2022-12-31
Lénebidrag 170 110
Ovriga rérelseintékter

2023-01-01- 2022-01-01-
Intéktsslag 2023-12-31 2022-12-31
Vinst avyttring av anlaggningstillgangar 0 175
Erhallna skadestand / forsakringsersattningar 1323 244
Ovriga intakter 5731 5092
Not 5 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arets férsaljning till koncernféretag (%) 13,30 13,00
Arets inkdp fran koncernforetag (%) 36,00 36,00
Not 6 Operationella leasingavtal - leasetagare

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar 688 727
Senare an ett ar men inom fem ar 1928 1999
Senare an fem ar 100 0
Summa 2716 2726
Rékenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter
Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 661 569
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Roslagsbostidder AB 1119 Roslagsbostider AB 12/19
556045-3291 556045-3291
Not 7 Operationella leasingavtal - leasegivare 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-01-01-  2022-01-01- 2023-12-31 2022-12-31
2023-12-31 2022-12-31 VD och 6vriga ledande befattningshavare
Framtida minimileaseavgifter Kvinnor , 4
Inom ett &r 15 893 14 651 Kvinnor (%) 80 83
Senare an ett &r men inom fem ar 42 590 34 561 Man . 1
Senare an fem ar 0 0 Man (%) 20 17
Summa 58 483 49 212 Antal ledande befattningshavare 5
Variabla avgifter som ingar i rdkenskapsarets resultat
Variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat 0 0 . gy s
Léner och andra erséttningar
. 2023-01-01- 2022-01-01-
K ]
fommentar till not 2023-12-31 _ 2022-12-31
Antal kontrakt 1 981 st Styrelsen och verkstallande direktoren 1613 1630
Kontraktsvarde 175 478 Tkr Ovriga anstallda 23718 22 131
Summa 25 331 23761
Garage och p-platser
Antal kontrakt 1 184 st
Kontraktsvarde 3 904 Tkr . . . .
Sociala kostnader inklusive pensionskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avser hyra av lokaler. Hyresavtal avseende lokaler ingas 2023-12-31 2022-12-31
normalt pa 3 ar och indexregleras. Hyresavtal avseende bostader och garage ingas normailt tillsvidare Pensionskostnader
dar hyresgasten har mojlighet att sdga upp avtalet med 3 manaders uppsagningstid. Styrelsen och verkstallande direktéren 326 562
Ovriga anstallda 1919 1872
Not 8 Ersittningar till revisorer Summa pensionskostnader 2245 2434
) o 2023-01-01- 2022-01-01- Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8 365 7 945
Revisor och revisionsféretag Typ av uppdrag 2023-12-31 2022-12-31
Ernst & Young AB Revisionsuppdrag 218 240 Summa 10 610 10 379
Ernst & Young AB Skatteradgivning 30
Summa 218 270
Avtal om avgangsvederlag
Not 9 Personal Fran foretagets sida 6, 9 eller 12 manader beroende av anstaliningstid. Fran verkstallande direktérens
sida galler 3 manaders uppsagningstid.
Medelantalet anstéllda
2023-01-01-  2022-01-01- Not 10 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
K\{.innor 19 22 2023-01-01- 2022-01-01-
Man ) 31 27 2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda 50 49 Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgédng
Byggnader och mark 31294 29712
. ) Markanlaggningar 503 442
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare Inventarier, verktyg och installationer 1612 1618
2023-01-01- 2022-01-01- s 33 409 31772
2023-12-31 2022-12-31 umma
Styrelseledaméter
Kvinnor 3 T "
Kvinnor (%) 33 Not 11 Ovriga rorelsekostnader
Man 6 8 2023-01-01- 2022-01-01-
Man (%) 67 100 Kostnadsslag 2023-12-31 2022-12-31
Antal styrelseledaméter 9 8 Forlust avyttring anlaggningstillgangar 1567
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556045-3291 556045-3291
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Not 12 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning 39 209 0
Summa 39 209 0
Not 13 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Raénteintakter
Koncernforetag 690 264
Ovriga féretag 306 291
Summa 996 555
Ovrigt 2
Summa 996 557
Not 14 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader
Rantekostnader koncernféretag -24 580 -16 260
Summa -24 580 -16 260
Summa -24 580 -16 260
Not 15 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Féréndring av periodiseringsfonder
Aterféring av periodiseringsfonder 0 6 100
Summa 0 6 100
Forandring av éveravskrivningar 721 207
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa
Summa bokslutsdispositioner 721 6 307
Not 16 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt -1 083 0
Summa -1 083 0
Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -1779 -1 012
Summa -1779 -1012
Summa -2 862 -1 012
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Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Gallande skattesats (%)

Skatt enligt géllande skattesats

Vésentlig post som har paverkat sambandet mellan rdkenskapsarets skattekostnad/intédkt

42 361
20,60
8726

1202
20,60
248

2023-01-01- 2022-01-01-
Typ av vésentlig post 2023-12-31 2022-12-31
Ej skattepliktiga intakter -8 091 -1
Ej avdragsgilla kostnader 1593 1070
Ovrigt 633 -305
Summa -5 865 764
Redovisad effektiv skatt 2 861 1012
Redovisad effektiv skatt i procent 6,76 84,20
Not 17 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 1653 035 1 590 698
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkép 0 117
Forsaljningar/utrangeringar 0 -7 801
Omklassificeringar 48 118 70 021
Utgaende anskaffningsvarden 1701153 1653 035
Ingadende avskrivningar -427 945 -401 899
Féréndringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 0 4108
Arets avskrivningar -31 798 -30 154
Utgaende avskrivningar -459 743 -427 945
Ingdende nedskrivningar -15765 -15 765
Utgaende nedskrivningar -15 765 -15 765
Redovisat varde 1225 645 1209 325
Kommentar till not
Av det totala vardet redovisat som byggnader och mark avser 78 832 211 kronor mark.
Not 18 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde 1225645 1209 325
Verkligt varde 2 347 000 2400 800

Kommentar till not

Verkliga vardet baseras till 100% pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med
erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de

lagen som ar aktuella. Verkligt varde har bedémts med hjalp av kassaflédesmetod dar

forutsattningarna ar marknadsanpassade och saledes ar en form av ortsprismetod. Kassaflodesmetod

ar en avkastningskalkylbaserad metod, som innebar att bedéma framtida avkastningar

nuvardesberaknas och ger da ett avkastningsvarde. Direktavkastningen som har anvants vid

varderingen ligger inom intervallet 2,93% - 7,36%. Kalkylrantan har satts till 2,5% Over

direktavkastning.
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Roslagsbostider AB
556045-3291

Not 19 Inventarier, verktyg och installationer

15/19 Roslagsbostider AB
556045-3291

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 22 827 21932
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkép 0 1524
Forsaljningar/utrangeringar 0 -629
Utgaende anskaffningsvarden 22 827 22 827
Ingadende avskrivningar -17 786 -16 749
Féréndringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 0 582
Arets avskrivningar -1 611 -1619
Utgaende avskrivningar -19 397 -17 786
Redovisat virde 3430 5041
Not 20 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 55130 46 037
Féréndringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 148 228 77 501
Omklassificeringar 0 1613
Overfort till byggnader -48 118 -70 021
Utgaende anskaffningsvarden 155 240 55130
Redovisat viarde 155 240 55130
Not 21 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 25 25
Utgaende anskaffningsvarden 25 25
Redovisat varde 25 25
Innehav av andelar i koncernféretag

Antal Kapital Rd&strétts Redovisat

Féretagets namn Org.nr Séte andelar andel % andel % vérde
Roslagsbo Holding AB 559260-2006 Norrtalje kommun 25,00 100,00 100,00 25
Not 22 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 37121 39 372
Féréndringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 231 44
Minskning/6kning av tillgodohavande pa koncernkonto -19 881 -2 295
Utgaende anskaffningsvarden 17 471 37 121
Redovisat varde 17 471 37121
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Not 23 Andra langfristiga vardepappersinnehav

16/19

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 585 585
Utgaende anskaffningsvarden 585 585
Redovisat varde 585 585
Not 24 Varulager m.m.

2023-12-31 2022-12-31
Férdelning av varulager m.m.
Ovriga lagertillgangar 362 411
Summa varulager m.m. 362 411
Not 25 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 165
Upplupna intakter 459 470
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Typ av interimspost 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 964 757
Summa 1588 1227
Not 26 Upplysningar om aktiekapital m.m.
Specifikation av aktiekapital

Kvotvérde per

Aktieslag aktieslag Antal aktier
A-aktier 50,00 146 674,00
Not 27 Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Periodiseringsfond ar 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2018 1580 1580
Periodiseringsfond avsatt 2019 2498 2498
Periodiseringsfond avsatt 2020 3989 3989
Periodiseringsfond avsatt 2021 341 341
Summa 8 408 8 408

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 1353 2074
Summa obeskattade reserver 9761 10 481
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Roslagsbostider AB 17/19
556045-3291

Roslagsbostiader AB 18/19
556045-3291
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Not 28 Uppskjuten skatt

Not 33 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Specifikation uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31
2023-12-31 2022-12-31 Avskrivningar och nedskrivningar 33409 31772
Temporar Temporar Realisationsresultat 0 1392
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag  Skatteskuld skillnad/avdrag  Skatteskuld
Byggnader 221593 45 648 212 960 43 870
Summa specifikation uppskjuten skatteskuld 45 648 43 870 Summa 33 409 33164
) _— _— Not 34 Sammansattning av likvida medel
Uppskjuten skatteskuld 45 648 43 870 2023-12-31 2022-12-31
Tillgodohavande pa koncernkonto 17172 37 053
Not 29 Langfristiga skulder
Skulder som férfaller senare &n 5 &r fran balansdagen 2023-12-31 2022-12-31 Not 35 Upplysning om moderforetag
Skulder till koncernforetag 1043 105 979 904
Uppgift om moderforetag
Kommentar till not Typ av moderféretag Féretagets namn Org.nr Séate

Langfristiga skulder avser lan till Norrtalje kommun. Lanen, och den darpa avtalade rantan, fran
Norrtélje kommun ar givna pa affarsmassiga villkor. En utredning har gjorts avseende avdragsratt for

rantekostnader dar bedémningen ar att samtliga I1&n avser affarsmassiga transaktioner.

Not 30 Checkrakningskredit

2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp 19 000 19 000
Not 31 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I6ner 131 144
Upplupna semesterloner 1893 2 069
Upplupna sociala avgifter 627 693
Upplupna rantekostnader 152 0
Forutbetalda hyresintakter 9706 11929
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Typ av interimspost 2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt 2200 4182
Summa 14709 19 017
Not 32 Eventualforpliktelser
Typ av eventualférpliktelse 2023-12-31 2022-12-31
FASTIGO, Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 426 432
Summa eventualforpliktelser 426 432

Kommentar till not

Fastigo ar Roslagsbostaders arbetsgivarorganistation och beloppet pa 426 tkr ar ett garantibelopp som

motsvarar tva procent av inrapporterad arslénesumma for 2022. Garantibeloppet ar ett

borgensatagande for medlemsskapet i Fastigo.
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Narmaste moderforetag som upprattar koncernredovisning Norrtalje Kommunhus AB

Kommentar till not

556538-8641

Norrtélje, Stockholms lan

Roslagsbostader AB ingar i en koncern i vilken det &r Norrtélje kommuns helagda dotterbolag Norrtélje

Kommunhus AB som ar moderbolag.
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Roslagsbostider AB
556045-3291

Underskrifter

Norrtalje

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

19/19

Roland Brodin
Styrelseordférande

Mats Geijer
Styrelseledamot

Linda Hiort af Ornas
Styrelseledamot

Anders Jonsson
Styrelseledamot

Estefania Luna Delgado
Styrelseledamot

Emma Sjogren
Styrelseledamot

Tage Sundblom
Styrelseledamot

Zee Philip Vieira
Styrelseledamot

Goran Wahlberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Ilamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Sjélander
Auktoriserad revisor

34

Zara Lahouar
Verkstallande direktor

Electronically signed / Sahkdoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https://sign.visma.net/sv/document-check/a0d7ae16-3add-4a86-9a7e-bc2a046649c9
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Roland Brodin
9i8bc5f4-37c6-443

BanklD / Freja elD - 5

Mats Geijer

Freja

4d19

elD - 1

Linda Cicilia Hiort af Ornas

89c1-41f 02:00

PER ANDER

ds5775caf

BanklD /F

ESTEFANIA LUNA DELGADO
43441c2c-47¢c-41ct
BanklD / Freja elD - 18¢

TAGE SUNDBLOM

6ce-e894-40 +02:00

3ankiD / Freja elD - 9

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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SIGNATURER UNDERSKRIFTER
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ZEE VIEIRA
04ff '480-4598-b3b

BanklD / Freja elD - 4et

C +02:00

Allan Goran Gustaf Wahlberg

181f¢ 4t 1 2¢
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Norrtilje kommun

ROSLAGSBOSTADERS BESTAND

Roslagsbostader LR
° (o] ) /L“ e,

finns pa fyra orter -

\ . {[
i Norrtdlje kommun s

. Svanberga

.
Roslagsbostader har totalt 2060 ldgenheter fordelat pa fyra orter _
runt om i kommunen. Majoriteten av ldgenheterna &r byggda under wimbo @
1980-talet och den vanligaste lagenhetsformen &r tva rum och kok.

P& detta uppslag redovisas den geografiska fordelningen samt

information om bestandet. /
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Storlekstérdelning i Roslagsbostédders fastigheter Alderstsrdelning pd Roslagsbostéaders fastigheter
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8. Sodergardet
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. Krakan

. Kajen

. Slaggan
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Vara fastigheter 2023

BOSTADER LOKALER

Distrikt 1rok 1,5rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m?  Antal Yta

Rimbo 111 187 103 14 4 419 25054 59,8 1307 34 2 467
Norrtalje 119 46 438 379 122 24 1128 76 595 67,9 1405 59 6410
Hallstavik 108 185 97 39 0 429 26 321 61,4 1255 60 3585
Summa 338 46 810 579 175 28 1976 127970 64,8 1340 153 12 462

Andel 17% 2% 42% 29% 9% 1% 100%

Specialbostader

Rimbo 53 6 59 4508

Norrtalje 12 1 5 1 19 1367

Hallstavik 6 0 0 0 6 401

Summa 71 1 5 7 0 84 6276

TOTALT 409 47 815 586 175 28 2060 134 246

Andel 20% 2% 40% 28% 9% 1% 100%

BOSTADER NORRTALIJE LOKALER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 1,5rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta
Eneberg 1 1940 1943 4 4 262 65,5 1175

Lénnen 1 1970 1953 9 34 9 10 62 4115 66,4 1182 16 582
Vaxtriket 21 1977 1953 23 36 22 5 86 5174 60,2 1219 9 948
Blaklinten 2 1975 1975 4 2 15 23 1 45 3206 71,2 1193 7 2539
Blaklinten 1 1975 1975 6 3 20 28 3 60 4206 70,1 1190 3 485
Duvan 13 1978 1978 4 14 6 2 26 1609 61,9 1373 6 117
Violen 1 1979 1979 8 24 34 7 73 5740 78,6 1185 3 784
Violen 2 1978 1979 7 21 35 7 70 5564 79,5 1183

Képmannen 1 1981 1981 2 4 4 2 12 770 64,2 1370

Lararen 1 1981 1981 2 10 10 2 24 1541 64,2 1348 2 48
Linnean 1 1983 1983 5 45 26 7 2 85 5702 67,1 1291 1 61
Duvan 3 1987 1987 2 7 3 1 13 775 59,6 1547 5 85
Studsaren 1 1987 1987 25 30 17 8 80 5537 69,2 1351 2 405
Langdhoppet 1 1989 1989 7 13 10 5 3 38 2 667 70,2 1360 2 205
Hojdhoppet 1 1989 1989 10 14 14 10 4 52 3738 71,9 1341

Rinken 1 1990 1990 13 27 32 7 7 86 6070 70,6 1450 1 103
Norrbotten 1 1994 1994 1 7 8 404 50,5 1384

Orren4 05 1997 1997 3 23 34 4 64 4297 67,1 1581 1 39
Snoskatan 1999 1999 22 14 6 42 2935 69,9 1577 1 10
Ankan 2 2010 2010 11 3 9 3 26 1330 51,2 1643

Gnejsen 2 2011 2011 10 12 21 15 58 3944 68,0 1578

Graniten 3 2013 2013 14 9 3 26 1378 53,0 1645

Maskrosen 1 2015 2015 2 14 32 8 10 66 4217 63,9 1645

Goken 5 2016 2016 15 6 1 22 1414 64,3 1907

Summa 119 46 438 379 122 24 1128 76595 67,9 1405 59 6410
Andel 10% 4% 39% 34% 11% 2% 100%

Specialbostader

Blaklinten 1 1975 1976 1 1 4 1 7 516

Rinken 1 1990 1990 11 1 12 851

Summa 12 1 5 1 19 1367

TOTALT 131 47 443 380 122 24 1147 77962

Andel M1% 4% 39% 33% 11% 2%  100%
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BOSTADER RIMBO LOKALER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta
Sanglarkan 3 2008 1944 4 4 8 374 46,8 1253 3 60
Sanglarkan 4 1976 1946 2 2 4 284 71,0 1076

Sanglarkan 2 1948 1948 2 4 6 290 48,3 1251 2 30
Krakan 1 1998 1948 4 4 202 50,5 1377

Sanglarkan 7 1953 1953 5 5 2 12 601 50,1 1247 1 37
Krakan 2 1954 1954 12 3 15 567 37,8 1366

Sanglérkan 6 1956 1956 3 11 1 1 16 911 56,9 1120 1 34
Sanglarkan 1 1958 1958 5 4 6 15 885 59,0 1115 4 313
Stenbrottet 12 1969 1969 17 18 21 3 59 3826 64,8 1178 9 224
Lakaren 9 1972 1972 26 24 24 1 3 78 4816 61,7 1175 4 155
Sldggan 7 1979 1979 1 6 4 1 12 850 70,8 1265

Sldggan 11 1979 1979 1 434
Mjélnaren 9 1993 1979 16 12 2 30 2 064 68,8 1368 1 28
Tagmastaren 1 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1335 1 11
Tagmastaren 12 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1329 1 45
Rimbo-Hasta 9:11 1983 1983 6 6 2 16 1154 72,1 1332

Semaforen 1 1985 1985 10 26 4 40 2150 53,8 1356 2 42
Semaforen 3 1989 1989 20 4 28 1603 57.3 1434

Kajen 3 1991 1991 6 6 12 881 73,5 1341 4 1054
Ponnyn 2018 2018 16 16 32 1280 40,0 1916

Summa 111 187 103 14 4 419 25054 59,8 1307 34 2467
Andel 26% 45% 25% 3% 1%  100%

Specialbostader

Sldggan 11 1979 1979 38 38 3183

Stenbrottet 12 1969 1969 6 6 474

Kajen 3 1991 1991 15 15 851

Summa 53 6 59 4508

TOTALT 164 187 109 14 4 478 29562

Andel 34% 39% 23% 3% 1%  100%

BOSTADER HALLSTAVIK LOKALER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta
Hallsta 2:220 1963 1963 12 10 10 2 34 2026 59,6 1092

Hallsta 32:2 1966 1966 8 12 3 23 1717 74,7 1078 4 265
Hallsta 39:1 1966 1966 14 16 12 4 46 3018 65,6 1090 26 574
Hallsta 1:203 1969 1969 10 18 2 30 1771 59,0 1151 1 11
Hallsta 35:2 1971 1971 24 32 16 72 3924 54,5 1136 1 65
Hallsta 1:22 1987 1982 6 12 6 24 1520 63,3 1304 11 1421
Hallsta 37:2 1984 1984 6 11 4 3 24 1342 55,9 1323 2 91
Hallsta 37:3 1985 1985 6 11 4 3 24 1342 55,9 1323 3 92
Hallsta 2:19 1994 1990 3 17 8 7 35 2 507 71,6 1167 7 520
Hallsta 1:277 1992 1992 3 34 11 5 53 3626 68,4 1350 5 546
Almsta 1:72 2020 2020 16 24 12 12 64 3528 55,1 1795

Summa 108 185 97 39 0 429 26 321 61,4 1255 60 3585
Andel 25% 43% 23% 9% 0% 100%

Specialbostader

Hallsta 1:277 1992 1992 6 6 401

Summa 6 0 0 0 0 6 401

TOTALT 114 185 97 39 0 435 26722

Andel 26% 43% 22% 9% 0% 100%
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Roslagsbostader

Roslagsbostader AB
Box 56, 761 21 Norrtilje

Besoksadress: Lommarvagen 1, plan 2

Tfn 0176-20 75 00

Fax: 0176-20 75 05

Hemsida: www.roslagsbostader.se
E-post: info@roslagsbostader.se
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