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Roslagsbostader AB

* Bolaget bildades 1945 under namnet Fastighets AB Rimbohus.

* 1988 dndrades namnet till det som ér idag.

* Bolaget dgs till 100 procent av Norrtilje kommun.

* Bolagets huvudsakliga verksamhetsinriktning dr att bygga, dga och
forvalta ligenheter samt att vara langsiktiga och bidra till kommunens
utveckling.

* Roslagsbostider dr verksam pa de fyra orterna; Norrtilje, Rimbo,
Hallstavik och Almsta.

Antal Vakansgrad
lagenheter

2182 o %

Hyresintakter

225 601 VD

Zara Lahouar
tkr

Roslagsbostéder - Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

Antal
tjdnster

46

Antal i
bostadsko

77 507

Marknadsvarderad
soliditet

57,5 7%

Antal aktivt
bostadssokande

2 %
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VD har ordet

Trygga boendemiljoer med
kvalitet och ansvar i fokus

Under 2025 har vi fortsatt vart arbete med att
utveckla och férvalta vira fastigheter med ett tydligt
mal: att skapa trygga, trivsamma och vilskotta
boendemiljéer dir manniskor vill bo och leva.

Att se att detta arbete ger resultat dr ndgot jag dr
sdrskilt stolt 6ver. Vir senaste hyresgistenkit visar
att vara omriden upplevs som bade tryggare och
renare dn tidigare — ett tydligt kvitto pd att vira
insatser gor skillnad i vardagen.

En av arets stora hindelser, férutom att vi firade

80 dr som bostadsbolag, dr forvirvet 1 Hallstavik, dr
vi fatt vilkomna 39 nya hyresgister. Det kinns bade

roligt och betydelsefullt att stirka vér nidrvaro i orten
och bidra till fortsatt utveckling i omradet.

Vi har under édret genomfort flera viktiga
investeringar i vart befintliga bestand.

Takbyten, relining, utbyte av hissar och olika
energibesparande atgirder 4r exempel pd hur vi
arbetar langsiktigt for att sikerstilla en hog kvalitet
och en hallbar drift. Det hir dr satsningar som
gynnar bide Roslagsbostider, hyresgister och
miljon.

Trots ett omfattande arbete och ménga pigiende
projekt har vi fortsatt att halla en ekonomi i balans
och drets resultat dr riktigt bra. Det ger oss trygghet i
virt fortsatta utvecklingsarbete, inte minst nér vi nu
gar in i en mer omfattande héllbarhetsrapportering
som vi kommer att utveckla vidare under 2026. De
nya kraven ger oss méjlighet att arbeta dnnu mer
strukturerat och transparent med
hillbarhetsfrigorna.

Ett sdrskilt varmt tack vill jag rikta till alla vira
medarbetare. Deras engagemang, framétanda och
vilja att ta ansvar dr avgérande for att vi ska kunna
leverera service av hég kvalitet och fortsitta
utvecklas som bolag.

Roslagsbostader

, , Trots ett omfattande arbete och manga pagaende projekt har vi fortsatt att halla en ekonomi i

balans och drets resultat ar riktigt bra. Det ger oss trygghet i vart fortsatta utvecklingsarbete.

Roslagsbostéder - Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

Zara Lahouar
VD Roslagsbostéader
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— Det ar vara medarbetares insatser, kompetens

och ansvarskinsla som ir de storsta bidragande
faktorerna till detta fina resultat”

Helen Wallin, Uthyrnings- och servicechef

Uthyrning, service och kommunikation

Starkt kundupplevelse och
digitala arbetssatt

Under aret har vi fortsatt stirka kundupplevelsen
genom digital utveckling, férbittrade arbetssitt och
ett tydligare fokus pa service. Vi féljer stindigt
utvecklingen av Mina sidor och dess nya funktioner i
syfte att gora det enklare f6r bostadssdkanden att
f6lja sina drenden. Bland annat kan man nu se sin
koplats vid intresseanmilan direkt pa Mina sidor.

Avflyttningsbekriftelser och 6vriga meddelanden
hanteras nu via tjdnsten, som dven blivit bolagets
primira kontaktvig f6r en mer sammanhallen och
sdker kommunikation.

Hoga resultat i inflyttningsenkdten

Vi dr ett av fyra bostadsbolag i Sverige som fitt
hégst betyg av nyinflyttade hyresgister i drets
nationella inflyttningsenkit. Detta dr ett viktigt kvitto
pé ett langsiktigt arbete med bemétande och kvalitet
i uthyrningsprocessen. Bland annat uppger 96,9
procent att de fitt bra information fOr att anmaila
intresse f6r bostaden och 97,8 procent att de fatt ett
bra bemétande vid inflyttning,

Roslagsbostéder - Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

”Det hir ir ett kvitto pa vart
gemensamma arbete och engagemang.
Det dr vara medarbetares insatser,
kompetens och ansvarskidnsla som ar de
storsta bidragande faktorerna till detta
fina resultat”, siger Helen Wallin,

Uthyrnings- och servicechef.

Marknadsmdssiga garagehyror

For att sikerstilla ett hallbart underhall av vara
bostadsomraden har vi genomfért en hyreshéjning
pé garageplatserna. Justeringen innebir hyror som
bittre speglar marknaden.

Forandrad bostadsko och varierande
kotider

Antalet registrerade 1 bostadskén har 6kat kraftigt
genom digitala tjanster som automatiskt anmiler
anvandare till flera koer nationellt. Av de 77 507
registrerade dr endast cirka tvd procent aktivt
intresserade av en bostad hos Roslagsbostider.
Kétiderna har minskat i Norrtilje men 6kat nigot i
en del omriden i Rimbo och Hallstavik/Almsta.
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Ett starkt bestand i Hallstavik

Vi har tagit 6ver tvé fastigheter i Hallstavik med
totalt 39 ligenheter, vilket breddar vart utbud och
stirker var narvaro i omradet.

Okad synlighet i sociala medier

Vi har starkt var nirvaro i sociala medier och nar nu
fler hyresgister och bostadss6kande med aktuell
information och insyn i verksamheten.

”»Genom en starkare nirvaro i sociala
medier moéter vi vara kunder dar de
finns och skapar en mer tillginglig
kommunikation”, siger Mikaela
Hedman, kommunikat6r och
lokaluthyrare.”

@)

96.9% 99.0%

95.8% 100%

98.2%

Bemétande frén Roslagsbostdader vid inflyttning
+0.3% mot filtermedelvardet (97.9%)

Inflyttande hyresgister dr ngjda med vart bemitande och den information
de fir i samband med kontraklsskrivning.
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All mer kommunikation sker nu pa Mina sidor.

Roslagsbostéder - Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

Uthyrningen i siffror:

Antal l1agenheter uthyrda under aret:

235

En minskning fran 254 foregdende ar.
Snitt antal sokande per lagenhet:

En 6kning fran 63 personer foregaende ar.
Antal personer i bostadskon:

En 6kning fran 39 ooo féregaende ar.
Snittpodngen for inflyttande:

2 775 poang

Snittpodng Norrtilje: ca 12 ar (4 553 p)
Snittpodng Rimbo: ca 5 ar (2 004 p)
Snittpoidng Hallstavik/Almsta: ca 4 ar (1341 p)
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Forvaltning

Trygga och fina omraden

Under 2025 har férvaltningen genomfort ett
omfattande arbete fOr att stirka tryggheten, trivseln
och kvaliteten i vara bostadsomriden. Genom
riktade underhallsinsatser, forbattringar i
utemiljéerna och ett fortsatt fokus pa sikerhet har vi
skapat bade fysiska och upplevda férbittringar.
Resultaten fran drets kundundersékning visar ocksa
att hyresgisterna upplever 6kad trygghet, ett mycket
gott bemétande fran bovirdarna och att vira
omraden upplevs som rena och vilskotta.

Forbdttringar i yttre miljoer

Omlidggning av asfalt pd Rimbo Skolvig 11,
Kungsgatan 13-17 och parkeringarna pa
Lommarvigen 8 & 28 har férbittrat bade
framkomlighet och sikerhet. Vi har dven genomfort
tvittning av socklar och tak pa Gottstavigen 8-12
och i vira nya omraden Stationsallén och
Ostergiirdet, samt gjort fasadtvitt pA Lommarvigen
och Arholmagatan, vilket ger byggnaderna ett lyft
och bidrar till att bevara fasadernas skick 6ver tid.

Sdkerhetshéjande atgarder

Vi har fortsatt arbetet med att stirka tryggheten
genom ldsbyten till Iloq i vara nya fastigheter i
Hallstavik, men dven pd Dianavigen, vilket ger 6kad
sdkerhet och bittre kontroll. Byte av f6rrddsdorrar
pé Skyttegatan och Bolkavigen har ocksa bidragit till

Roslagsbostéder — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

Okad siakerhet och forbattrad funktion i
férvaringsutrymmen. P4 Smedjevigen har vi bytt
entréportarna.

Underhall av fasader och utemiljéer
Fasadmalningar har genomférts i omraden dir
behovet varit stérst, exempelvis Virdshusgrind 9 A-
D, vilket ger fastigheterna ett uppdaterat och
vilvirdat utseende. Vi har satt upp nytt och
renoverat befintligt staket efter 6nskemal pd
Linnean, Snéskatan och Bryggarden. Slyréjning har
genomforts fOr att skapa Sppnare och tryggare
utemiljéer samt 6ka trivsel och tillginglighet i
bostadsomridena.

Miljostugan pa Skepparen har renoverats och mdlats i varje avfallssorts
Jarg.
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Hyresgdsternas upplevelser

Arets hyresgistenkit visar tydligt att hyresgisterna
mirker av vara insatser. Tryggheten upplevs som
hégre, bovirdarnas bemétande far mycket héga
omd6men och vara omriden beskrivs som rena, fina
och vilskétta.

?”Under aret har vi tagit tydliga steg for att
stiarka tryggheten, trivseln och kvaliteten i

vara bostadsomraden. Genom

malmedvetna insatser i bade yttre milj6er, : V - L
Pé Linnean har vi, efter inskemal fran hyresgister,
sdkerhet och bemétande har vi skapat byggt ett stake.

forbattringar som mirks i hyresgisternas
vardag. Resultaten i arets
kundundersokning visar att vart arbete gor
skillnad. Vara omraden upplevs som renare
och tryggare, och bovirdarnas bemétande
far mycket hoga omdémen. Detta ir ett
lagarbete, och jag ir stolt 6ver den
utveckling vi tillsammans har
astadkommit”, siger Sandra Eriksson,

férvaltningschef.

Pd Kajen i Rintbo har vi malat tak och plitdetaljer.

Exempel pa genomforda insatser under 2025

NORRTALJE

Duvan 3 och 13/Kungsgatan 13 och 15: Malning i trapphus.
Studsaren/Skyttegatan och Bolkavigen: Malning i tvittstuga.
Liraren 1/Virdshusgrind: Malning i tvittstuga.
Bliklinten/Lommatvigen: Malning i miljéstuga.

HALLSTAVIK

Skepparen/Carl Wahrens vig 20-22: Malning i trapphus och miljéstuga.

Centrum Norr/Carl Wahrens viag 30-38 och Norra Uppsalavigen 12: Malning i trapphus.
Sodergirdet/Gamlebovigen 12 och 14: Malning i trapphus och byte av golv.
Centrum/Gottstavigen 8-12: Malning i miljéstuga.

RIMBO

Spackeln/Byggmaistarvigen 7-10: Malning i entréplan.
Ponnyn/Vallby Gardsvig 14-16: Malning i trapphus.
Mjolnaten/Hastavigen: Malning i trapphus och miljéstuga.
Semaforen/Ekdalsvigen 12-30: Malning i miljé-och tvittstuga.

Roslagsbostider — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025 7 | 41



Fastighetsutveckling

Tillsammans utgor dessa insatser en viktig del i
vart langsiktiga arbete fOr att stirka bade
hallbarheten och driftsakerheten 1 vart

fastighetsbestand”

Christer Eriksson, projektledare

Hallbart och sdkert underhall

Under 4ret har vi fortsatt arbetet med att starka
fastigheternas langsiktiga hallbarhet genom riktade
investeringar och 16pande underhall.

Pa Angen har det andra av totalt tre planerade
takbyten nu firdigstillts enligt plan. Arbetet har
genomforts med fokus pa lingsiktig hallbarhet och
férbattrat skydd mot vider och vind.

Pa Smérblomman har flera underhéllsatgarder
genomforts. Taksargen har atgirdats f6r att
sakerstilla en tit och hillbar konstruktion,
balkongfronterna har renoverats for 6kad sidkerhet
och ett forbittrat helhetsintryck, och fasaden har
setts Over och atgirdats for att bevara byggnadens
kvalitet och utseende.

I Violen har relining genomf6rts, vilket innebdr att
avloppsledningarna har renoverats invindigt utan
behov av omfattande rivningsarbeten. Atgirden
torlinger livslingden pé rérsystemet och minskar
risken for framtida lickage.

Hissarna pa Odenvigen 2A-B, Odenvigen 4 samt
Carl Wahrens vig 38 har genomgatt renovering.
Uppgraderingen bidrar till 6kad driftsikerhet,
forbittrad funktion och en tryggare anvindning f6r
de boende.

Under perioden har vi dven hanterat och atgirdat
omkring 20 vattenskador. Genom snabba insatser

Roslagsbostéder — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

har f6ljdskador kunnat begrinsas och fastigheternas
skick sikerstillts.

Stambytet pa Rimbo Skolvig 11 har slutférts, vilket
resulterat 1 en mer driftsiker och framtidssakrad VA-
installation.

»Atgirden skapar bittre forutsittningar
for en stabil och trygg forvaltning under
ling tid framoéver”, siger Peter Jertland,
projektledare.

Energi- och driftoptimering

Under aret reparerades virmekulverten vid Linnéan
for att sikerstilla trygg och energieffektiv
virmedistribution. Samtidigt installerades en helt ny
kulvert mellan Higgen och Angen.

I samband med arbetet mellan Higgen och Angen
genomfordes dven en Gversyn och justering av
ventiler, termostater och virmesystem.

Vidare har vi installerat ligenhetsgivare i sex
omriden — Higgen, Angen, Smoérblomman, Lénnen,
Snoskatan samt Krakan 1-2. Dessa givare ger oss
bittre mojligheter att f6lja och styra
inomhustemperaturen mer exakt och
behovsanpassat.
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?Tillsammans bidrar dessa insatser till
minskad miljépaverkan och ligre
driftkostnader”, siger Tomas Messing,
drifttekniker.

Mark- och utemiljo har forbattrats
Parkeringarna vid Kungsgatan 13—17 och Violen 1
har rustats upp genom ny asfaltering och ommalning
av parkeringslinjer. Atgirderna har forbittrat bide
framkomlighet och trafiksikerhet samtidigt som
omridena fatt ett mer vilvardat och inbjudande
intryck. I samband med arbetet har dven gangstriaken
setts 6ver och forbittrats fOr att skapa tryggare och
mer tillgingliga passager for giende, sirskilt under
arets morkare perioder.

Vid fastigheterna Képmannen och Likaren har dldre
armaturer ersatts med modern och energieffektiv
belysning. De nya armaturerna ger bittre ljuskvalitet
och jimnare ljusspridning, vilket 6kar tryggheten i
omradet samtidigt som energiférbrukningen
minskar. Investeringen 4r en del av vért langsiktiga
arbete med att kombinera forbittrad utemiljé med
hillbara och kostnadseffektiva I6sningar.

Digital utveckling och starkt
informationssédkerhet

Efter att vi under de senaste tre aren stirkt var
digitala infrastruktur genom att dra in fiber dven till
vara specialbostider, har nu alla vira hyresgister fétt
tillgang till en modern digital TV-tjinst och
mojlighet att teckna abonnemang f6r snabbt
bredband.

?»Efter kompletterande fiberinstallationer
kinns det skont att Roslagsbostider nu
uppfyller regeringens bredbandsmal for
2025, nimligen att alla medborgare ska
ha tillgang till en infrastruktur som
mojliggdr anslutning till bredband om
en hastighet av minst 1 Gbit/s", siger
Helen Osterman, I'T-chef.

Upphandlingen av ny kommunikationsoperator
slutférdes och Global Connect AB limnade det
vinnande anbudet. Under hdsten 2026 pibétjas

migreringen till den nya plattformen och den
faktiska Gvergingen sker i januari 2027.

Arbetet med informationssikerhet har fortsatt, med
sirskilt fokus pd otillaten paverkan. Vi har dven
infért SEFOS for siker digital kommunikation.

Utokning av fastighetsbestandet i Hallstavik

Under aret har Roslagsbostider genomfort ett
strategiskt forvirv av totalt 39 ligenheter i
Hallstavik. Férvirvet omfattar fastigheterna pa
adresserna Gustafsvigen 1, Stationsvigen 2 och
10 samt Carl Wahrens vig 27-31, som vi dopt till
Ostergirdet och Stationsallén.

Genom att kdpa befintliga hyresritter stirker vi
bolagets langsiktiga tillvixt. Férvirvet ar
ekonomiskt fordelaktigt och bidrar till att
ytterligare befista bolagets position som en
stabil, ansvarstagande och lingsiktig hyresvird.

Roslagsbostéder — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

Kopet stirker samtidigt bolagets nérvaro i
Hallstavik och understryker fértroendet for
ortens framtida utveckling.
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Hallbarhetsredovisning

vart forsta ar med VSME

Ar 2025 inleddes med ett omfattande arbete kring
EU:s nya direktiv f6r hallbarhetsrapportering, CSRD
(Corporate Sustainability Reporting Directive).
Under sommaren avvaktade vi den éversyn av
direktivet som initierades pd EU-nivd och mot
hésten stod det klart att Roslagsbostider inte
omfattas av CSRD-kraven for 2025.

Norrtilje Kommunhus AB (NKAB) beslutade
dirfor att samtliga dotterbolag ska
hallbarhetsrapportera enligt VSME, The Voluntary
Standard for non-listed, micro-, small- and medium-
sized Enterprises.

Dubbel vasentlighetsanalys

VSME ir en standard framtagen f6r smé och
medelstora féretag som inte omfattas av CSRD, men
som vill arbeta strukturerat och transparent med
héllbarhetsfragor. Standarden finns 1 nivderna Basic
och Comprehensive, dir Roslagsbostider féljer den
férstndmnda.

Det tidigare genomférda CSRD-arbetet gav oss dock
ett starkt fundament. Som en del av férberedelserna
inom CSRD genomférdes i borjan av aret en dubbel
visentlighetsanalys, ett gediget arbete dir vi
identifierade vilka hillbarhetsfragor som ar mest
betydande bdde f6r vér verksamhet och £6r var
omvirld.

Roslagsbostéder — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

Resultatet ligger vil i linje med de omraden som
omfattas av VSME-standarden, vilket gor att vi kan
fortsitta vart arbete med tydlig riktning och god
férankring. I vart hallbarhetsarbete tar vi dven
virdekedjans tre delar i beaktande — uppstréms, egen
verksamhet och nedstroms.

Foér den som vill férdjupa sig ytterligare inom detta
finns komplett VSME-rapportering som digital
bilaga pa var webbplats.

Detta dr Roslagsbostiders forsta
hallbarhetsredovisning enligt VSME och ddrmed
startskottet for ett mer systematiskt och transparent
hallbarhetsarbete. Under 2026 kommer vi fortsitta
utveckla processer som stirker vart hallbarhetsarbete
och ger en tydlig riktning framat.

Pa féljande sidor redovisar vi vért hillbarhetsarbete
utifran VSME:s struktur:

Bolagsstyrning - framtidssikert, langsiktigt och
inkluderande.

Social hallbarhet — trygga, inkluderande och
vilskotta boendemiljer f6r hela samhillet.

Ekologisk hallbarhet — minskad
klimatpaverkan och effektivare resursfléden.

10| 41



Huvudkontoret ar endast &ppet

Bolagsstyrning

Roslagsbostider ir ett allmidnnyttigt bostadsbolag Varje avdelning tar arligen fram en egen
som #gs helt av Norrtilje kommun. Bolagets verksamhetsplan, vilken mynnar ut i individuella
uppdrag dr att forvirva, forsilja, dga och férvalta planer for varje medarbetare.

fast'lgh"eter och tomtritter samt att"bygga bostader, Under 2025 har personal och styrelse genomfort

affarsligenheter och kollektiva anliggningar inom . S . . . i
i . L0l L internutbildningar inom informationssikerhet samt

Norrtilje kommun utifrdn affirsmissiga principer.

Vir verksamhet ska samtidigt bidra till en héllbar
sambhillsutveckling i linje med Agenda 2030.

korruption och mutor. Bakgrunden dr att Norrtilje
kommun under 2024 tog fram nya riktlinjer mot
korruption och otilliten paverkan som giller for alla

Bolagets vision ”Ett hem att lingta till” och vér anstillda som 4r knutna till kommunens verksamhet.
strategi ”En hallbar affir” vigleder det lingsiktiga I utbildningen gick vi igenom vad som riknas som
arbetet. Virdegrunden MEA — Medskapande, korruption och mutor och vad det kan fi f6r
Engagemang och Ansvar — genomsyrar vart rittsliga foljder.
férhdllningssitt och vart bemdtande internt och . . . .
For att fortsitta utvecklas inom detta kommer vi
externt. B . .
framéver att implementera en intern
Roslagsbostider styrs genom en styrmodell som visselblasartjanst samt utveckla rutiner mot otilliten
tydliggér samspelet mellan dgare, styrelse, VD, péaverkan och korruption. Medarbetarnas kompetens
ledningsgrupp och medarbetare. Modellen ska ocksa stirkas ytterligare genom bland annat
inkluderar handlingsplaner, riktlinjer och regler som nano-learning.

sikerstiller en transparent och dndamalsenlig
styrning. Vi ska vara ett framtidssikert,
lingsiktigt och inkluderande bolag.

Styrmodell

AGARE Bolagsordning Kgardieeiay

Norrtija komenus
styrdommant

Verksamhetsplanen baseras pa
omvirldsanalys, affirsplanens mil, At o
intressenternas behov och férvintningar
samt resultat frin kund- och

medarbetarenkiter. Kvalitetssikring sker

VD, LEDNINGSGRUPP
OCH MEDARBETARE

kontinuerligt under dret. De 6vergripande g
milen dr n6jda kunder, motiverade

medarbetare, energieffektivisering och

vilskoétta fastigheter. Sl e e s

Strategin konkrediserad i mittera
et R mandanpesioden
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Social hallbarhet

Vi vill vara en arbetsgivare didr medarbetare bade trivs
och utvecklas. Under aret genomférdes personaldagar
med fokus pa virdegrundsarbete och krisdvningar.

Vi firade bolagets 80-arsjubileum tillsammans med
hela personalgruppen. Friskvardssatsningarna
fortsatte med hojt friskvardsbidrag och forbittrade
arbetstider infordes for att undvika ensamarbete.

Roslagsbostider uppmuntrar till utbildningar som
gynnar bolaget. Bovirdar har bland annat genomfort
en el-utbildning och viéra drifttekniker var pd en
utbildning om drift och energi for att stirka
tryggheten i de arbetsuppgifter de utfor.
Medarbetarna pa ekonomiavdelningen genomférde
utbildningar inom héllbarhet och hyresjuridik och pa
uthyrningsavdelningen har kommunikatdren deltagit
pé en konferens som handlade om
hyresgistkommunikationen vid renoveringar.

- Viir glada Sver att kunna erbjuda medarbetarna
kompetensutveckling, siger Erika Hellsten, HR-
ansvarig.

Samarbetet med Hela Féretagshilsovird ger stéd i
arbetsmiljofrdgor och under dret erbjéds alla
medarbetare en hilsoundersékning som 32 personer
valde att genomféra.

Sommarjobbande ungdomar och sisongsanstillda
bidrog till trygghet och skétsel under sommaren.

Trygghet, trivsel och boinflytande

Ett viktigt inslag i vart sociala hallbarhetsarbete dr att
skapa trygga, vilkomnande och inkluderande
bostadsomraden. Under dret arrangerade vi trivselfika

Roslagsbostéder — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

pé Bryggdrden samt i vira nya omriden pa
Stationsallén och Ostergirdet dir hyresgisterna fick
rosta fram omradenas nya namn. Vi hade dven
sommarlovsdagar f6r barnfamiljer boendes hos oss i
Rimbo, Norrtilje och Hallstavik tillsammans med
Norrtilje Naturcentrum.

Virt 80-arsfirande samlade
hyresgister till tivlingar och
gemensamma
blomplanteringar. Vi deltog
dven pa Hallstaviksdagen for
att svara pa frigor om vart

fastighetskop.

Hyresgisters delaktighet
fangades bland annat genom

arbetet med N6jd-Kund-Index (NKI) ddr de fér
mojlighet att svara pa fragor om deras boende och

komma med f6rbittringsférslag samt
Boinflytandekommittén tillsammans med
Hyresgisttéreningen, dir ett nytt och férbittrat
samverkansavtal togs fram under aret.

Trygghetsinsatser i fokus

Trygghet och trivsel dr alltid i fokus i vért bosociala
arbete. Ett uppskattat initiativ under dret var
trygghetsmotet i centrala Hallstavik, dir hyresgister
fick méjlighet att triffa representanter frin TiNI,
Polisen, ungdomsgéirden och Roslagsbostider for att
diskutera lokala trygghetsfrigor och lyfta viktiga
perspektiv.
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Samhallsansvar och férebyggande insatser
Vi arbetar aktivt med vrikningsférebyggande insatser
i ndra samverkan med Notrtilje kommun och
Kommunalférbundet sjukvard och omsorg i
Norrtilje (KSON). Under aret deltog vi regelbundet i
kommunens I6pande ligesbildssamverkan f6r 6kad
trygghet lokalt och vi fortsatte implementeringen av
Bostad forst.

”Bostad forst har nu funnits som metod i
kommunen i ungefir tva ar och som
allminnyttigt bostadsbolag ir vi en
sjalvklar del i detta, i nira samverkan
med Socialtjansten”, siger Tove

Videfors, bosocial samordnare.

Alla bovirdar utbildades i vild i nira relationer.
Eftersom en stor del av vild i nira relation sker i
hemmet, fick de kunskap i hur de ska lira sig se
tecken pa valdsproblematik och hur vi pa bolaget gor
orosanmilningar vid misstanke om vild.

Under dret inledde vi ett samarbete med Preventia
Finans for att stirka vart arbete med inkassodrenden
och hyresjuridiska fragor. Genom detta fir vi en
effektiv och rittssidker hantering av drenden som
exempelvis 161 obetalda hyror och juridiskt st6d i
fragor kopplade till hyresférhallanden.

Vir uthyrningspolicy revideras arligen for att
sikerstilla ett icke diskriminerande késystem.

Vi har etablerade rutiner fér orosanmilningar och
arbetar nira socialtjansten kring bland annat barn och
unga.

Som en del av vart allminnyttiga uppdrag erbjuder vi
ocksa bostider for bostadssociala iandamal i
samverkan med Nortrtilje kommun, ett vilfungerande
samarbete som bygger pa gemensamma rutiner for
nyinflyttade och regelbundna manadsméten.
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Arbetstagare i vardekedjan

Som ett allminnyttigt bostadsbolag med ett
samhillsansvar ingdr dven att frimja trygga och
hiéllbara arbetsvillkor genom hela vér virdekedja.
Genom vira ramavtal stiller vi krav pa att
entreprendrer foljer arbetsmiljolagstiftning, har
utbildade BAS-P och BAS-U samt arbetar enligt
kvalitetsledningssystem. Genom drets arbete med
VSME kan vi dock konstatera att omradet dr nagot vi
hittills arbetat begrinsat med. Vi har under dret fitt
upp 6gonen for frigans betydelse och ser tydlig
utvecklingspotential.

Sponsring och lokalt engagemang

Virt sociala hillbarhetsarbete omfattar ocksa ett
aktivt engagemang i det lokala féreningslivet. Genom
sponsring och samarbeten med organisationer och
féreningar i Norrtilje kommun bidrar vi till ett
levande samhille och fler meningsfulla aktiviteter dar
vara hyresgister bor. Vi prioriterar insatser som
stirker trygghet, inkludering och gemenskap, och
sirskilt sidana som riktar sig till barn och unga.

Foljande foreningar hade Roslagsbostidder
sponsringsavtal med under 2025:

B = 7‘
6””550

Farre otillatna andrahandsuthyrningar

Vi har ocksi intensifierat virt arbete mot otilliten

'J- &
“l'aqe P

andrahandsuthyrning och stérningar i vara fastigheter.
Genom tydligare information och en mer
strukturerad uppféljning har vi skapat en tryggare
boendemilj6 for vira hyresgister.

Vi ser fram emot att fortsitta utveckla vart bosociala
arbete under 2026 och stirka trivseln och tryggheten i
vara bostadsomriden annu mer.

24 st 27 st
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Ekologisk hallbarhet

Energieffektivisering har varit ett av drets mest
prioriterade fokusomriden. Arbetet har bedrivits
strukturerat och lingsiktigt med malet att minska
energianvindningen, sinka driftkostnaderna och
samtidigt skapa ett jaimnare och mer behagligt
inomhusklimat for vira boende. Genom att
kombinera modern teknik med optimerad styrning
och noggrann uppféljning har vi tagit flera viktiga
steg mot en mer hallbar och effektiv fastighetsdrift.

For att uppritthélla en god arbetsmiljé och minska
elférbrukningen har ventilationsaggregat bytts pa
kontoret pa Lommarvigen 12. Aggregat har dven
ersatts i lokaler i Centrum och Centrum Syd i
Hallstavik samt i Kajen i Rimbo. De nya aggregaten
ar moderna och energieffektiva, med férbattrad
virmedtervinning och behovsanpassad drift.
Investeringen bidrar till ett bittre inomhusklimat,
6kad driftsikerhet och ligre energiférbrukning.
Samtidigt minskar risken f6r driftstérningar och
underhillsbehovet pa sikt, vilket skapar en mer
hillbar och kostnadseffektiv férvaltning.

Arbetet med ldgenhetsgivare i ligenheter fortsitter
och under 2025 monterade vi dessa i ligenheter pé
Higgen/Angen, Smérblomman, Lonnen, Sndskatan
och Krakan. Dessa givare ger oss bittre méjligheter
att félja och styra inomhustemperaturen mer exakt
och behovsanpassat. Det innebir att vi kan uppticka
avvikelser snabbare, arbeta mer férebyggande och
sikerstilla ett jimnare inomhusklimat samtidigt som
energianvindningen minskar.

Roslagsbostéder — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

T omridet Higgen/ Angen har vi bytt kulvert f6r
virmesystemet och i samband med arbetet har
systemet injusterats, radiatorventiler bytts och nya
termostater installerats. Genom att finjustera
systemen har vi kunnat optimera virmeférdelningen,
minska onddig energianvindning och férbattra
komforten i ligenheterna. Vi har dven reparerat
befintlig kulvert pa Linnean for att sakerstilla trygg
och energieffektiv virmedistribution.

Minskade utsldapp och renare resurser
Mimbox har installerats i fem tvittstugor pa
Blaklinten och Violen. Systemet kopplas till upp till
tre tvittmaskiner och samlar upp tvittvattnet vid
vatje hyresgists tvittpass. Vattnet filtreras frin
mikroplaster och kvaliteten mits. Om vattnet dr
tillrdckligt rent ateranvinds det i ndsta tvitt —
samtidigt som virmen fran féregiende tvitt tas
tillvara. Atgirden dr ett konkret steg i arbetet med att
reducera resursanvindningen i gemensamma
utrymmen, samtidigt som funktion och
anvindarupplevelse bibehalls och vi planerar att
minska vattenuttaget ytterligare genom fortsatt
utbyggnad av Mimbox-16sningar i vért bestand.

Tva av vara bensin- och dieseldrivna fordon har
ersatts med elbilar, vilket ytterligare minskar vira
utsldpp och pi distriktet i Rimbo har vi uppdaterat
materialférridet som bidrar till minskad transport
och effektiv resursanvindning.

Vi arbetar systematiskt med kemikalichantering i
bolaget. Under aret har antalet kemikalier som ligger
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i riskniva 4, den hogsta risknivan i vért bolag,
minskat fran fyra till tva.

Biologisk mangfald och ekosystem

For att stirka den biologiska méngfalden har vi
under flera 4r arbetat med oklippta grisytor i utvalda
omraden. Vi har dven piborijat egen f6rékning av
perenner, dir vixter delas och planteras i fler av vira
omraden. Detta minskar behovet av nyinkép
samtidigt som det bidrar till 6kad variation och
trivsel 1 utemiljéerna.

Arets hallbarhetsarbete har tydliggjort att biologisk
mangfald 4r ett omride med stor
utvecklingspotential, bade pa kort och ling sikt.
Under 2026 planerar vi ddrfor att f6rdjupa vart
arbete genom att ta del av Sveriges Allmidnnyttas
expertstéd och handbok inom biologisk mangfald.

Cirkuldr ekonomi

Vi ser avfall som en resurs och erbjuder darfér
hushallsnira killsortering for alla vara hyresgister. 1
vart fastighetsunderhall arbetar vi efter cirkulira
principer genom att ta tillvara material vid
renoveringar for dteranvindning, reparera i stillet
for att byta ut dir det dr mojligt samt forlinga
livslingden pa exempelvis vitvaror och fordon innan
nyinvestering sker.

Under 2025 anvandes

17 OO ww

Ej normalarskorrigerat till uppvarmning.
(Varme och varmvatten).

EL

13 9 2 kwh/m2 ATemp

(Exklusive el salt till hyresgdster via IMD)

VARME

1 O 0 9 4 kwh/m2 ATemp

(Normalarskorrigerat)

VATTEN

1 O 5 41iter/mz Atemp
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Arbetet med cirkuldra fléden har stirkts ytterligare
under dret. Sorteringen pd Stationsallén och
Ostergiirdet har utokats fran enbart rest- och
matavfall till att omfatta samtliga fraktioner. Flera
milj6stugor — bland annat pd Semaforen, Mjélnaren,
Skepparen, Violen och Bldklinten — har ocksa
renoverats med ny belysning, tydligare information
och férbittrad utformning for att underlitta och 6ka
sorteringsgraden.

Jamforelse mellan Klimatinitiativets prestandamal
for restavfall och Roslagsbostaders niva 2025
(per hushall och vecka)

74
50 I

Kirlkapacitet (liter)

B Klimatinitiativets mal B Roslagsbostidders niva i dagsliget

Under 2024 anvandes

18 096

Ej normalarskorrigerat till uppvarmning.
(Varme och varmvatten).

1 4 9 2 kwh/m2 ATemp

(Exklusive el salt till hyresgdster via IMD)

1 0 2 9 7 kwh/mz2 ATemp

(Normalarskorrigerat)

1 O 9 4 liter/m2 ATemp

15| 41






Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Roslagsbostider AB, 556045-3291, avger féljande drsredovisning for rikenskapsaret

2025-01-01--2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Roslagsbostider dger och forvaltar 2 182 ligenheter
och cirka 160 lokaler inom Notzrtilje kommun. Den
totala ytan uppgar till 141 200 kvm, varav cirka 12
500 kvm 4r lokaler. Huvudkontoret ligger i Norrtilje
och distriktskontor finns i Hallstavik, Rimbo och
Norrtilje. Bolagets aktier dgs till 100 procent av
Norrtilje Kommunhus AB, org.nr: 556538 - 8641,
som i sin tur dgs av Norrtilje kommun. Styrelsen
anmils till bolagsstimman efter beslut i
Kommunfullmaktige.

Andamalet for bolaget ir att forvirva, forsilja, iga
och forvalta fastigheter samt bygga hyresritter inom
Norrtilje kommun. Arbeta fér en hallbar
samhillsutveckling, se till att ha en trygg, siker och
storningsfri verksamhet som har en ekonomi i balans
genom att bedriva verksamheten affiarsmissigt.

Ovriga viktiga férhallanden och visentliga
handelser

Under aret har vi genomfért flera drift- och
underhallsitgirder, bland annat relining i Nozrtilje,
installation av nya hissar i Hallstavik samt

fasadrenoveringar och nya tak i Rimbo och
Hallstavik.

Roslagsbostéder — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

Vi har fortsatt vart arbete med att gora fler arbeten 1
egen regi fOr att minska beroendet av entreprendrer
och konsulter. Vi har under aret bytt ekonomisystem
samt uppfoljningssystem och gjort en kartliggning
Over vad vi ska rapportera avseende héllbarhet.
Tillsammans har insatserna gett ett mycket gott
resultat, inte minst ekonomiskt.

Bolagets fastigheter har virderats externt av en
auktoriserad fastighetsvirderare och vid arets slut
beriknades virdet till drygt 2,7 miljarder kronor.
Marknadsvirdet pa fastigheterna Sverstiger det
bokférda virdet med drygt 1,4 miljarder kronor.
Virdet pa fastigheterna har 6kat med 4,3 procent
fran féregaende ar, detta dr ett resultat av en

stabilisering av marknadspriser pa fastigheter 1 landet.

Totalt har virdet 6kat med 5,3 procent som en f6ljd
av forvirv av tva fastigheter 1 Hallstavik i slutet av
2025.

Antalet outhyrda ligenheter ir fortsatt lagt. Under
storre delen av dret fanns inga tomma ldgenheter.
Roslagsbostider ér anslutet till Sveriges Allminnytta,
FASTIGO (Fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation) samt HBV
(Husbyggnadsvaror).
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Forvantad framtida utveckling samt
vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

I enlighet med 4dgardirektivet kommer
Roslagsbostider att fortsitta sitt arbete med att skapa
forutsittningar for nya hyresritter i kommunen.
Hyresintikter utgdr bolagets huvudsakliga
intdktspost och ligger till grund fér bdade resultat och
marknadsvirde. For bostadsbolag i allmidnhet
innebdr vakansrisken den storsta risken vad giller

Rattvisande oversikt 6ver utvecklingen

intiktssidan. Efterfrigan pd bolagets ligenheter har
under lang tid varit hog.

Bolaget gor bedémningen att behovet kommer att
kvarstd dven om efterfrigan minskat. Bolaget har ett
underhillsbehov som finansieras med 16pande
kassafléden eller forsiljning av fastigheter. Den
osikra omvirldssituationen, eventuell rinteh6jning
samt hoga bygg- och férvaltningskostnader kommer
att paverka bolaget negativt om dessa skulle paga
under en lingre period.

Belopp i tkr 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 225 601 210 317 195 539 188 488
Resultat efter finansiella poster 6 570 15910 41 640 -5105
Roérelsemarginal % 17,8 21,6 13,3 55
Avkastning pa eget kapital % 2,3 55 15,2 -2,1
Balansomslutning 1465 351 1457 468 1410 583 1314 887
Soliditet % 19,8 19,7 19,5 18,1
Medelantalet anstallda 51 49 50 49

Kommentar till rattvisande dversikt over utvecklingen

Bolaget har under rikenskapsiret 6kat en del av underhillet f6r att sikra kvaliteten pa fastigheterna. Bolaget har

dven forvirvat ett nytt dotterbolag, Roslagsbo Fastighets AB som internsilde fastigheterna Hallsta 2:228 samt
Hallsta 2:164 till Roslagsbostidder vilket féranledde en nedskrivning av aktierna. Detta, bland annat, har
féranlett att resultat efter finansiella poster minskat med 58,7 procent jimfért med féregiende ar. Arets resultat

efter skatt uppgar till 779 tkr.

Fordndringar i eget kapital

Belopp i tkr Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat
resultat

Ingaende balans 7 334 8 840 250 929 8612
Balanseras i ny rékning 8612 -8 612
Arets resultat 779
Utgaende balans 7334 8 840 259 542 779
Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel Belopp i kr
Balanserat resultat 259 541 582
Arets resultat 779 148
Medel att disponera 260 320 730
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 260 320 730
Summa 260 320 730

Roslagsbostéder — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2025 2024
Rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 5

Nettoomsattning 3,7 225 601 210 317
Ovriga rérelseintakter 4 7 247 7 961
Summa roérelsens intikter, lagerférandringar m.m. 232 848 218 279
Rorelsens kostnader 5

Reparationer och underhall -41 421 -28 797
Taxebundna kostnader -50 366 -47 910
Ovriga externa kostnader 6,7,8 -25 581 -23 698
Personalkostnader 9 -36 669 -35 817
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10 -38 713 -36 522
Ovriga rérelsekostnader 11 0 -8
Summa roérelsens kostnader -192 749 -172 752
Rorelseresultat 40 099 45 527
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 12 -4 000 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 1721 2070
Réantekostnader och liknande resultatposter 14 -31 250 -31 687
Summa resultat fran finansiella poster -33 528 -29 617
Resultat efter finansiella poster 6 570 15910
Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder 15 -2 802 -4 420
Férandring av dveravskrivningar 16 -126 369
Summa bokslutsdispositioner -2 927 -4 051
Resultat fore skatt 3643 11 859
Skatter

Skatt pa arets resultat 16 -2 864 -3 247
Summa skatter -2 864 -3 247
Arets resultat 779 8612

Roslagsbostéder — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025
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Balansrakning

Belopp i tkr Not  2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 10

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 17,18 1381128 1367 578
Inventarier, verktyg och installationer 19 3418 2514
Pagaende nyanlaggningar 20 15917 14 454
Summa materiella anlaggningstililgangar 1400 463 1 384 545
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 21 635 25
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 585 585
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1220 610
Summa anlaggningstillgangar 1401 683 1385 155
Omsittningstillgangar

Varulager m.m. 24

Réavaror och férnédenheter 265 283
Summa varulager m.m. 265 283
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1891 1752
Fordringar hos koncernforetag 22,34 55 468 66 205
Ovriga fordringar 3574 2 459
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 2 469 1613
Summa kortfristiga fordringar 63 403 72 029
Summa omsittningnstillgangar 63 668 72 312
SUMMA TILLGANGAR 1 465 351 1457 468

Roslagsbostéder — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025
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Balansrdakning

Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 26 7 334 7 334
Reservfond 8 840 8 840
Summa bundet eget kapital 16173 16 173
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 259 542 250 929
Arets resultat 779 8612
Summa fritt eget kapital 260 321 259 542
Summa eget kapital 276 494 275716
Obeskattade reserver 27

Periodiseringsfonder 15 630 12 828
Ackumulerade 6veravskrivningar 1109 984
Summa obeskattade reserver 16 739 13 812

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 28 44 614 45 045
Summa avsittningar 44 614 45 045
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 29,30 1 069 505 1076 305
Summa langfristiga skulder 1 069 505 1076 305
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 19 326 9425
Skulder till koncernforetag 6 800 17170
Skatteskulder 1488 1225
Ovriga skulder 3303 2988
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31 27 081 15783
Summa kortfristiga skulder 57 999 46 591
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 465 351 1457 468
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Kassaflodesanalys

Belopp i tkr Not 2025 2024
Den I6pande verksamheten

Ingéngsvérde I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 6 570 15910
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 33 39786 32478
Betald inkomstskatt -105 3430
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore foréandringar av

rorelsekapital 46 251 51818
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning varulager och pagaende arbeten 18 79
Féréndring rérelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar 139 -163
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -2 535 86
Okning/minskning av rérelsefordringar -2 378 12
Féréndring rérelseskulder

Okning/minskning leverantérsskulder -5 571 291

Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 14 744 110
Okning/minskning av rérelseskulder 9173 401

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 53 046 52 231

Investeringsverksamheten

Investering i befintliga fastigheter och inventarier -25 363 -36 812
Forvarv fastigheter -29 278 0
Forvarv av naringsbetingade aktier -4 610 0
Avyttring av 6vriga materiella anldggningstillgangar 11 50
Kassaflode fran investeringsverksammbheten -59 240 -36 762
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 40 000
Amortering av skuld -6 800 -6 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 800 33 200
Arets kassafléde -12 994 48 669
Likvida medel vid arets borjan 65 842 17 174
Likvida medel vid arets slut 34 52 848 65 842

Roslagsbostéder — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025
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Noter

Not 1. Redovisnings- och
virderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Enligt drsredovisningslagen kapitel 7 §2 upprattar
Roslagsbostider AB inte nigon koncernredovisning.
Norrtilje Kommunhus AB, organisationsnummer,
556538-8041, med site i Norrtilje upprittar

6vergripande koncernredovisning (se not 35).

Intikter

Intdktsredovisning

Det infléde av ckonomiska férdelar som foretaget
erhillit eller kommer att erhélla f6r egen rikning
redovisas som intikt. Intdkter virderas till verkliga
virdet av det som erhillits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintikter for fastigheterna redovisas linjirt och i
enlighet med villkoren som anges i gillande
hyresavtal. Férskottshyror redovisas som
térutbetalda intikter.

Ersittning 1 form av rinta eller utdelning redovisas
som intikt nir det dr sannolikt att féretaget kommer
att fa de ekonomiska férdelar som ir férknippade
med transaktionen och nir inkomsten kan beriknas
pa ett tillforlitligt satt.

Rinta redovisas som intikt enligt den sd kallade
effektivrintemetoden. Utdelning redovisas som
intdkt nir foretagets ritt till betalning 4r sidkerstilld.

offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte dr férenat med krav pa
framtida prestation redovisas som intikt nir
villkoren for att fi bidraget uppfyllts. Ett offentligt
bidrag som dr férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intdkt nir prestationen
utfors.

Ersdttningar till anstdllda

Ersittningar till anstillda avser alla typer av
ersittningar som féretaget limnar till de anstillda.
Foretagets ersittningar innefattar bland annat 16ner,
betald semester, betald frinvaro, bonus och
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ersittningar efter avslutad anstillning (pensioner).
Redovisning sker i takt med intjainandet.

Ersittningar till anstillda efter avslutad anstéllning
avser avgiftsbestimda eller f6rméinsbestimda
pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer
klassificeras planer dir faststillda avgifter betalas och
det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller
informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter. Ovriga planer klassificeras som
férmansbestimda pensionsplaner. Foretaget har inga
Ovriga langfristiga ersittningar till anstillda.

1 foretaget finns savil avgiftsbestimda som
férménsbestimda pensionsplaner. Utgifter f6r
avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad
under den period de anstillda utfor de tjanster som
ligger till grund for férpliktelsen. Foretagets Gvriga
planer klassificeras som férménsbestimda och
beridknas enligt Tryggandelagen och redovisas i
enlighet med férenklingsreglerna i BENAR 2012:1.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande
rikenskapsir samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt
beriknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida
rikenskapsir till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden.
Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt
for Gvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot
uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas
utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forindringar i gillande skattesatser resultatfors i
den period forindringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte ér
sannolikt att den undetliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en &verskadlig
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framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anldggningstilloang och uppskjuten
skatteskuld som avsittning.

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella
leasingavtal.

Operationellt leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal,
inklusive forsta f6rhéjd hyra men exklusive utgifter
for tjanster som forsikring och underhdll, redovisas
som kostnad linjirt 6ver leasingperioden.

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella
leasingavtal.

Operationellt leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal,
inklusive forsta f6rhéjd hyra men exklusive utgifter
for janster som forsikring och underhdll, redovisas
som intikt linjirt 6ver leasingperioden.

Materiella
anldggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anliggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anldgeningstillgdngar har delats upp pa
betydande komponenter nir komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivning sker linjirt 6ver tillgingens beriknade
nyttjandeperiod med hinsyn till visentligt restvirde
Foljande nyttjandeperioder anvinds:

e Bygenader, 20-100 4r

*  Markanldgeningar, 20 ar

¢ Inventarier, verktyg och
installationer, 5 ar

Kommentar
Redovisning av Byggnadernas olika komponenter
samt deras avskrivningstider;

e Stomme inkl. tegelfasad 100 4r Fasad/fonster 50
ar

e El, VA, vent, kulvert och drinering 40 ar
Yttertak 40 ar

e Tekniska installationer 20 ar

*  Yitskikt och maskinell utrustning/snickerier 20 ar
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Andelar i koncernféretag, intresseféretag,
gemensamt styrda foretag och foretag som
det finns dgarintresse i

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/limnats redovisas som
en bokslutsdisposition i resultatrikningen.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.
Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger
upphov till en finansiell tilloang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett
annat foretag. Finansiella tillgingar virderas vid
forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde,
inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar
direkt hinforliga till f6rvirvet av tillgdngen.

Finansiella omsittningstillgAngar virderas efter forsta
redovisningstillfillet till det ligsta av
anskaffningsvirdet och nettoférsiljningsvirdet pa
balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som ar
omsittningstillgdngar virderas individuellt till det
belopp som beriknas inflyta.

Finansiella anldggningstillodngar virderas efter forsta
redovisningstillfillet till anskaffningsvirde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg
for eventuella uppskrivningar.

Rintebirande finansiella tillgangar virderas till
upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Finansiella skulder virderas till upplupet
anskaffningsvirde. Utgifter som dr direkt hinforliga
till upptagande av lan korrigerar linets
anskaffningsvirde och periodiseras enligt
effektivrintemetoden.

Varulager

Varulagret dr upptaget till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoférsiljningsvirdet,
varmed hinsyn tagits till inkurans. Med
nettoforsiljningsvirdet avses varornas beriknade
foriljningspris minskat med forsiljningskostnader.
Anskaffningsvirdet beriknas enligt forst in- forst ut-
principen. I anskaffningsvirdet ingar férutom
utgifter f6r inkSp dven utgifter £Or att féra fram
varorna till deras aktuella plats och skick. Varulagret
bestar av diverse vitvaror till kok och badrum.
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Fordringar, skulder och avsattningar Lingfristiga fordringar och lingfristiga skulder

Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga virderas efter det forsta virderingstillfillet till

fordringar till det ligsta av dess anskaffningsvirde upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och

och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. avsittningar virderas til.ll de belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Not 2. Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har inte identifierat nigra viktiga uppskattningar pa balansdagen som innebir en
redovisningsmissiga bedémningar som gjorts vid betydande risk for visentliga justeringar av
tillimpningen av bolagets redovisningsprinciper. Det redovisade virden for tillgingar och skulder under
bedéms inte heller finnas nagon osédkerhet i nista rikenskapsar.

Not 3. Nettoomséattningens férdelning

Nettoomsédttning per verksamhetsgren

2025-01-01 2024-01-01
Verksamhet, belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Uthyrning bostader 204 016 190 473
Uthyrning lokaler 18 290 18 126
Uthyrning garage och p-platser 6 570 4 850
Summa hyresintakter 228 875 213 449
Avgar: dvriga intaktsreduktioner -148 -290
Hyresbortfall bostader -242 -254
Hyresbortfall lokaler -1 430 -1 880
Hyresbortfall garage och p-platser -1454 -708
Summa hyresbortfall -3 274 -2 842
Summa hyresintdkter netto 225 601 210 317
Not 4. Ovriga rorelseintdkter
offentliga bidrag
2025-01-01 2024-01-01
Offentligt bibdrag, belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Lénebidrag 235 168
Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
Intdktsslag, belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Erhallna skadestand / férsakringsersattningar 579 561
Ovriga intakter 6 433 7 233
Summa ovriga rorelseintékter 7 247 7 961
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Not 5. Inkop och férsdljning mellan koncernforetag

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Arets forsaljning till koncernféretag (%) 13,56 14,72
Arets inkdp fran koncernféretag (%) 61,02 40,25
Not 6. Operationella leasingavtal — leasetagare

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar 686 688
Senare an ett ar men inom fem ar 657 1928
Senare an fem ar 0 0
Summa 1343 2616
Ré&kenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter
Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 678 730
Not 7. Operationella leasingavtal — leasegivare

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar 14 539 14 705
Senare an ett &r men inom fem ar 33693 38 787
Senare an fem ar 0 0
Summa 48 232 53 492
Variabla avgifter som ingér i rékenskapsarets resultat
Variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat 0 0

Kommentar till not

Bostader

Antal kontrakt 2 091 st
Kontraktsvarde 205 096 tkr

Garage och p-platser
Antal kontrakt 1 198 st
Kontraktsvirde 5 153 tkr

Not 8. Exsattningar till revisorer

Leasingavtal ddr foretaget dr leasegivare avser hyra av
lokaler. Hyresavtal avseende lokaler ingds normalt pd
3 dr och indexregleras. Hyresavtal avseende bostider
och garage ingas normalt tillsvidare dir hyresgisten
har méijlighet att siga upp avtalet med 3 manaders

uppsagningstid.

Revisor och revisionsforetag Typ av uppdrag 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Ernst & Young AB Revisionsuppdrag -257 227
Skatteradgivning 0 0

Summa -257 -227
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Not 9. Personal

2025-01-01 2024-01-01
Medelantalet anstéllda -2025-12-31  -2024-12-31
Kvinnor 19 18
Man 32 31
Medelantalet anstillda 51 49
2025-01-01 2024-01-01
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare -2025-12-31  -2024-12-31
Styrelseledamoéter
Kvinnor 3 3
Kvinnor (%) 33 33
Man 6 6
Man (%) 67 67
Antal styrelseledamoter 9 9
2025-01-01 2024-01-01
VD och 6vriga ledande befattningshavare -2025-12-31  -2024-12-31
Kvinnor 4 4
Kvinnor (%) 100 100
Man 0 0
Man (%) 0 0
Antal ledande befattningshavare 4 4
2025-01-01 2024-01-01
Loner och andra erséttningar, belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Styrelsen och verkstallande direktoren 1829 1820
Ovriga anstéllda 22 573 23 090
Summa 24 402 24910
2025-01-01 2024-01-01
Sociala kostnader inkl. pensionskostnader, belopp i tkr -2025-12-31 -2024-12-31
Pensionskostnader
Styrelsen och verkstallande direktéren 463 343
Ovriga anstéllda 1964 2222
Summa pensionskostnader 2427 2 565
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8 167 7 653
Summa 10 594 10 218

Avtal om avgangsvederlag

Frin foretagets sida 6, 9 eller 12 manader beroende av anstillningstid. Fran verkstillande direkt6rens sida giller
3 manaders uppsigningstid. Verkstillande direktéren har ritt till 9 ménaders avgingsvederlag i det fall bolaget

avslutar anstillningen.
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Not 10. Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader -36 940 -34 496
Markanléggningar -505 -503
Inventarier, verktyg och installationer -1 267 -1 523
Summa -38 713 -36 522
Not 11. Ovriga rorelsekostnader

2025-01-01 2024-01-01
Kostnadsslag, belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Forlust avyttring anlaggningstillgangar 0 -8
Summa 0 -8
Not 12. Resultat fran andelar i koncernféretag

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Nedskrivning dotterbolagsaktier -4 000 0
Summa -4 000 0
Not 13. Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Rénteintékter
Koncernforetag 1362 1761
Ovriga foretag 359 309
Summa 1721 2070
Not 14. Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Réntekostnader
Ovriga réntekostnader och liknande -4 0
Rantekostnader koncernféretag -31 246 -31 687
Summa -31 250 -31 687

Rantekostnader redovisas i SEK i tusentalskronor.
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Not 15. Bokslutsdispositioner

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Féréndring av periodiseringsfond
Aterféring av periodiseringsfond 2498 1580
Avsattning till periodiseringsfond -5 300 -6 000
Summa férandring av periodiseringsfonder -2 802 -4 420
Férandring av éveravskrivningar -126 369
Summa bokslutsdispositioner -2 927 -4 051

o O

Not 16. Skatt pa arets resultat

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr -2025-12-31  -2024-12-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt -3 295 -3 850
Summa -3 295 -3 850
Uppskjuten skatt
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 431 603
Summa uppskjuten skatt 431 603
Summa skatt -2 864 -3 247

2025-01-01 2024-01-01
Avstamning effektiv skatt, belopp i tkr -2025-12-31 -2024-12-31
Resultat fore skatt 3643 11 859
Gallande skattesats 20,60 20,60
Skatt enligt géllande skattesats 750 2443

Vésentlig post som har paverkat sambandet mellan rdkenskapsarets skattekostnad/intakt

2025-01-01 2024-01-01
Typ av vésentlig post, belopp i tkr -2025-12-31 -2024-12-31
Ej skattepliktiga intakter -568 -15
Ej avdragsgilla kostnader 2 682 1218
Ovrigt 0 -399
Summa 2114 804
Redovisad effektiv skatt 2 864 3247
Redovisad effektiv skatt i procent 78,63 27,38
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Not 17. Byggnader och mark

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 1878 085 1701153
Féréndringar av anskaffningsvérden

Forvarv av fastigheter 29 279 0
Omklassificeringar 21717 176 932
Utgaende anskaffningsvarden 1929 081 1878 085
Ingadende avskrivningar -494 742 -459 743
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -37 446 -34 999
Utgaende avskrivningar -532 188 -494 742
Ingadende nedskrivningar -15 765 -15 765
Utgaende nedskrivningar -15 765 -15 765
Redovisat varde 1381128 1367 578
Kommentar till not:

Av det totala virdet redovisat som byggnader och mark avser 84 293 402 kronor mark.

Not 18. Forvaltningsfastigheter

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Redovisat varde 1381128 1367 578
Verkligt varde 2731900 2595700

Kommentar till not

Verkliga virdet baseras till 100 procent pa
virderingar av utomstiende oberoende
virderingsmin med erkidnda kvalifikationer och med
aktuella kunskaper i virdering av fastigheter av den
typ och med deldgen som ir aktuella. Verkligt virde
har bedémts med hjilp av kassaflédesmetod dir
férutsittningarna dr marknadsanpassade och saledes
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ir en form av ortsprismetod. Kassaflddesmetod ér

en avkastningskalkylbaserad metod, som innebir att
bed6éma framtida avkastningar nuvirdesberiknas och
ger di ett avkastningsvirde. Direktavkastningen som
har anvints vid virderingen ligger inom intervallet
2,83 procent - 7,31 procent. Kalkylrintan har satts
till 2 procent 6ver direktavkastning.

30 41



Not 19. Inventarier, verktyg och installationer

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 23 232 22 827
Féréndringar av anskaffningsvérden

Inkop 2182 615
Férsaljningar/utrangeringar -1719 -210
Utgaende anskaffningsvarden 23 695 23 232
Ingadende avskrivningar -20 718 -19 397
Féréndringar av avskrivningar

Foérsaljningar/utrangeringar 1708 202
Arets avskrivningar -1 267 -1 523
Utgaende avskrivningar -20 277 -20718
Redovisat varde 3418 2514

Not 20. Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 454 155 240
Féréndringar av anskaffningsvérden

Nedlagda utgifter 23180 36 146
Overfort till byggnader -21 717 -176 932
Utgaende anskaffningsvarden 15917 14 454
Redovisat virde 15917 14 454
Not 21. Andelar i koncernforetag

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 25 25
Féréndringar av anskaffningsvérden

Foérvarv Roslagsbo Fastighets AB 4610 0
Utgaende anskaffningsvarden 4 635 25
Ingdende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivning -4 000 0
Utgaende nedskrivningar -4 000 0
Redovisat varde 635 25

andela Kapitalandel Rostandel Redovisat

Foretagsnamn Org.nr Site r (%) (%) virde
Roslagsbo Holding AB 559260-2006  Norrtilje 25 100 100 25
Roslagsbo Fastighets AB  559209-0541 Norrtalje 50 100 100 610
Summa 635
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Not 22. Fordringar hos koncernforetag

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 66 205 17 471
Féréndringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 244 582 280 743
Minskning/6kning av tillgodohavande pa koncernkonto -255 319 -232 009
Utgaende anskaffningsvarden 55 468 66 205
Redovisat varde 55 468 66 205

o . . .o .
Not 23. Andra langfristiga virdepappersinnehav
Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 585 585
Utgaende anskaffningsvarden 585 585
Redovisat virde 585 585
Not 24. Varulager m.m.
Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Férdelning av varulager m.m.
Ovriga lagertillgangar 265 283
Summa varulager m.m. 265 283
Not 25. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kategori, belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 255 9
Férutbetald programvara 904 0
Upplupna intakter 734 680
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader 576 924
Summa 2 469 1613
Not 26. Upplysningar om aktiekapital m.m.

Kvotvarde per

Aktieslag aktieslag Antal aktier
A-aktier 50,00 146 674
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Not 27. Obeskattade reserver

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2018 0 0
Periodiseringsfond avsatt 2019 0 2498
Periodiseringsfond avsatt 2020 3989 3989
Periodiseringsfond avsatt 2021 341 341
Periodiseringsfond avsatt 2024 6 000 6 000
Periodiseringsfond avsatt 2025 5300 0
Summa 15630 12 828
Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade éveravskrivningar 1109 984
Summa obeskattade reserver 16 739 13 812
Not 28. Uppskjuten skatt

2025-12-31 2024-12-31

. Temporar
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatteskuld skillnad/avdrag Skatteskuld
Byggnader 44 386 217 681 44 842
Maskiner och inventarier 1109 228 984 203
Summa specifikation uppskjuten
skatteskuld 216 574 44 614 218 665 45 045
Upplupen skatteskuld 44 614 45 045
o . .

Not 29. Langfristiga skulder
Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Skulder till koncernforetag 1 069 505 1076 305
Kommentar:
Langfristiga skulder avser lan till Norrtilje kommun. utredning har gjorts avseende avdragsritt for
Lanen, och den dirpd avtalade rintan, fran Norrtilje rintekostnader didr bedémningen dr att samtliga lin

kommun 4r givna pa affirsmissiga villkor. En avser affirsmissiga transaktioner.

Not 30. Checkrdkningskredit

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
19 000 19 000

Outnyttjad checkrakningskredit
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Not 31. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna Iéner 75 69
Upplupna semesterldner 2409 2 064
Upplupna sociala avgifter 759 647
Upplupna rantekostnader 178 166
Foérutbetalda hyresintakter 19 059 11 245
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Ovriga upplupna kostnader 4 601 1592
Summa 27 081 15783

Not 32. Eventualforpliktelser

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
FASTIGO, Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 486 426
Summa eventualforpliktelser 486 426
Kommentar:

Garanterat belopp ir ett medlemskrav i FASTIGO. motsvarar tvi procent av inrapporterad

Fastigo dr Roslagsbostidders arbetsgivarorganistation arslonesumma f6r 2023. Garantibeloppet ar ett

och beloppet pé 486 tkr ir ett garantibelopp som borgensatagande f6r medlemsskapet i Fastigo.

Not 33. Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 38713 36 522
Aterforing periodiseringsfond 2498 1580
Overavskrivningar -126 369
Avsattning till periodiseringsfond -5 300 -6 000
Nedskrivning aktier i dotterbolag 4 000 8
Summa 39785 32478
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Not 34. Sammansdattning av likvida medel

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Tillgodohavanden pa koncernkonto 52 848 65 842

Not 35. Upplysning om moderforetag

Typ av moderfoéretag Foretagets namn Org.nr Site

Narmaste moderféretag som uppréattar Norrtdlje Kommunhus AB 556538-8641 Norrtalje,

koncernredovisning Stockholms Ian
Kommentar:

Roslagsbostider AB ingir i en koncern med Norrtilje Kommunhus AB som moderbolag.
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Mats Geijer
Styrelseledamot

Alexander Hall
Styrelseledamot

Asa Brunius
Styrelseledamot

Underskrifter

Norrtilje Arsredovisningens innehall blev klart den 9 februari 2026

Linda Hiort af Ornds Roland Brodin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Alexander Rogby Anders Olander
Styrelseledamot Styrelseledamot
Catharina Exdtman Zara Lahouar
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sj6lander
Auktoriserad revisor

Roslagsbostéder — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

36| 41



Hallstavik

Bal
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Norrtalje
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Imsta

Spillersboda)

Bergshamra

Roslagsbostdaders bestand

Kapellskar

.Furusund

Roslagsbostdder finns pa
fyra orter i Norrtdlje kommun

Roslagsbostider har totalt 2 182 ligenheter férdelat pé fyra orter runt om i kommunen. Majoriteten av

ligenheterna dr bygeda under 1980-talet och den vanligaste ligenhetsformen dr tva rum och koék. Pa detta

uppslag redovisas den geografiska fordelningen samt information om bestandet.

Storleksférdelning i
Roslagsbostaders fastigheter

1%

11 RoK
u 1,5 RoK
=2 RoK
m 3 RoK
14 RoK
m5 RoK

Aldersfordelning pa
Roslagsbostaders fastigheter
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10%

10%
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17%
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= 1990-tal
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Norrtilje

I kommunens huvudstad har vi 14 bostadsomriden, alla med olika karaktir och utformning. Hitta ditt hem i

Norrtilje.
u® 1. Duvan/Eneberg 8. Bolka
- 2. Lonnen 9. Flygfaltet
addy, . . .
", e 3. Véxtriket 10. Skogshill
T @ -® 4. Viéster Knutby 1. Sndskatan
om o ‘2‘ &D 5. Vasagarden 12.  Ankan
eﬁ —0 — 6. Bryggdarden 13. Farsna
SN N 4 el 7. linnean 14. Goken
(1 e .9’ [ Ll ,
. //
& oy 'Q/ 5
& o7

Rimbo

Rimbo erbjuder det mesta du behéver inom gangnira avstind; bland annat apotek, bank, bibliotek,
mataffirer, restauranger, ungdomsgard, vardcentral och bad.

N : 1. Stenbrottet/Lakaren
oum p / — a 2. Séanglarkan
-e. d NG ©% 3. Krékan
(g AN (X {7 0 & 4. Sldggan
ol /'0‘ © wogdy ’ 5. Kajen
) e 4 *95 S0 i 6. Semaforen
T é %o -g Vadl 7. Tagmistaren
2 _ggmingy” !’.,—,.g — 8. M;jdlnaren
== 4 % ‘.-i_d- 9. Ponnyn
i 10. Balbro
Hallstavik - Almsta

I Hallstavik och Almsta har du promenadavstand till bland annat apotek, bad, bank, butiker, mataffirer,
restauranger, vardcentral och férskolor samt skolor. I Almsta dger vi fastigheten Roslagsskutan.

: 1. Dianavagen
Y o ! 2. Haggen/Angen
r%' ',)’\/' s 3 3. Centrum Norr
X/I “% . Kustvaged 6. Skepparend
B . Centrum$
)~ : ’
; 5] 2 e'c‘{ﬂwahrens g . (S:;rg:ll:;:mman
s y ¥ 7.
Y d ) ,
‘C\ RS 9“9 '6® 8. Sodergdrdet
éo&s‘avat-;\ \ ol . >N\ 9. Stationsallén
s G - — - e r - .
- C S a7 Vi 10. Ostergérdet

Roslagsbostider — Ars- och hallbarhetsredovisning 2025 38 | 41



Vara fastigheter 2025

BOSTADER LOKALER
Distrikt 1rok 1,5rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medelyta Hyralmz Antal Yta
Rimbo 127 233 115 22 4 501 29 413 59 1515 34 2 467
Norrtélje 119 46 438 379 122 24 1128 76 595 68 1539 59 6 374
Hallstavik 117 203 109 39 - 468 28 857 62 1365 67 3717
Summa 363 46 874 603 183 28 2097 134865 64 1471 | 160 12558
Andel 17% 2% 42% 29% 9% 1%  100%

Specialfastigheter

Rimbo 53 6 59 4508

Norrtélje 12 1 6 1 20 1426

Hallstavik 6 - - - 6 401

Summa 71 1 6 7 - - 85 6 335

TOTALT 434 47 880 610 183 28 2182 141200

Andel 20% 2% 40% 28% 9% 1%  100%

BOSTADER NORRTALJE LOKALER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 1,5rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medelyta Hyra/m?| Antal Yta
Eneberg 1 1984 1943 4 4 262 66 1291

Lénnen 1 1970 1953 9 34 9 10 62 4115 66 1299 16 582
Vaxtriket 21 1977 1953 23 36 22 5) 86 5174 60 1340 9 948
Blaklinten 2 1975 1975 4 2 15 23 1 45 3206 71 1311 8 2 544
Blaklinten 1 1975 1975 6 3 20 28 3 60 4 206 70 1308 2 413
Duvan 13 1978 1978 4 14 6 2 26 1609 62 1509 6 117
Violen 1 1979 1979 8 24 34 7 73 5740 79 1302 5] 792
Violen 2 1978 1979 7 21 35 7 70 5564 79 1300 1 4
Képmannen 1 1981 1981 2 4 4 2 12 770 64 1506

Lararen 1 1981 1981 2 10 10 2 24 1541 64 1481 2 48
Linnean 1 1983 1983 5 45 26 7 2 85 5702 67 1418 1 61
Duvan 3 1987 1987 2 7 3 1 13 775 60 1699 2 104
Studsaren 1 1987 1987 25 30 17 8 80 5537 69 1484 2 405
Langdhoppet 1 1989 1989 7 13 10 5) 3 38 2 667 70 1495 2 205
Hoéjdhoppet 1 1989 1989 10 14 14 10 4 52 3738 72 1474

Rinken 1 1990 1990 13 27 32 7 7 86 6 070 71 1574 1 103
Norrbotten 1 1994 1994 1 7 8 404 51 1520

Orren4 05 1997 1997 3 23 34 4 64 4297 67 1719 1 39
Snoskatan 1999 1999 22 14 6 42 2935 70 1733 1 10
Ankan 2 2010 2010 11 3 9 3 26 1330 51 1805

Gnejsen 2 2011 2011 10 12 21 15 58 3944 68 1734

Graniten 3 2013 2013 14 9 3 26 1378 53 1807

Maskrosen 1 2015 2015 2 14 32 8 10 66 4217 64 1808

Goken 5 2016 2016 15 6 1 22 1414 64 2016

Summa 119 46 438 379 122 24 1128 76 595 68 1539 59 6 374
Andel 11% 4% 39% 33% 11% 2% 100%

Specialfastigheter

Blaklinten 1 1975 1976 1 1 5 1 8 575
Rinken 1 1990 1990 11 1 12 851
Summa 12 1 6 1 - - 20 1426
TOTALT 131 47 444 380 122 24 1148 78 021

Andel 11% 4% 39% 33% 11% 2%  100%



BOSTADER RIMBO

LOKALER

Fastighet Vardear Byggar 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medelyta Hyralm2 Antal Yta
Sanglarkan 3 2008 1944 4 4 8 374 47 1377 & 60
Sanglarkan 4 1976 1946 2 2 4 284 71 1183

Sanglarkan 2 1948 1948 2 4 6 290 48 1374 2 30
Krakan 1 1998 1948 4 4 202 51 1513

Sanglarkan 7 1953 1953 5 5 2 12 601 50 1371 1 37
Krakan 2 1954 1954 12 & 15 567 38 1502

Sanglarkan 6 1956 1956 3 11 1 1 16 911 57 1420 1 34
Sanglarkan 1 1958 1958 5 4 6 15 885 59 1225 4 313
Stenbrottet 12 1969 1969 17 18 21 3 59 3826 65 1294 9 224
Lakaren 9 1972 1972 26 24 24 1 3 78 4816 62 1291 4 155
Slaggan 7 1979 1979 1 6 4 1 12 850 71 1390

Slaggan 11 1979 1979 1 434
Mjélnaren 9 1993 1979 16 12 2 30 2 064 69 1503 1 28
Tagmastaren 1 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72 1467 1 11
Tagmastaren 12 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72 1460 1 45
Rimbo-Hasta 9:11 1983 1983 2 6 6 2 16 1154 72 1464

Semaforen 1 1985 1985 10 26 4 40 2 150 54 1490 2 42
Semaforen 3 1989 1989 4 20 4 28 1603 57 1575

Kajen 3 1991 1991 6 6 12 881 73 1473 4 1054
Ponnyn 2018 2018 16 16 32 1280 40 2105

Spackeln 1:1 2024 2024 16 19 10 8 53 2778 52 2178

Spackeln 1:2 2024 2024 27 2 29 1581 59 2 154

Summa 127 233 115 22 4 501 29413 59 1515 34 2467
Andel 25% 47% 23% 4% 1% 100%

Specialbostader

Slaggan 11 1979 1979 38 - - - - 38 3183

Stenbrottet 12 1969 1969 - - 6 - - 6 474

Kajen 3 1991 1991 15 - - - - 15 851

Summa 53 - 6 - - 59 4 508

TOTALT 180 233 121 22 4 560 33921

Andel 32% 41% 22% 4% 1% 100%

BOSTADER HALLSTAVIK LOKALER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? | Antal Yta
Hallsta 2:164 1986 1937 1 12 2 15 959 64 1247

Hallsta 2:220 1975 1963 12 10 10 2 34 2 026 60 1200

Hallsta 32:2 1966 1966 8 12 & 23 1717 75 1184 4 266
Hallsta 39:1 1966 1966 14 16 12 4 46 3018 66 1198 32 569
Hallsta 1:203 1969 1969 10 18 2 30 1771 59 1265 1 11
Hallsta 35:2 1971 1971 24 32 16 72 3924 59 1240 1 65
Hallsta 1:22 1987 1982 6 12 6 24 1520 63 1432 11 1502
Hallsta 37:2 1984 1984 6 11 4 3 24 1342 56 1454 2 91
Hallsta 37:3 1985 1985 6 11 4 3 24 1342 56 1454 3 92
Hallsta 2:19 1994 1990 3 17 8 7 35 2 507 72 1282 7 520
Hallsta 2:228 1991 1991 8 6 10 24 1577 66 1332 1 55
Hallsta 1:277 1992 1992 3 34 11 5 53 3 626 68 1483 & 546
Almsta 1:72 2020 2020 16 24 12 12 64 3528 55 1972

Summa 117 203 109 39 - 468 28857 62 1365 67 3717
Andel 26% 43% 23% 8% 0% 100%

Specialbostader

Hallsta 1:277 1992 1992 6 - - - - 6 401

Summa 6 - - - - 6 401

TOTALT 123 203 109 39 - 474 29 258

Andel 26% 43% 23% 8% 0% 100%



dr med och skapar, dr en plats dar
tta och den plats vi kallar hemma.
unens invanare en plats att bo.

hemma. Ett hem for alla méanniskor.
att langta till.
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